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ABSTRACT

El presente trabajo investiga estrategias de densificacion en el barrio Las Mil Casitas de Liniers
a partir del reconocimiento de sus invariantes espaciales, tipoldgicas y sociales. Frente a un
proceso progresivo de transformacién que ha desdibujado la légica original del conjunto, la
investigacién propone repensar la intervencion arquitectonica sobre la preexistencia desde una

perspectiva de continuidad, evitando operaciones arbitrarias.

A partir del analisis del sitio, el estudio de la planimetria y el uso del collage como herramienta
proyectual, se identifican aquellas condiciones que estructuran el barrio, tales como la relacion
entre llenos y vacios, la secuencia de niveles interiores y la dimension comunitaria del centro

de manzana.

En dialogo con los aportes tedricos de Angelique Trachana, Tony Diaz, Aldo Rossi y André
Corboz, la investigacion entiende la arquitectura como una practica que opera sobre capas,
donde lo nuevo no sustituye lo existente, sino que se incorpora a partir de sus propias légicas.
En este marco, se desarrollan tres estrategias proyectuales: la diferenciaciéon material entre lo
nuevo y lo existente, la articulacion espacial mediante niveles intermedios y la recuperacién del

vacio como elemento activo en la construccién de lo colectivo.

De este modo, la densificacion se plantea no como una imposicion, sino como una
incorporacion consciente, capaz de integrar nuevas necesidades sin perder la l6gica que

estructura el conjunto, entendiendo el proyecto como una continuidad dentro del tiempo.

Palabras clave: densificacion — tipologia — retranqueos — vacios — vivienda social — invariantes
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INTRODUCCION

El barrio de Las Mil Casitas de Liniers, desarrollado en la década de 1920 como respuesta a la
necesidad de vivienda para la clase trabajadora, constituye uno de los pocos ejemplos en la

ciudad de Buenos Aires de tejido urbano planificado basado en la repeticion tipolégica.

Las viviendas de este barrio, implantadas sobre
lotes de 8,66 x 8,66 metros, se organizan a
partir de la repeticién de tipologiasenLyen T,

generando una relacion particular entre llenos y

vacios que estructura tanto el espacio

Fuente: Archivo histérico del barrio Las Mil Casitas
(autor desconocido).

doméstico como el urbano.

Antes de identificar las invariantes que definen este conjunto, resulta necesario detenerse en la
importancia de su estudio. Intervenir en un barrio no puede ser un acto inmediato ni aislado,
sino que requiere un tiempo previo de observacion y analisis. Cada lugar tiene una historia, una
forma de habitarse y una légica propia que no siempre es evidente a simple vista. En este
sentido, proyectar implica primero conocer y entender las decisiones que le dieron forma al
barrio. Es a partir de esa lectura que se pueden identificar aquellas relaciones que se repiten y

que, en conjunto, construyen la identidad del barrio.

El conjunto se caracteriza entonces por una serie de invariantes fundamentales que lo
estructuran. Es decir, aquellas caracteristicas que hacen a la forma en que el barrio se
configura y se reconoce. No se trata de elementos aislados, sino de relaciones que se repiten y

que, en conjunto, construyen la Iégica del lugar.

Titulo de la imagen: Configuracion del frente a partir de la repeticion tipologica

Fuente: Imagen de referencia sobre el conjunto Las Mil Casitas. Autor desconocido.



En primer lugar, la tipologia de estas casas es una de
las caracteristicas mas relevantes a la hora de

reconocer el sitio. La repeticién de esta no solo define

tipos de vivienda, sino que también organiza el

espacio colectivo de la siguiente manera: las casas
L. ) Tipologia “T " original Tipologia "L" c:riginal
se separan del limite medianero, generando un
Fuente: Documentacion de archivo. Autor desconocido
paso lateral que conduce hacia el centro de
manzana y las rodea un vacio. Esta condicion resulta atipica en el tejido urbano tradicional de

la ciudad, donde por lo general, no hay retiros laterales y las viviendas comparten medianera.

A su vez, la tipologia en T introduce retranqueos sobre la linea municipal, generando un ritmo
de llenos y vacios que se percibe claramente al recorrer el barrio. De esta forma, la vereda esta

compuesta de un ritmo diferente: por momentos se angosta y por momentos se ensancha.

Titulo de la imagen: Retranqueos de la planimetria percibidos en el recorrido peatonal
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Fuente: Elaboracién propia

En este sentido, la tipologia también establece un sistema de proporciones reconocible que
atraviesa todo el conjunto. El “cuerpo” de la vivienda mantiene una relacion clara entre sus
dimensiones: en elevacion, la altura es aproximadamente el doble del ancho, mientras que en
planta la profundidad también duplica el frente. Estas proporciones no son arbitrarias, sino que

construyen una ldgica repetitiva que permite reconocer el conjunto como unidad.

El analisis de la condicién de la morfologia de las casas resulta clave al momento de intervenir,
ya que cualquier modificacién que altere estas relaciones afecta directamente la lectura del
barrio. Por eso, mas que reproducir la forma, lo importante es comprender y respetar estas

proporciones, entendiéndolas como parte esencial de su estructura.



En segundo lugar, la secuencia de entrepisos y cambios de nivel introducen una complejidad
espacial dentro de la escala doméstica. Cada vivienda incorpora un espacio intermedio,
ubicado en el descanso de la escalera, que funciona como un lugar de pausa, donde el

recorrido entre la planta baja y la planta alta se interrumpe.

Titulo de la imagen: Fachada y corte trasversal de una de las viviendas

Fuente: Elaboracién propia a partir de documentacion del conjunto

Esto otorga una dimensién especial, ya que como dice Bachelard, si la casa se complica, si
aparecen corredores, escaleras, rincones, entonces los recuerdos hallan refugios cada vez
mas caracterizados. Estos recuerdos resultan importantes de destacar al momento de hablar
de la memoria colectiva de los habitantes. ; Qué es lo que uno recuerda al momento de traer a

la memoria una casa en la que alguna vez habit6?

Este espacio construye una relacién
mas intima dentro de la casa. Los
entrepisos aportan una dimensién mas
humana y cotidiana al habitar, donde la
circulacion deja de ser unicamente
funcional para convertirse en

experiencia, en lugares de lectura, de

estar, de juego. Fuente: Elaboracién propia mediante inteligencia artificial.



La tercera caracteristica que el barrio incorpora desde sus origenes es la fuerte dimensién

comunitaria a partir de los espacios de encuentro en el centro de manzana.

Titulo de la imagen: Configuraciéon en planta del centro de manzana
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Fuente: Elaboracién propia

En contraposicion a las logicas actuales de individualizacion, el disefio original de las Mil

Casitas propone una forma de habitar donde el vinculo entre vecinos forma parte del proyecto.

Los patios centrales no son espacios residuales, sino ambitos pensados para el encuentro,
donde se desarrollan relaciones cotidianas y se construye comunidad. De este modo, el vacio

adquiere un rol activo y responde a una planificacion integral del conjunto.

Estas caracteristicas mencionadas con anterioridad pertenecen a la planificacion y trazado
original de los afios 20 y permiten reconocer y distinguir al barrio de las Mil Casitas de Liniers

frente a cualquier otro.

Sin embargo, a lo largo del tiempo, este barrio ha sido progresivamente transformado mediante
intervenciones individuales que no responden a la I6gica comun del conjunto. La ciudad
comenzé a transformarse siguiendo un proceso de individualizacién progresiva: cada

vivienda respondié a sus propias necesidades, expandiéndose sin una légica comun.

Esa suma de decisiones fragmentarias alteré la forma original del conjunto, desdibujando la
tipologia inicial. Los patios, antes vacios estructurantes, comenzaron a densificarse, cerrando
el aire y modificando la tipologia, los retiros laterales entre viviendas comenzaron a cerrarse y

el perfil urbano tan caracteristico de este barrio se desdibujo.



Fuente: Tomas fotogréaficas del barrio

Las fotografias registradas evidencian cémo los intersticios laterales entre viviendas han sido
progresivamente ocupados. En lugar de mantenerse como espacios de paso hacia el centro de
manzana, fueron absorbidos por cada unidad, perdiendo su caracter original. A su vez, se
observa la incorporacién de escaleras en estos sectores, resolviendo ampliaciones en altura de

manera aislada y sin responder a la légica del conjunto.

Estas intervenciones, aunque responden a necesidades puntuales, terminan por alterar la

relacién entre lleno y vacio y desdibujar uno de los rasgos mas caracteristicos del barrio.

Titulo de la imagen: Comparativa recorrido peatonal del trazado original vs planimetria actual

de la manzana.
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Las viviendas han avanzado hacia la linea oficial y han comenzado a desdibujarse las
invariantes tan caracteristicas de este barrio. El recorrido sinuoso de llenos y vacios se

transformé en un recorrido lineal.

Al comparar el trazado original del sitio frente a un plano Nolli actual, la ocupacién se revela

como una masa continua, donde lo lleno avanza sobre el vacio y el tejido pierde su esencia.

Titulo de la imagen: Comparativa Plano Goyeneche (1941) vs Plano Nolli (actualidad)

Plano Goyeneche Plano Nolli
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Fuente: Elaboracién propia

El barrio ha comenzado a perder su identidad, no solo en términos formales, sino también en
los modos de habitar que lo caracterizan. En este contexto, surge la necesidad de repensar la
intervencion arquitecténica sobre la preexistencia, no desde la sustitucion, sino desde la

comprension de las légicas que estructuran el conjunto.

El problema no radica en la densificacion en

si, sino en la falta de criterios que permitan

4
integrarla de manera coherente con la logica I
N
original del barrio. 1

Resulta relevante abordar este problema
. Fuente: Elaboracién propia

desde una perspectiva proyectual que

permita incorporar nuevas necesidades sin destruir las condiciones que hacen al barrio

reconocible. En este sentido, la investigacion plantea la siguiente pregunta:



¢Como densificar contemporaneamente una vivienda en el barrio Las Mil Casitas de Liniers

manteniendo sus invariantes espaciales sin perder la identidad del conjunto?

El objetivo del trabajo se centra en desarrollar estrategias proyectuales que permitan intervenir
las viviendas del barrio Las Mil Casitas de Liniers respetando sus invariantes tipolégicas,

espaciales y sociales, integrando nuevas necesidades sin alterar la identidad del conjunto.

De esta forma, la hipotesis propone que una densificacion asimilable a la l6gica original de Las
Mil Casitas se logra a partir de operaciones que reinterpretan sus caracteristicas originales:
preservar la preexistencia a través de diferenciar materialmente lo nuevo de lo existente,
continuar la légica espacial interior mediante niveles intermedios, y reforzar el sentido
comunitario sin alterar la unidad ni la identidad del conjunto. La reinterpretacién de los
elementos del barrio, a través de una mirada contemporanea, nos permiten pensar en esta

posibilidad de densificar.
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ESTADO DEL ARTE

Existen antecedentes que abordan la intervencién sobre preexistencias desde una légica de
continuidad, entendiendo que intervenir implica reconocer el lugar donde la vivienda se
encuentra implantada, estudiando la historia de la ciudad, evitando reemplazar lo existente a

partir de un estudio de las invariantes del proyecto original.

Un caso de arquitectura pertinente de analizar es la Casa Collage del estudio Bosch-
Capdeferro, donde la intervencidn sobre una vivienda existente se plantea a partir de reconocer
qué vale la pena mantener y como seguir construyendo a partir de eso. El objetivo no es
restaurar una imagen original, sino trabajar con lo que la casa ya es, entendiendo sus Idgicas,
sus proporciones y sus modos de habitar. En este sentido, se reinterpretan elementos como los
modulos de aventanamiento desde su ritmo y proporcion, incorporandolos a nuevas

configuraciones.

A su vez, el proyecto pone en valor la materialidad existente, dejando a la vista muros, texturas

y huellas del tiempo, que se combinan con nuevas materialidades claramente contemporaneas.

Titulo de la imagen: Rehabilitaciéon de un edificio de viviendas en el centro histérico de Girona

Collage proyectual

Disefio del vacio
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Fuente: Elaboracién propia a partir de imagenes extraidas de Arquitectura Viva.
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Estrategias de densificacion en viviendas del barrio Las Mil Casitas de Liniers a partir de sus invariantes espaciales.

La intervencion parte de un entendimiento preciso de aquellas caracteristicas de la casona
original que resultan valiosas de conservar, construyendo una arquitectura a partir del collage.
La misma permite reinterpretar el pasado y proyectar minuciosamente una arquitectura que

dialogue con su entorno.

(BOSCHCAPDEFERRO - 2023) "Renovar significa siempre establecer una especie de relacién

con el pasado, con los pasados que se acumulan en el espacio de la intervencion. ~

Este estudio entiende que el vacio también debe ser disefiado y responde a este elemento
como articulador de volumenes. Es un vacio que por momentos produce la tensidn necesaria
para que en el mismo se lleven a cabo actividades por parte de los usuarios. Asi es como el

vacio, hace que la arquitectura tenga sentido.

El proyecto “Casa dentro de una casa” del estudio MADE.V arquitectos constituye otro
antecedente relevante para esta investigacion en tanto plantea una intervencién sobre
preexistencia a partir de la preservacion de la envolvente como elemento estructurante de la

identidad del edificio.

Titulo de la imagen: Sensibilidad frente al entorno patrimonial.

Sitio pbatrimonia]

Conservacion de
la envolvente

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes extraidas de MADEV

“Las fachadas existentes se mantienen y restauran con la contencién que requiere un entorno
patrimonial. La estrategia proyectual se basa en conservar la memoria del lugar mientras se

construye una nueva forma de habitar. Para ello, se vacia completamente el interior,
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conservando los muros perimetrales como testigos del pasado, e insertando en su interior una

nueva estructura doméstica: una caja de madera laminada. " (MADEV ARQ.- 2025)

Esta decision permite entender la envolvente como una invariante, es decir, como aquello
que sostiene el caracter del objeto arquitectonico. La intervencién no reemplaza ni transforma
esa condicion, sino que la reconoce y la utiliza como marco para incorporar nuevas formas de
habitar. Este caso propone una forma de intervenir que no modifica la memoria colectiva del

sitio y pone en valor el emplazamiento de la obra.

Ambos casos dialogan directamente con la propuesta planteada en esta investigacion, donde la
intervencién sobre la preexistencia no implica ocupar o reemplazar, sino incorporar nuevas

estructuras a partir de reconocer las invariantes del sistema original.
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MARCO TEORICO

La presente investigacion entiende la arquitectura como una practica donde intervenir en una

vivienda implica reconocer el valor del tiempo y de las légicas que construyen la ciudad.

En este sentido, Angelique Trachana (2014) introduce el concepto de invariantes
arquitectonicas como aquellas condiciones que permanecen a lo largo del tiempo y que
permiten reconocer la esencia de un lugar mas alla de sus transformaciones. Estas invariantes
no se entienden como elementos aislados, sino como relaciones espaciales, materiales y de
uso que construyen una logica reconocible. La arquitectura, entonces, deja de pensarse
Unicamente desde lo formal o lo estético, para ser entendida desde su vinculo con la memoria,

el cuerpo y el habitar.

Esta mirada resulta fundamental para el caso de Las Mil Casitas, ya que permite el
reconocimiento de aquellas condiciones que estructuran el barrio. En este sentido, los vacios
entre viviendas, los cambios de nivel y la dimensién comunitaria pueden ser leidos como

invariantes que orientan cualquier intervencion.

A partir de esta idea, la intervencion se plantea como una operacion precisa, que surge del
estudio profundo del sitio y que busca actuar desde sus propias logicas. En relacion con esto,
Tony Diaz (2008), introduce el concepto de resonancia temporal, entendido como aquellas
relaciones que se activan al recorrer un espacio y que remiten, de manera muchas veces
inconsciente, a experiencias previas. Como sefiala el autor, “la resonancia temporal existe
porque existe la memoria y es solo a través de la memoria individual y/o colectiva que es
posible construirla”. Desde esta perspectiva, el objetivo de la intervencidn no es generar una
ruptura, sino lograr que lo nuevo sea capaz de activar esas memorias, manteniendo una

continuidad en la experiencia del habitar.

En una linea similar, Aldo Rossi (1982) sostiene que la ciudad es el resultado de una
construccion colectiva donde ciertas formas adquieren permanencia en el tiempo,
constituyéndose como soporte de la memoria urbana. Las tipologias, en este sentido,
funcionan como estructuras capaces de sostener esa continuidad. Cuando estas se alteran sin

criterio, no solo cambia la forma, sino que se pierde la capacidad de reconocer el lugar.
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Sin embargo, la ciudad no es estatica. Las transformaciones son inevitables y responden a
nuevas necesidades. En este contexto, André Corboz (2004) propone pensar el territorio como
un palimpsesto, es decir, como una superficie en constante reescritura donde las distintas
capas no desaparecen, sino que permanecen como huellas. Esta idea permite entender la
intervencién arquitecténica no como un reemplazo, sino como una incorporacién, donde lo

nuevo se suma a lo existente sin borrar lo anterior.

Desde esta perspectiva, intervenir en un barrio como Las Mil Casitas implica trabajar sobre
esas capas, entender sus légicas y actuar en consecuencia. No se trata de congelar el pasado,
pero tampoco de ignorarlo. La arquitectura, en este sentido, se posiciona como una practica

que interpreta, contintia y refuerza aquello que ya esta en marcha.

En conjunto, estos aportes permiten construir un marco teérico que entiende la intervencion
arquitecténica como una practica situada, donde proyectar implica leer, comprender y operar
desde la légica del lugar, permitiendo que lo nuevo se incorpore de manera coherente con la

historia y la identidad del conjunto.

METODOLOGIA

La investigacion se estructura en tres etapas principales. En primer lugar, se realiza el analisis
del barrio a través del relevamiento, el registro fotografico y el estudio de la planimetria,
identificando sus invariantes. En segundo lugar, se desarrolla el marco tedrico que permite
interpretar estas condiciones. Finalmente, se formulan estrategias proyectuales que permiten

construir una propuesta coherente con la identidad del barrio.

15



PROYECTO

El proyecto se enfoca en conformar densidad a partir de una lectura consciente del barrio,

entendiendo que intervenir no puede ser un acto aislado ni desvinculado de su contexto.

El primer paso no fue proyectar, sino recorrer. Caminar el barrio, observarlo y registrarlo
permitié reconocer aquellas caracteristicas que no aparecen en los planos, pero que
construyen su identidad: los ritmos, las distancias, las relaciones entre las casas y el modo en

que el espacio es vivido por quienes lo habitan.

A partir de estas visitas, se realiz6 una
recopilacion de fotografias que permitié identificar
patrones y logicas espaciales propias del

conjunto.

Entre ellos, se reconoce una materialidad de
ladrillo sencilla que refuerza la identidad obrera
del barrio a partir de la escala residencial que
genera. A nivel compositivo, las viviendas
responden a una ldgica repetitiva pero no rigida,
donde la tipologia en T organiza la disposicién en
planta y genera retranqueos que evitan una

ocupacion total del lote.

Esta configuracion da lugar a una alternancia constante entre llenos y vacios, donde el espacio
no se construye Unicamente a partir de la masa edificada, sino también desde las separaciones

entre viviendas y los retiros que estructuran la relacién con la calle y el centro de manzana.

Este trabajo se complementé con el estudio de la planimetria, donde se analizaron los ritmos y
proporciones caracteristicos de la manzana, entendiendo que la densificacién debia surgir

desde esa légica existente y no imponerse sobre ella.
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Titulo de la imagen: estudio de llenos y vacios de la manzana El Mirasol 500, Liniers

Fuente: elaboracion propia

En paralelo, el proyecto se apoyé en el collage como herramienta proyectual, entendiendo la
arquitectura como una superposicion de capas. A través del uso del calco sobre la tipologia
existente y la incorporacion de fragmentos vinculados a la memoria colectiva, se buscé

recuperar y reinterpretar aquellas huellas que construyen la identidad del lugar.

El collage no se utilizé6 como un recurso meramente grafico, sino como una forma de habilitar

exploraciones que no surgen g ¢ = T El
Unicamente desde la l6gica I—JF—I"]_LJ'_“—LL_:F”:]I“ :lj‘[u'!j [jl'lL‘D I-:’ LTE;E et

técnica. Lejos de ser arbitrario, se

. : Tl
trabajé con elementos reconocibles l
-

=
del barrio, de modo que cada

incorporacion mantuviera un
vinculo con su historia y su forma

de habitar.

Fuente: Elaboracién propia.
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Titulo de la imagen: Collage a partir de fragmentos de la tipologia original de Liniers.

Fuente: elaboracion propia

Este procedimiento permitié ensayar nuevas relaciones espaciales y configuraciones posibles,
incorporando una dimension exploratoria que no se opone a lo arquitectonico, sino que lo
profundiza. Asi, la incorporacién de elementos no necesariamente “reales” en términos
constructivos funcioné como un medio para proyectar desde la interpretacion, y no desde la

repeticion literal.

De esta manera, el proyecto se entiende como un proceso exploratorio y poético, donde el
andlisis no se limita a lo técnico, sino que incorpora una lectura sensible del lugar. A partir del
estudio en profundidad de la historia del barrio y de su proyecto original, se identifican aquellas
huellas que persisten en el tiempo y que orientan las decisiones proyectuales. Es desde esas
marcas espaciales, materiales y tipoldégicas que comienzan a surgir nuevas formas de

intervenir, no como imposiciones externas, sino como continuidades posibles.

En este sentido, el proyecto no propone una Unica respuesta, sino que ensaya diversas
aproximaciones, siempre ancladas en la Idgica del conjunto. La planimetria, el recorrido y el
collage operan en conjunto como herramientas que permiten explorar estas posibilidades,
construyendo una intervencion que no parte de cero, sino que se apoya en lo existente para
proyectar nuevas configuraciones. Asi, la densificacion se plantea como una incorporacién

consciente, capaz de integrarse al sistema del barrio sin perder su identidad.
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Lamina sintesis

Fuente: Elaboracién propia.
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Lamina sintesis
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COMPONENTES PROYECTUALES

El presente trabajo de investigacion se estructura a partir de tres estrategias proyectuales que

responden a las invariantes identificadas en el barrio.

Diferenciacion entre lo nuevo y lo viejo.

La primera estrategia consiste en la exposicion de la honestidad material al intervenir. Lejos de
intentar asemejarse o mimetizarse a la prexistencia, la nueva arquitectura debe diferenciarse a

través de la honestidad material evidenciando el paso del tiempo.

De la misma forma que el proyecto del Neues Museum de David Chipperfield, la intervencion
que propone el presente trabajo no reconstruye lo perdido ni imita lo existente, sino que
incorpora nuevos elementos que se diferencian materialmente. Con el fin de que lo nuevo y lo
viejo convivan sin confundirse, se establece una lectura clara de las distintas capas que

conforman la obra.

Titulo de la imagen: Puesta en valor del pasado

Hs Aumgu T

i

" Exposicion honesta
de lo viejo y lo nuevo ]

Neues Museum - D. Chipperfield. Fuente: Elaboraciéon propia a partir de imagenes extraidas de Arch Daily.
Si bien este caso referente corresponde a intervenciones realizadas en un contexto de
posguerra, casos similares resultan pertinentes para reflexionar sobre el valor del patrimonio.

En el caso de Las Mil Casitas, si bien no se trata de una ciudad devastada por la guerra, existe
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un riesgo similar en términos disciplinarios: la pérdida progresiva de su légica original a partir

de intervenciones individuales que no consideran el valor del conjunto.

En este sentido, las viviendas deben ser entendidas como parte de un patrimonio que requiere
ser abordado con el mismo grado de cuidado. La demolicién y reemplazo indiscriminado no
solo implica la pérdida material de las construcciones, sino también la desaparicién de las
relaciones que construyen la identidad del barrio. Por eso, la densificacion no puede plantearse
como una operaciéon que sustituye lo existente, sino como una incorporacién consciente, donde
la nueva capa se agrega sin poner en riesgo la lectura de lo original. De esta forma, se
mantiene la esencia original del proyecto, se produce una resonancia temporal en el usuario al

caminar la obra y se respeta la historia del lugar.

En esta misma linea, el Kolumba Museum de Peter Zumthor trabaja sobre la integracion de
ruinas y nuevas intervenciones a partir de una materialidad contemporanea que no replica lo
existente, pero que establece un vinculo preciso con él. La incorporacion de nuevos muros y
espacios no borra las huellas del pasado, sino que las contiene y las pone en valor,
entendiendo la arquitectura como una superposicién de tiempos. De este modo, al igual que en
la propuesta planteada, la diferenciacion material no implica ruptura, sino una forma de

continuidad donde cada capa mantiene su identidad.

Titulo de la imagen: Evidenciar el paso del tiempo

Romantizacion
de la ruina

Arquitectura que
conmueve

Ed _e .. : : | ‘ .
Realce de elementos historicos

Kolumba Museum - P. Zumthor. Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes extraidas de Arch Daily.
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Tal como plantea el articulo Architectural Reproduction vs. Reconstruction in Postwar Warsaw
(Society of Architectural Historians, 2021), “destruir intencionadamente una ciudad equivale a
privarla de su continuidad cultural e histérica, borrando su caracter y dafiando el sentido de

pertenencia de sus habitantes”.

Cada intervencion arquitecténica implica una toma de posicion frente a lo existente. Demoler y
volver a construir sin considerar las l6gicas del lugar no solo transforma su forma, sino que

puede interrumpir la continuidad que le da sentido.

La Casa Roseti, proyectada por el estudio Damero en el afio 2020, plantea una intervencion
similar a las anteriores, sobre una construccion preexistente a partir de la conservacion de su
envolvente original. La propuesta mantiene la escala del conjunto mediante la permanencia de
la cascara de ladrillo, que se deja expuesta como registro material de lo previo, mientras que la
nueva arquitectura se desarrolla en su interior, estableciendo una relacion clara entre lo

existente y lo incorporado.

Titulo de la imagen: el material como registro de lo previo

Cdscara de ladyijj

Convivencia de materialidades
Casa Roseti - Estudio Damero. Fuente: Elaboracién propia a partir de imagenes extraidas de Arch Daily.

La lamina sintesis de la propuesta busca traducir estos conceptos en una operacion concreta.
La intervencién se materializa a través de la incorporaciéon de un nuevo volumen que se separa

de la preexistencia, generando un espacio intermedio que permite leer ambas capas de
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manera independiente. La eleccién de una materialidad liviana y contemporanea refuerza esta
diferenciacion, evitando cualquier intento de mimetizacion. De este modo, la propuesta no
busca reproducir lo existente, sino establecer una relacion clara entre lo nuevo y lo
preexistente, donde la distancia tanto material como espacial permite evidenciar el paso del

tiempo y sostener la continuidad del conjunto.

DIFERENCIACION ENTRE LO NUEVO Y LO VIEJO

La déerencacidn matenal implica una forma de continudad
donde cada capa mantiene su idenfidad

La densificacién no intenta asimifarse
a la preexstencia sine que utiiza un Presarvacion dela ‘ciscara” onginal en
lenguaje diferente. funcionde mantener el didlogoe con el entorne

Incarporacion de nuevas marralidadesy
evidenciar el paso del tiempo




Articulaciéon de niveles mediante entrepisos

La segunda propuesta proyectual retoma la invariante de los entrepisos y los cambios de nivel
presentes en el proyecto original, entendiendo que estos no constituyen unicamente una

resolucién funcional, sino una forma particular de construir la espacialidad doméstica.

Gran parte de las transformaciones en las viviendas del barrio se han resuelto mediante
crecimientos en altura, alterando la escala residencial de dos niveles caracteristica del proyecto
original. Frente a esta tendencia, la propuesta plantea densificar sin recurrir a un crecimiento
indiscriminado, incorporando niveles intermedios que se intercalan con los existentes y

permiten mantener la secuencia espacial propia del conjunto.

De este modo, la vivienda deja de organizarse como una superposicion de plantas
independientes, para entenderse como una secuencia continua de espacios articulados por el
recorrido. Cada cambio de nivel no solo conecta, sino que introduce una nueva relacion entre

los ambientes, generando distintos grados de proximidad, apertura e intimidad.

En esta linea, el concepto de Raumplan desarrollado por Adolf Loos en la Villa Miller permite
comprender el espacio, donde la organizacién de la vivienda responde a una articulacién de
espacios a distintas alturas segun su uso. Esta herramienta no solo permite una mayor

complejidad espacial, sino también una forma precisa de sectorizar la vivienda.

A través de diferencias de altura, el proyecto establece relaciones mas o menos permeables
entre los espacios, sin necesidad de recurrir a divisiones rigidas. Los ambientes se vinculan
visual y espacialmente, pero mantienen distintos grados de intimidad segun su posicién dentro

del conjunto.
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Titulo de la imagen: el espacio entre niveles; construir el recorrido

Villa Muller - A. Loos. Fuente: elaboracion propia a partir de imagenes extraidas de Arch Daily.

A partir de esta I6gica, el recorrido adquiere un rol central en la construccion del espacio. En el
proyecto de Castelvecchio de Carlo Scarpa, las pasarelas y los distintos niveles no se limitan a
resolver la circulacioén, sino que construyen una secuencia donde el desplazamiento genera

pausas, encuadres y relaciones visuales entre los distintos ambitos. El espacio se experimenta

a través del movimiento, y es en esa transicién donde se construye su complejidad.

Titulo de la imagen: la complejidad del espacio

Castelvecchio — Carlo Scarpa. Fuente: elaboracion propia a partir de imagenes de Arch Daily.
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De manera similar, en el SESC Pompeia de Lina Bo Bardi, las pasarelas se presentan como
elementos expuestos, que atraviesan el vacio y vinculan diferentes niveles, generando
recorridos que no son lineales ni cerrados, sino abiertos y visibles. De este modo, el
desplazamiento se vuelve parte de la experiencia, permitiendo el cruce entre personas,

miradas y actividades.

Titulo de la imagen: pasarelas como elementos principales

SESC Pompeia - Lina Bo Bardi. Fuente: Divisare

En este marco, la propuesta entiende que los entrepisos no son Unicamente espacios
intermedios, sino dispositivos capaces de articular la vivienda en seccién. Lo fundamental es
que esta herramienta no se impone, sino que surge del analisis critico de las invariantes del
proyecto original, donde los cambios de nivel ya forman parte de su légica espacial. Densificar,
entonces, no implica sumar niveles de manera acumulativa, sino trabajar sobre la relacién entre

ellos, reforzando la continuidad del conjunto.
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ARTICULACION DE NIVELES MEDIANTE ENTREPISOS
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El vacio también debe ser disefado

La tercera propuesta proyectual parte de entender el patio como una de las invariantes
fundamentales del barrio, reconociendo que no se trata de un espacio residual, sino de un
elemento estructurante en la construccion de relaciones. En el proyecto original, el vacio

aparece como una condicidn necesaria para articular lo individual con lo colectivo.

Sin embargo, con el paso del tiempo, estos espacios fueron progresivamente ocupados,
perdiendo su capacidad de organizar el conjunto. En este contexto, la intervencion propone
revertir esta l6gica, no a partir de la incorporacién de nuevas superficies, sino mediante la
recuperacioén y activacion del centro de manzana como espacio de encuentro. De este modo, el
valor del barrio deja de entenderse unicamente desde las viviendas, para ser leido a partir de

las relaciones que el vacio permite construir entre ellas.

Resulta pertinente el analisis de la obra de Enric Miralles, por su forma de entender el vacio
como una materia proyectual en si misma. En sus proyectos, el espacio se construye tanto
desde lo lleno como desde lo que se deja libre, generando tensiones, relaciones y posibilidades
de uso. El vacio no se completa, sino que se disefia como un campo abierto, capaz de ser

apropiado por quienes lo habitan.

Titulo de la imagen: el espacio entre edificios

Fuente: Imagenes extraidas de Arch Daily. Elaboracién propia

En esta misma linea, el proyecto "Unidades Habitacionales: el espacio ptblico como extension
de la vivienda", desarrollado por diversos equipos de arquitectos en México, plantea que la
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calidad del habitar no depende exclusivamente de la vivienda, sino también de los espacios

colectivos que la acompanfan. A partir de la intervencion sobre conjuntos de vivienda existentes,

las propuestas recuperan patios, areas comunes y espacios de encuentro que con el tiempo
habian sido apropiados o degradados, entendiendo que el espacio publico constituye una

extensién natural de la vivienda y un soporte para la vida comunitaria.

Titulo de la imagen: el espacio publico en la vivienda social

Fuente: Unidades Habitacionales - Arquine

Esta mirada dialoga directamente con la investigacion, ya que entiende que el vacio no es un
remanente del proyecto, sino una condicién indispensable para construir comunidad. Del
mismo modo que en Las Mil Casitas, la intervencion no busca aumentar Unicamente la
superficie construida, sino recuperar aquellos espacios que permiten el encuentro cotidiano
entre vecinos, reforzando la dimension colectiva del habitar. Desde esta perspectiva, disefar
vacio implica reconocer que la arquitectura también se construye a partir de los espacios que

permanecen libres y de las relaciones que estos hacen posibles.

También en una escala mas contemporanea, el trabajo de Alejandro Aravena y Elemental
incorpora esta misma logica en proyectos de vivienda social, entendiendo que habitar no se

limita a la unidad privada, sino que se completa en relacion con los otros.

el
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Titulo de la imagen: el espacio publico en la vivienda social

Fuente: Unidades Habitacionales - Elaboracion propia a partir de imagenes extraidas de Arauine.

En este marco, la propuesta plantea que densificar no implica Unicamente sumar superficie
construida, sino también disefar el vacio, entendiendo que también es arquitectura.

Recuperar el patio no significa simplemente dejarlo libre, sino proyectarlo como un espacio
activo, capaz de sostener vinculos, usos y encuentros. Asi, se consolida como un elemento

central, capaz de sostener la vida colectiva y mantener la identidad del barrio.
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EL VACIO TAMBIEN DEBE SER DISERADO
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CONCLUSION

Este trabajo parte de una idea bastante simple: no podemos proyectar sin entender lo que ya
existe. Sin embargo, en la practica disciplinar aparece muchas veces cierta tendencia al
capricho del arquitecto: la necesidad de imponer una forma, una imagen o un gesto por sobre
lo que el lugar ya es, como si proyectar implicara necesariamente diferenciarse, sin importar el

contexto en el que se interviene.

En este sentido, esa légica aparece como un problema. Cuando el proyecto se apoya

Unicamente en una voluntad individual, pierde relacion con aquello que le da sentido.

Frente a esto, el desafio no esta en imponer, sino en comprender. Entender cdmo funciona un
lugar, qué relaciones lo sostienen y qué cosas no deberian perderse. A partir de ahi, reconocer
esas invariantes fue lo que permitié correrse de la imposicion y empezar a proyectar desde otra
l6gica. Porque al final, el problema no es densificar, sino cémo hacerlo sin romper aquello que

hace que el barrio sea lo que es.

Creo que ahi aparece una responsabilidad profesional muy importante. No podemos intervenir
sin hacernos cargo de lo que ya existe. No se trata de copiar ni de congelar el pasado, pero
tampoco de ignorarlo. Hay algo en la historia de la ciudad que tiene que seguir estando, y

nuestro trabajo es encontrar la forma de continuarla sin que pierda sentido.

En este proyecto, eso se traduce en trabajar desde la continuidad: entender el vacio, los
niveles, los encuentros, y operar desde ahi. No imponer algo nuevo, sino incorporarlo de

manera coherente, como una capa mas dentro de algo que ya viene en marcha.

Al final, mas que una respuesta cerrada, esta investigacion me deja una forma de mirar y de
proyectar. Entender que intervenir no es destacar ni diferenciarse porque si, sino saber leer lo
que hay y actuar en consecuencia. Porque si la arquitectura desentona con su contexto, pierde
sentido. Y en cambio, cuando logra ser parte de una légica mayor, es cuando realmente

funciona.
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