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PROLOGO

¢, Como encontrar un tema que nos apasione, a nosotros, los traductores? ;Como llegar a sentir
identificacién y entusiasmo por un Unico tema y limitarnos a un area del conocimiento para su
estudio? Mas aun, ;cémo escoger la bibliografia sobre ese tema, que nos acompafara durante todo
el proceso de investigacion? Esto no es poca cosa: es un privilegio y una satisfaccion que,
afortunadamente, pude experimentar. A mi, personalmente, siempre me gustd el tema de las
escrituras publicas de compraventa de inmuebles, a lo mejor porque mi abuelo, el papa de mi mama,
era escribano. A él también quiero dedicarle esta tesis. Debido a que siempre me gusto este tema,
quise elegirlo como mi area de especializaciéon. Mi formacion y experiencia laboral han sido
antecedentes mas que suficientes para tomar la decision de realizar un trabajo de investigacion

didactico que pudiera ser de utilidad para sus destinatarios, mis colegas, los traductores publicos.

El presente trabajo va dirigido principalmente a ellos, y es a su vez, la unién de mis temas
predilectos desde el punto de vista académico: la Traduccién juridica, el Derecho en general, el
Derecho notarial y la técnica de escritura notarial y la investigacion. Todos plasmados e
interconectados en un mismo plano, el de la escritura, con el fin de proponer un modelo que
desarrolle mejores traducciones de textos especializados. Es mi deseo con este trabajo brindar
soluciones utiles y herramientas novedosas para que los traductores podamos desempefarnos cada

vez mejor a nivel profesional. Los invito a leer mi tesis de maestria.

La autora.
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RESUMEN

Tanto la formacién como la capacitacion y la especializacién de los traductores publicos se han
convertido en una necesidad imperiosa. En la actualidad, el volumen de traducciones profesionales
es muy elevado y estd en constante crecimiento ya que avanza a la par del desarrollo de las
relaciones internacionales y presenta una marcada tendencia hacia la especializacion en casi todas

las areas del saber.

El objetivo general de esta tesis es demostrar, a través de extractos de escrituras publicas de
compraventa redactadas en espafiol por escribanos publicos de la Argentina, la importancia y la
necesidad de llevar a cabo un analisis linglistico, léxico y cultural de los sistemas juridicos
implicados y de las competencias tanto de los escribanos como de los Notary Public de los Estados
Unidos, previo a la traduccién propiamente dicha, en este caso al inglés de los Estados Unidos, con
el objetivo de lograr un producto final de mayor calidad y mejor efecto comunicativo, con especial

énfasis en el vocabulario especifico del Derecho notarial.

Para ello, nos proponemos ofrecer una herramienta de trabajo y un esquema didactico, al cual
llamamos “plantilla de traduccién”. Nuestro objetivo es que esta plantilla le permita al traductor
respetar el vocabulario especifico para reproducir en la lengua meta el mismo tenor del original sin
cambiar el estilo ni el sentido del texto. Los destinatarios de la propuesta presentada en este trabajo
son nuestros colegas, los traductores publicos y juridicos que tengan en vista emprender una
traduccién de una escritura publica de compraventa de inmueble.

Palabras clave:

Traduccion especializada. Traduccion juridica. Traduccion publica. Escrituras publicas de

compraventa. Escribanos publicos. Notarios.
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ABSTRACT

Training translators who are specialized in legal fields have become an unavoidable social
requirement in modern times. Today the volume of professional translations is extremely high and is
constantly growing in line with the development of international relations and because there is a
marked tendency towards specialization in almost all the areas of knowledge. The aim of this paper is
to show, through extracts from Property Deeds written in Spanish by a Civil Law Notary Public from
Argentina, the significance and the need to carry out a linguistic analysis as well as a study of the
legal systems of both countries (Argentina and the United States) prior to the actual translation
process, in this case into Legal English of the United States, for the sake of achieving greater quality
and a more effective communicative effect in the final work, placing special emphasis on the specific
vocabulary of those kind of documents.

To achieve this, our intention is to offer a number of tools and a didactic approach, which we have
called “translation template” aimed at encouraging the translator to observe the specific vocabulary
and format of the original document consciously, which will be essential to reproduce in the target
language the same tenor of the original without betraying or damaging the communicative purpose. To

that effect, the addressees of the proposal presented in this work are professional legal translators.

Key words: Specialized translation. Legal translation. Purchase deeds. Notary Public of Argentina
and of the United States.
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1. INTRODUCCION

1. CUESTIONES PRELIMINARES: UBICACION, RELEVANCIA Y PLANTEAMIENTO DEL TEMA

Esta tesis de Maestria esta dirigida a los traductores publicos de inglés <>espariol de la Argentina
que en su vida profesional se enfrentan al desafio de las traducciones directas o inversas de
escrituras publicas. Nuestra primera pregunta es ¢ por qué para los traductores publicos implica tanta
dificultad traducir este tipo de documentos? ;Se necesita un mayor involucramiento con el tema?
¢ Es preciso realizar una capacitacion mas profunda?. Nuestra hipotesis es que la dificultad radica en
numerosos factores, entre los que destacamos dos: en primer lugar, el tipo de autor y, en segundo

lugar, las diferencias en los sistemas juridicos.

Por un lado, en la Argentina, los autores son los escribanos publicos, los profesionales que dan fe de
que ese acto sucedi6 frente a ellos y quienes son oficiales publicos y fedatarios. En las escrituras
publicas, los escribanos publicos nos dan su fe publica. Por otro lado, en los Estados Unidos, el tipo
de autor es diferente y presenta atribuciones muy distintas de las del autor de estos textos en
Argentina. Las personas que certifican las firmas de las escrituras publicas son los Notary Public, que
no requieren la misma formacién profesional para ejercer como tales y no tienen una autoridad
equivalente a los escribanos de la Argentina. Ellos simplemente se limitan a describir la transaccion
que se realiza, las partes que intervienen, el inmueble objeto de la transaccién y el precio. Los Notary
Public no dan fe de nada, no se comprometen con la operacién realizada y no asumen

responsabilidad por la veracidad de los hechos que conocen.

El segundo elemento que consideraremos es que los sistemas juridicos tanto de Argentina como de
Estados Unidos son diferentes. Con esto queremos decir que los requisitos para la realizacion de la
operacion son totalmente diferentes en uno y en otro pais. Eso hace, entre otras cosas, que los
textos estadounidenses en los que se refleja la operacidn son mucho mas simples que los
argentinos. Por ello, es imprescindible tener en cuenta a los sistemas juridicos de los paises de
procedencia de los textos fuente y de los textos meta. Lo que queremos demostrar en nuestro trabajo
es que, mediante una metodologia simple y una plantilla, podemos sopesar estos elementos y arribar
a una buena traduccion de una escritura publica de compraventa. La traduccién mas dificil para
realizar puede ser la del espafiol al inglés, por eso nuestra idea es la de ofrecer dicha metodologia y

plantilla, en base a la investigacién ardua y a la recoleccion de datos que hemos realizado.

Para emprender la tarea analizamos un corpus de cinco textos de escrituras publicas de la Argentina
y de cinco de los Estados Unidos. También, estudiamos la traduccién de escrituras publicas con una
traductora publica de inglés <> espafiol y el trabajo de los escribanos con una escribana publica
matriculada. Asimismo, investigamos y leimos textos de teoria sobre Derecho notarial y sobre las

principales caracteristicas de las escrituras publicas de compraventa.
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En nuestro enfoque, concebimos a la escritura publica como una obra literaria y como un tipo de
género discursivo, el cual es escrito por un autor que es el escribano, al cual debemos respetar como
tal. Asimismo, nosotros, los traductores, a la hora de traducir debemos plantearnos para quién va
destinada nuestra traduccion de la escritura publica, para qué la utilizaran y donde la utilizaran. Esas
tres preguntas son de suma importancia para enmarcar nuestra traduccion desde un principio. En
cuanto al lector o destinatario de los textos traducidos, podemos mencionar que son personas que
estadn dentro del mundo de los negocios o del mundo juridico (ejemplo, negocios que se efectian
dentro del ambito de un banco o de un estudio juridico); también pueden ser personas que tienen que
hacer un negocio inmobiliario y que por ese motivo necesitan traducir una escritura publica de

compraventa de un inmueble.

Al final de nuestro trabajo, incluiremos un glosario con el vocabulario especifico que se utiliza en las
escrituras de compraventa de inmuebles, que también puede ser tomado como referencia para los
traductores publicos, aunque, como explicaremos en la metodologia y en la plantilla, no siempre
encontraremos un equivalente funcional. Quisiéramos destacar que la presente tesis analiza un tipo
de documentos notariales que han sido poco estudiados en profundidad. Hemos encontrado otras
tesis o tesinas de grado pero una tesis de posgrado que estudie especificamente la traducciéon de
escrituras publicas de compraventa de inmuebles del espafol al inglés y del inglés al espafol de
documentos de Argentina y de los Estados Unidos de América; por este motivo, queremos hacer este
aporte para todos nuestros colegas, los traductores publicos de inglés <> espafiol con formacién en

el ambito juridico.

2. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

OBUJETIVOS GENERALES

e En primer lugar, el objetivo fundamental de esta investigacion es realizar aportes para la
traduccién publica, a través de un modelo didactico (plantillas de traduccion) que faciliten la
elaboracién de los documentos notariales.

e En segundo lugar, el presente trabajo se propone servir como método tedrico-practico para
aplicar a la traduccion de textos especializados. La aplicacion del método propuesto apunta a
un objeto de estudio especifico: el género de las escrituras publicas de compraventa de
inmuebles.

e En tercer lugar, nos proponemos contribuir a la formacién profesional del traductor publico. El
objetivo es el de convertir dicho método en una herramienta que se pueda aplicar en forma
general en otros géneros juridicos en los que predominen esas mismas frases o vocabulario
especifico.

e Finalmente, esta tesis tiene como propdsito brindar explicaciones que permitan corroborar

nuestras hipotesis acerca de la importancia de la observaciéon de los patrones o vocabulario

10
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especifico que se repite en el género de la escritura publica, que, como adelantamos, posee

siempre las mismas caracteristicas en cuanto a estructura, formato y Iéxico.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Detectar y analizar la estructura y vocabulario especifico de las escrituras publicas
redactadas en inglés, en los Estados Unidos, y en espanol, en la Argentina, en tanto dichos
elementos son cruciales y todo traductor debe conocer a la hora de lograr una comunicacion
eficaz.

Comprobar que los términos técnicos y las frases especificas en el género juridico
seleccionado no varian.

Demostrar, a través de investigaciones y cursos realizados, la dificultad que pueden
presentar las traducciones de este tipo de textos.

Revalorizar y destacar la nocion de que soélo a través de un analisis del sistema juridico
correspondiente y linguistico previo se puede lograr una traduccién fiel desde el punto de
vista conceptual, sin danar el efecto comunicativo.

Aplicar el método equivalencista para traducir los conceptos especificos de este tipo de

documentos.

En funcién de estos objetivos generales y especificos, nos planteamos las siguientes preguntas

de investigacion:

¢ El lenguaje juridico de las escrituras publicas es tan complejo como se suele afirmar?
En caso de detectar marcas de formato, partes, estructura, ¢cuales son los recursos mas

empleados en las escrituras publicas?

3. PRESUPUESTOS

El presente trabajo parte de los siguientes supuestos, a los cuales consideramos conceptos de los

que pretendemos servirnos y que seran explicados en detalle en los apartados correspondientes:

El vocabulario técnico y especifico de las escrituras publicas comprende una dimension
linglistica cuya caracterizacion es compleja. Se manifiesta a través de términos y frases que
se van repitiendo de escritura en escritura, las cuales, en la Argentina, son redactadas por
los escribanos publicos y, en los Estados Unidos, son formularios que certifica el Notary
Public. Si bien analizaremos el vocabulario y las frases de esos documentos, también
tomaremos en cuenta los procedimientos y técnicas que pueden garantizar la naturalidad y
familiaridad del género traducido.

Los textos juridicos son formularios y rigidos y, por lo general, siempre recurren a los mismos

patrones estructurales y linguisticos.

11
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Los escribanos publicos recurren siempre a los mismos elementos léxicos y estructurales

para organizar el discurso y lograr su objetivo.

4. HIPOTESIS

Tomando en cuenta lo expuesto, intentaremos corroborar las hipétesis siguientes:

Los elementos léxicos y fraseoldgicos obedecen a que las escrituras publicas son redactadas
por los escribanos publicos, quienes presentan una formacion especifica para redactar los
textos de tal forma.

El estudio de Derecho Notarial y de las técnicas de redaccién notarial por parte del traductor
le ayudara a comprender mejor su texto original.

El estudio y analisis de los sistemas juridicos de la Argentina y los Estados Unidos y de los
elementos Iéxicos y estructurales en el discurso juridico colaboran en la produccion de textos
traducidos porque se logra un efecto comunicativo mas fiel y eficaz.

La observacion consciente por parte del traductor de estos recursos comunicativos asi como
también de las técnicas y procedimientos de traduccién le ayudara a reproducir en la lengua
meta el mismo significado y los mismos conceptos del original.

La observacién de textos paralelos ayuda a lograr el objetivo perseguido en el presente
trabajo.

Si bien son textos que se encuentran dentro del género discursivo de los textos juridicos, las

escrituras publicas siempre presentan un formato especifico, ya que son confeccionadas por
escribanos publicos, quienes tienen su propio Colegio profesional, el cual exige una
normativa especifica a la hora de redactar este tipo de textos.
Las escrituras publicas de compraventa de inmuebles de los Estados Unidos presentan un
formato mucho mas simple y acotado en comparaciéon con las escrituras publicas de
Argentina redactadas por escribanos publicos debido a que corresponden a distintos
sistemas juridicos en los cuales, por ejemplo, la figura del Notary Public es muy diferente y
cumple funciones muy distintas de las del escribano publico.

Luego de analizar distintos procedimientos y técnicas de traduccion, pudimos corroborar que
el enfoque que propone el traductor Ricardo Chiesa en cuanto a equivalencias es el mas

adecuado para traducir los elementos lingiisticos en el género juridico de escritura publica.

5. MeTopoLOGIA

Haremos un analisis de seis etapas con el objetivo de responder a las preguntas de investigacion:

1) Seleccion de cinco escrituras publicas de la Argentina escritas por escribanos publicos.

12
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2)
3)
4)
5)
6)

Identificacion y clasificacion de categorias especificas (partes, formato, estructura).

Elaboracion de una plantilla de traduccién de escritura publica del espafiol al inglés.

Seleccidn de cinco escrituras publicas de los Estados Unidos.

Identificacion y clasificacion de categorias especificas (partes, formato, estructura).

Ejemplos de traducciones de escrituras de compraventa de inmuebles e identificacién de

conceptos especificos de dichos documentos.

13
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PARTE PRIMERA: FUENTES Y CONSULTAS BIBLIOGRAFICAS
PREVIAS

CapiTuLo I: ESTADO DE LA CUESTION

Para poder llevar adelante el presente trabajo, hemos consultado bibliografia relacionada con nuestro
objeto de estudio. Estas obras incluyeron, libros, articulos, ensayos, tesis de grado y posgrado, textos
de escrituras originales, que luego fueron traducidos. Dichas fuentes bibliogréaficas han contribuido a

la reflexioén critica.

Cabe aclarar que los trabajos que enumeraremos a continuacion conforman la perspectiva de
nuestra investigacion, pero de ninguna manera integran una lista exhaustiva. Simplemente, las obras
que citamos representan antecedentes de gran trascendencia para la elaboracién de esta tesis.

Presentaremos las obras o cursos realizados por autor.

Hemos elegido nuestro corpus de documentos originales estudiados y traducidos con una traductora
publica de inglés <> espafiol y de escrituras publicas originales analizadas en detalle con una
escribana. Lo que notamos es que la traduccién de este tipo de textos resulta de gran complejidad,
primeramente, podria ser por el lenguaje juridico que como ya explicaremos, muchas veces es
fosilizado y arcaico y se emplea en las escrituras de compraventa. En segundo lugar, también podria
ser por su formato y estructura especificos y, en tercer lugar, porque abarca conceptos que son
especificamente del Derecho Notarial, al cual también hemos estudiado a los fines de esta

investigacion.

Para poder encontrar los términos precisos de la traduccion de este tipo de textos, hemos tomado
cursos con traductoras publicas. Uno, de Derechos Reales, en la carrera de Traductorado Publico de
la Universidad de la Empresa (UADE), en el cual, durante las primeras clases estudiamos la parte
tedrica de Derechos Reales con un abogado y, en las ultimas clases, hicimos las traducciones de las

escrituras del inglés al espafiol y del espafiol al inglés con una traductora publica (Ficarrotta, 2017).

Asimismo, realizamos otro curso, de manera particular, también con una traductora publica,
especializada en este tipo de textos juridicos, en el cual emprendimos la tarea de investigacion de los
términos especificos de las escrituras. Como método de investigacion, implementamos la busqueda
bibliografica en linea de documentos originales de los Estados Unidos y la comparacién entre ellos v,
también, con los de la Argentina. Ademas, realizamos la busqueda bibliografica en el diccionario
juridico monolinglie, Black’s y en el diccionario juridico bilinglie de Cabanellas de las Cuevas (2008)
(Celle, 2018).
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Para interiorizarnos en el vocabulario técnico de una escritura publica en las funciones de los notarios
en la Argentina, realizamos un curso en la institucion Capacitarte de la Universidad de Buenos Aires
a cargo de una escribana. En dicho curso, estudiamos Derecho Notarial; la labor del escribano
publico; las clases de instrumentos: publicos y privados; el concepto de fe publica: el valor probatorio
del instrumento publico; la escritura publica: actos pre y posescriturarios; el protocolo; matricidad y
testimonios; tipos de folios notariales; el analisis de las partes de las escrituras publicas de la
Argentina; la estructura de la escritura; los sujetos negociales; comparecencia, estipulacion,
otorgamiento; autorizacién; el corresponde; las constancias notariales; el acta notarial; la certificacién
de firmas y libro de requerimientos; el estudio de titulos; legalizacion y apostilla; Colegio de
Escribanos. También, nos adentramos en el analisis de escrituras, analisis de casos practicos,
confeccion de documentacion pre y post escrituraria, analisis y confeccion de informes y certificados
registrales, entre otros (Etchart, 2021). Este fue un curso sumamente productivo, ya que las
auxiliares de escribania compartian sus experiencias y cuestiones practicas que surgen en la
realidad de una escribania, lo cual enriquecid nuestro conocimiento a los fines de la traduccién. Los
cursos con las traductoras publicas especializadas, con la escribana y las investigaciones que hemos
realizado hicieron posible que querramos construir un método fijo pero a la vez practico para traducir,

al cual denominamos “plantilla de traduccién”.

Para conocer cémo traducir textos juridicos o, mas especificamente, las escrituras publicas, hemos
leido el texto que Isabel Alvarado Moya presenté en 2004 su Guia para la traduccién de contratos de
arrendamiento. Informe de investigacién para aspirar al grado de Magister en Traduccion (Inglés -
Espariol). Segun Alvarado Moya, el método para realizar un trabajo de traduccion, sea cual sea el

campo, implica seguir tres pasos:

1) consultar obras de referencia de tipo terminoldgico, es decir, diccionarios monolingiies y
bilinglies del campo especifico, enciclopedias, etc.;

2) consultar textos especializados que tengan la misma funcidon comunicativa que el texto fuente,
pero que hayan sido escritos originalmente en la lengua meta, mas conocidos en la traductologia
como textos paralelos, y

3) consultar especialistas en el campo (Alvarado, 2004).

Para conocer los métodos de traduccion, como la equivalencia léxica, la equivalencia funcional y
equivalentes culturales aplicados a la traduccion de escrituras publicas consultamos el texto del
traductor publico Ricardo Chiesa, «Visibilidad del traductor juridico: el caso de la equivalencia

aparente», presentado en el VI Congreso Latinoamericano de traduccion e interpretacion, en 2016.
Para conocer las partes de la escritura, la funcién del escribano publico y la técnica de redaccién

notarial, basamos nuestra investigacién en los textos de Natalio Etchegaray, quien, ademas de

escritor, es docente en la materia. Su objetivo principal es que los escribanos publicos redacten los
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textos de una manera cada vez mas clara y simple. Los textos de Etchegaray en los que basamos

nuestra investigacion son los siguientes:

e Andlisis completo de una escritura. Comparacion con los instrumentos privados. Monografia
presentada en el concurso de auxiliares docentes de practica notarial en la Facultad de
Derecho de la Universidad Nacional de La Plata, en 2014 y, también, publicado en la Revista
Notarial.

e Técnica y préactica documental. Escrituras y actas notariales. Examen exegético de una
escritura tipo. Dicho libro fue publicado en 2016 y analiza, entre otros temas, la actividad
juridica del notario.

e Curso de técnica notarial. Médulo 1: Técnica de redaccion, publicado por el Colegio de
Escribanos de la Provincia de Buenos Aires y en la Universidad Notarial Argentina. Los
directores son Natalio Pedro Etchegaray y Rubén Augusto Lamber. Dicho libro fue publicado
en 2018, por lo cual contempla la normativa notarial en el marco del nuevo Cddigo Civil y

Comercial de la Nacion.

Con respecto a la escritura notarial, Etchegaray presenta la forma simplificada y el principio de
brevedad. Etchegaray explica que el escribano, «como autor del documento tratara de concretar su
redaccion en la forma mas simplificada posible, evitando repeticiones inutiles y omitiendo todo
aquello que esta implicito en su actuacién funcional. Sin embargo, debera precisar con absoluta
claridad todo lo que permita conocer el caracter de su intervencion y de lo que da fe, por pasar o
suceder en su presencia, o de lo que es motivo de su funcién autenticante». Etchegaray habla de que
la escritura tiene una estructura compleja porque refleja voluntades negociales y para ello es
necesario dar formas siguiendo requisitos basicos vinculados tanto a la funcion del escribano
autorizante, como al objeto al que se refiere el documento. Etchegaray (2018) agrega que el
escribano no redacta la escritura para decir lo que las partes dicen o quieren, sino como parte del
proceso que comienza con la primera audiencia, en la que una o ambas partes solicitan el acto, y el
escribano indaga desde la identidad de las personas que lo requieren, la exactitud de los derechos
invocados, la verificacion de la validez y la eficacia de los titulos, y las distintas pruebas que al efecto

va acumulando (Etchegaray, 2018).

Es importante mencionar que también investigamos sobre los origenes de la profesion de los
escribanos en el mundo y también en la Argentina, con un especial enfoque en la formacién de los
primeros colegios profesionales de escribanos publicos. Para poder describir dichos origenes, leimos
el libro El Notariado Argentino. Historia, Presente y Futuro, elaborado por el Consejo Federal del

Notariado Argentino-Federacién en 2020.
Asimismo, fue de suma importancia la lectura de la Ley Decreto/Ley Notarial 9020 dictada por la
Suprema Corte de Justicia de la Provincia de Buenos Aires. Mediante la lectura de la mencionada

ley, pudimos conocer acerca de las funciones notariales, el ejercicio de las funciones y los requisitos
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generales de los documentos notariales. Dichos conceptos fueron de utilidad para investigar las
secciones y el formato de las escrituras publicas a los fines de confeccionar nuestro método de

traduccién mediante una plantilla.

Para ahondar en el conocimiento de las escrituras publicas en el marco del nuevo Cddigo Civil y
Comercial de la Nacion, leimos el texto de Cosola, «Las escrituras publicas y las actas en el nuevo

Cadigo Civil y Comercial», publicado en 2015.

En lo que a Doctrina respecta, y siguiendo en la misma linea de investigacién, nos abocamos a la
lectura del texto de Maria Victoria Gonzalia, «La escritura publica en el nuevo Cédigo Civil y
Comercial. Requisitos y subsanaciones», publicado en 2017. Gracias a esta investigacion, pudimos
conocer el estudio de la escritura publica conforme la regulacién del nuevo Cadigo Civil y Comercial

de la Nacion de 2015, asi como también los requisitos y el contenido de la escritura publica.

Para el estudio de los instrumentos publicos, investigamos un articulo de la Revista del Instituto de
Ciencias Juridicas de Puebla México, titulado «Instrumentos publicos en el Cédigo Civil y Comercial
de la Nacién Argentina», escrito por Adriana Abella de la Universidad de Buenos Aires y publicado en
2015. Dicho articulo describe, entre otras cosas, la firma en los instrumentos publicos y su proyeccién
en el documento digital y electrénico, la cual se contempla con remisién a la ley especial de firma
digital nimero 25 508.

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, afirmamos que, segun los datos recabados a través de
busquedas bibliograficas y consultas a especialistas, no existe una tesis de maestria que relacione,
exclusivamente, a la Traduccién y al Derecho notarial con especial foco en las escrituras publicas de
compraventa. De hecho, hemos encontrado otros autores que han estudiado problematicas de la
traduccién juridica, pero es escaso el volumen de estudios sistematicos sobre traduccion juridica de
escrituras publicas de compraventa de inmuebles. Hemos encontrado una tesina para obtener titulo
de grado en la Escuela Superior de Lenguas Extranjeras de la Universidad del Aconcagua, cuyo titulo
es «La traduccion de una escritura de compraventa. El camino hacia una forma de traduccién
analitica», la cual desarrolla los aspectos fundamentales de las escrituras publicas redactadas por
escribanos y, a su vez, cuales resultan pertinentes a la hora de traducir, pero no propone un método
de traduccion basado en el método equivalencista, por ejemplo. Asimismo, la mayoria de los textos
que abordan este tema proveen una descripcion y una investigacion mas bien del tipo tedrica, pero
no un método didactico y novedoso para la traduccion que obtenga como resultado una plantilla de
traduccion. Por todo lo expuesto, creemos que nuestro trabajo realiza un aporte original, pues los
trabajos que hemos consultado no abordan el método de traduccidén de escrituras publicas de

compraventa de inmuebles mediante una plantilla de traduccién.
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PARTE SEGUNDA: RECURSOS TEORICOS PARA EL ABORDAJE DE

NUESTRO ESTUDIO

LA NECESIDAD DE UN MARCO TEORICO

Ante todo, es preciso sefalar que, al tratarse de un estudio ftripartito, nos enfrentamos a

innumerables nociones pertenecientes al ambito de la Traductologia, el Derecho Notarial y la
Linglistica. Por ello, para abordar nuestro objetivo en forma correcta, es necesario describir y
explicar ciertos conceptos que facilitaran la comprension de todo lo que nos proponemos desarrollar
en la presente tesis. Advertimos, que las areas mencionadas son muy vastas y algunos temas,
dentro de ellas, importan ciertos debates o puntos de vista que los tedricos aun no han resuelto. En
este sentido, nuestra intencion es brindar nociones generales que facilitaran la comprension del tema

troncal de nuestro trabajo.

Sera necesario, entonces, definir los alcances de los siguientes conceptos:
e Sistemas juridicos.
e Escribanos publicos de la Argentina.
e Escritura publica.
o Notary Public de los Estados Unidos vs. escribanos publicos de la Argentina.
e Escrituras de los Estados Unidos.

e Los traductores publicos: traduccion y lenguaje juridicos.

CapiTuLo II: SISTEMAS JURIDICOS

2.1 LA IMPORTANCIA DEL SISTEMA JURIDICO A LA HORA DE TRADUCIR

El traductor establece cuales son los sistemas legales implicados en la traduccion y, luego, identifica
el grupo de estos sistemas legales (Kocbeck, 2009). Después de eso, establece «la relacion de las
lenguas usadas y los sistemas legales implicados» (Llopiz, 2006). Segun Kocbek, el traductor debe
recordar que es el sistema legal de la lengua meta, y no la cultura general, lo que es de vital
importancia en la traduccién juridica (Kocbeck, 2009). Por eso, el traductor establece el grado de
relacion entre los sistemas legales implicados en la traduccién. Esto es importante para evitar los
llamados falsos amigos. Cuando los sistemas legales son muy diferentes, el traductor publico debe
hacer frente a la falta de equivalencia entre los conceptos de los sistemas legales (Kocbeck, 2009).

Es decir, debe recurrir a otros recursos o técnicas de traduccién. Mas adelante, veremos la diferencia
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entre el sistema juridico del Common Law y el del Civil Law, en relacién con el idioma espafiol
rioplatense y el inglés de Estados Unidos, asi como también con la figura del escribano publico y el

Notary public.

CapituLo Ill: LOS ESCRIBANOS PUBLICOS DE LA ARGENTINA

3.1 CoLEcIio DE EscriBANOS

Con respecto a la profesion del escribano publico, podemos destacar su gran antigiedad en la
Republica Argentina. Ya que los primeros colegios de escribanos provinciales se conformaron entre
fines del siglo XIX y los ultimos afios del XX. Los mas antiguos son los de la Ciudad y de la provincia
de Buenos Aires. El de la Ciudad de Buenos Aires se fund6 en 1866 y el de la provincia de Buenos
Aires, en 1889, en La Plata.

Colegios
de
escribanos

Ciudad de Buenos Aires Provincia de Buenos
Aires (La Plata)

3.2 ImPERIO ROMANO

Si tenemos que mencionar los antecedentes de la figura del notario en las antiguas civilizaciones,
podemos describir que en el tabelién del Imperio Romano es donde, se encuentra a un «auténtico
antecesor del notariado». A diferencia de los coetdaneos denominados scriba, notarii y tabilarii, el
tabelion tenia un conocimiento del derecho que le permitia actuar como asesor juridico, ademas de la
aptitud redactora y de la posibilidad de procurar la eficaz conservacion de los documentos, sin ser

funcionario del estado (Consejo Federal del Notariado Argentino, 2020).
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IMPERIO

ROMANO

e Conocimiento del
derecho que le permitia
actuar como asesor
juridico.

tabelién Aptitud redactora y la
(+] ) posibilidad de procurar
la eficaz conservacion
de los documentos.

3.3 Hitos EN LA EVOLUCION DEL NOTARIADO ARGENTINO PREVIOS A LA FORMACION DEL PRIMER COLEGIO PROFESIONAL

Siglo XVI

Actualizaciones notariales de los escribanos que llegan con las

expediciones conquistadoras. Actas de fundacion de ciudades.

1788

Hermandad de San Ginés de Arlés, primer antecedente de

agremiacion en el pais realizado por notarios de la capital virreinal.

1813

Asamblea del Ano XllI: establece la obligatoriedad de la ciudadania

patria para los escribanos espafoles que quisieran ejercer.

1814

El director Supremo de las Provincias Unidas del Rio de La Plata,
Gervasio A. de Posadas, decreta que las escrituras deberan

comenzar a asentarse en papel sellado.

1830

El entonces Gobernador de la Provincia de Buenos Aires, Juan
Manuel de Rosas, dicta un decreto referido al protocolo del
escribano, la superintendencia, las normas para la toma de razén
de las escrituras constitutivas de créditos hipotecarios y, entre otras

disposiciones, establece la concatenacién de las escrituras.

1863

El presidente Bartolomé Mitre impulsa la creacién de la Escribania
General de Gobierno de la Nacion.

1866

Creacion del primer Colegio Notarial del pais, el actual Colegio de

20



UNIVERSIDAD DE BELGRANO. MAESTRiA EN TRADUCCION. Lucia CorsarRO

Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires.

(Argentino, 2020) (Consejo Federal del Notariado Argentino, 2020).

3.4 HISTORIA DE LA CARRERA Y DE LA PROFESION DE ESCRIBANO PUBLICO EN ARGENTINA

En 1910, se otorga caracter universitario a los estudios notariales (Ley 7048), norma que, si bien rige

para el ambito capitalino, alcanza trascendencia al orden nacional.

En 1964, nace la Universidad Notarial Argentina (UNA), fundada por el Colegio de Escribanos de la

Provincia de Buenos Aires.

La primera notaria de la Argentina y de América fue Isaura del Carmen Quiroga, nacida en la
Argentina. Aunque debieron sortearse varios obstaculos para ello, el notariado argentino se
constituyé como el primero de América en contar entre sus filas con una mujer escribana. Esta
distincion le cupo por mérito propio a la notaria Isaura del Carmen Quiroga, nacida en 1865, en la
localidad de Achiras, provincia de Cordoba. En 1896, la joven obtuvo su titulo de escribana. A pesar
de contar con su titulo, la Notaria Quiroga no podia ejercer la profesién, debido a la prohibicion
establecida por el Cddigo Civil que impedia a las mujeres ser testigos. Para poder ejercer su funcion,
la Notaria Quiroga solicité y obtuvo del Superior Tribunal de Justicia de San Luis los documentos que

la acreditaron como notaria, previo examen de aptitud.

(Argentino, 2020) (Consejo Federal del Notariado Argentino, 2020).

3.5 UNIVERSIDAD NOTARIAL ARGENTINA

En 1964, la Universidad Notarial Argentina fue una iniciativa del Colegio de Escribanos de la
Provincia de Buenos Aires. Se origina en una profunda renovacion de la ensefianza del derecho y en

un proceso que afianza el caracter universitario del titulo de escribano.
El notariado constituye una funcion publica descentralizada a cargo de un profesional del derecho. El
notario como funcionario publico, es un garante constitucional de las normas de nuestra Constitucion

Nacional.

La capacitacion del escribano impone cada vez mayores requisitos de formacion universitaria y se
requiere previa graduaciéon como abogado.

Las especializaciones, maestrias y doctorados con los que cuentan los escribanos son los siguientes:
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e Especializacion en Derecho registral,
e Especializacion en Documentacion y Contratacién notarial,
e Especializacion en Derecho procesal profundizado,

e Maestria en Derecho Notarial, Registral e Inmobiliario.

(Argentino, 2020) (Galasso, 2017)(Consejo Federal del Notariado Argentino, 2020).

3.6 EscriBanos puBLIcos DE ARGENTINA

Los escribanos publicos en la Argentina son profesionales con titulo de abogado que luego hacen
una especializacion para poder ser notarios publicos, ademas de matricularse en el Colegio de
Escribanos Publicos.

Las condiciones para ser escribano son las siguientes:

e Para ser titular, adscripto o suplente de un Registro.

e Debe haber sido designado por el Poder Ejecutivo Provincial.

e Previo a su designacion, debe matricularse en el Colegio y prestar juramento ante el
Presidente del Colegio.

e Acreditar buena conducta.

e Registrar su firmay sello.

FUNCION BASICA DE UN ESCRIBANO PUBLICO

r " F
Otorga fe pablica | Escritura publica:
s P p Otorga un
mediante la una especie dentro
S z documento
autenticacion de del género de o
] publico llamado
hechos o de actos instrumentos ) o
L . escritura publica.
juridicos. publicos.
b _./. '\\ J L Y

(Marifio Galasso, 2017).

Las funciones del escribano son las siguientes:
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Otorgar instrumentos publicos a través de escrituras publicas.

Asesorar a las partes para confeccionar el documento (ventas, hipotecas, donaciones,
sociedades, efc.).

Controlar la legalidad y legitimidad del acto.

Guardar y conservar el protocolo y expedir copias.

Inscribir en los distintos registros los actos que él autorice.

Certificar firmas.

Autenticar o compulsar copias.

Levantar actas de comprobacion.

Colaborar con las distintas administraciones.

Garantizar la seguridad juridica en su caracter de profesional del derecho a cargo de una
funcién publica.

El documento otorgado ante un notario lleva implicito el caracter publico (la escritura) que
establece de manera fehaciente los actos juridicos celebrados y otras manifestaciones de la
voluntad de las personas.

Asesorar con imparcialidad a las partes.

Asesorar a sus requirentes, dar forma legal y redactar el documento publico, conservando los
originales.

Con las certezas que genera, prevenir litigios posteriores, reduciendo los costos para el
Estado y para los particulares, y contribuye al mantenimiento de la paz social (Consejo
Federal del Notariado Argentino, 2020).

CAPITULO IV

LA ESCRITURA PUBLICA

4.1 LAs ESCRITURAS PUBLICAS. CONCEPTO

La escritura publica es un instrumento notarial auténtico que constituye o contiene un
negocio juridico, autorizado por un notario en ejercicio de sus funciones y dentro de sus
competencias.

La ley le atribuye al escribano el derecho y deber de volcar por escrito lo que ha percibido
como hechos, declaraciones o acciones de las partes, como asi también lo que él mismo
realizo.

Tipos: constitutiva, dispositiva o traslativa.

La elevacion a escritura publica de un documento privado es la protocolizacion.

Un acta es un instrumento notarial, protocolar, que hace plena fe. Narra declaraciones de ciencia,

hechos, sucesos percibidos y realizados por el notario. No contiene un negocio Juridico. No hay

unidad de acto (requerimiento y diligencia) (Etchart, 2021).
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De acuerdo con el articulo 299 del nuevo Cddigo Civil y Comercial sancionado por Ley 26994

(«CCCNp), la escritura publica es definida de la siguiente manera:

El instrumento matriz extendido en el protocolo de un escribano publico.

Son instrumentos publicos aquellos a los cuales la ley les confiere autenticidad. Es decir,
que prueban per se la verdad de su contenido, sin necesidad de reconocimiento de la firma,
como en el caso de los documentos privados.

Epigrafe 0 membrete: cada escritura, a partir de la primera y hasta la ultima del afio, lleva
una numeracion, una descripcion del acto o hecho juridico que se contiene en el
instrumento, y el nombre o la designacion de la/s parte/s comparecientes o requirentes del
acto.

Foliatura: La foliatura que el notario realiza en cada folio sobre el margen derecho, y en
segundo lugar, la numeracion que se advierte como preimpresa en los mismos folios que el
notario adquiere para el ejercicio de su funcion, que presentan ciertos caracteres de
seguridad (caracteres alfa-numéricos) se utiliza para evitar la adulteracién o falsificacion de
los documentos y consecuentemente, la seguridad documental sobre las escrituras

realizadas con el fin de evitar la circulacion de documentos apécrifos (Etchegaray, 2014).

La escritura publica es el documento notarial principal y con valor de instrumento publico. El articulo

299 del Cddigo Civil y Comercial establece que los elementos esenciales de las escrituras son los

siguientes:

La matricidad.

El protocolo.

El autor.

El contenido. (Cosola, 2015).

Asimismo, la escritura publica es el instrumento matriz extendido en el protocolo. En la confeccién de

la escritura publica se fusionan:

La ciencia Funcion notarial.
La técnica La confeccién del documento de escritura
publica.
El arte Los deberes éticos notariales aplicados.

4.2 LA FUNCION NOTARIAL CON RESPECTO A LA ESCRITURA PUBLICA

La funcién notarial mas trascendente precede y antecede la redaccion de la escritura publica, ya que

para llegar a ella se requiere la ética que emerge de un profesional que actia con un don indelegable
de la dacion de fe (Cosola, 2015).
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No cabe duda de que la funcién notarial es una funcién social, realizada por un profesional del
derecho, que, en virtud de sus cualidades morales y cientificas, accede a la funcién y jura ejercerla
con decoro.

Asimismo, el notario revaloriza los conceptos de fe publica y de seguridad juridica que encuentran
esencial reposo en la escritura publica sin perder de vista nunca el sentido de responsabilidad moral
que tiene para con la comunidad a la que se debe. En este sentido, la funcién del notario sera la de
atender los acontecimientos, equilibrar los deseos y narrar los hechos, conforme a derecho (Cosola,
2015).

Etchegaray explica en su texto que la autenticidad de la forma notarial es total, hace plena fe, hasta
el punto de ser vinculatoria para el juez, que debe aceptarla como tal (articulo 296 del Cédigo Civil y

Comercial) (Etchegaray, 2016).

También, nos resulta interesante destacar que segun el libro Técnica notarial de Etchegaray, el

proceso de la forma comprende las siguientes formas parciales:

e Calificacion: en la que se determina el acto, por ejemplo: compraventa.

e Legalizacion (forma de validez): consiste en adaptar la capacidad negocial de las partes al
derecho vigente.

e Legitimacion (forma de eficacia): que busca demostrar la relacion sustancial entre sujeto y
objeto del negocio.

e Configuracién (forma concreta): se da forma a la materia inicial suministrada por las partes y
las declaraciones de ellas se adecuan al régimen juridico.

e Documentacion (forma material): todo el proceso anterior se materializa en el documento
notarial; se refiere al hecho material de la redaccion, de extender el documento en el
protocolo.

e Autorizaciéon (forma de autoridad): en la que la firma del notario pone en vigor la fe publica
como poder legal. La fe publica avala los hechos y su representacion en el documento
(Etchegaray, 2016).

Con respecto a las formas del Derecho, Etchegaray también explica que el derecho no tolera la

carencia de formas (Etchegaray, 2016).

4.3 CARACTERISTICAS DE LOS INSTRUMENTOS PUBLICOS

Lo que caracteriza a un instrumento publico es su autenticidad, la verdad de lo que dice sin

necesidad de reconocimiento de firma. La fe publica es creencia impuesta por la ley.

El instrumento publico hace plena fe:
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e En cuanto a que se ha realizado el acto, la fecha, el lugar y los hechos que el oficial publico
enuncia como cumplidos por él o ante él hasta que sea declarado falso en un juicio civil o
penal.

e En cuanto al contenido de las declaraciones sobre convenciones, disposiciones, pagos,
reconocimientos y enunciaciones de hechos directamente relacionados con el objeto

principal del acto instrumentado, hasta que se produzca prueba en contrario (Etchart, 2021).

Son instrumentos publicos:
1) Las partidas de nacimiento, de defuncion, de familia, etc.
2) Los asientos de registro de los registros de la propiedad inmueble o mercantiles.
3) La moneda, los bonos de deuda.
4) Los documentos nacionales de identidad, los pasaportes.
5) Las Sentencias judiciales.

6) Las leyes.

4.4 LA FE pUBLICA

La fe publica es el fundamento filoséfico y juridico de esta parcela de la prueba legal que se llama

instrumento publico.

Es aquella manifestacién del estado delegada en ciertos funcionarios, los que una vez en posesion
de sus cargos, tienen la facultad de dotar de autenticidad y fuerza legal a los instrumentos que
autorizan. Dicha autenticidad obliga a tener por ciertos y veraces los citados documentos, poniendo

seguridad a las relaciones.

Los hechos y declaraciones investidos de la fe publica gozan de una credibilidad legal derivada de
algo extrinseco, el hecho o a la declaracion, pero que proviene de la autoridad que se responsabiliza

por ese hecho o declaracion.

Tipos de fe publica:
a) Judicial.

b) Notarial.

¢) Administrativa.
(Etchart, 2021)

La fe publica es una potestad del poder politico del Estado, cuyo fin inmediato es garantizar
seguridad juridica. La fe publica es creencia impuesta por la ley y sujeta a todo el mundo, incluido el

juez, a creer en la autenticidad del documento y en la veracidad del notario (Abella, 2015).

La fe publica se caracteriza por lo siguiente:
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La exactitud: se refiere a la fidelidad con que se redacta el hecho o acto juridico que se
plasma en el instrumento (Es lo que se conoce como la verdad espejo o fotografia).

La integridad: contiene corporalmente la exactitud, inmovilizada entre las paredes formales
de la fe publica y la proyecta hacia el futuro en el instrumento materializado. Es decir, el
instrumento se basta a si mismo. Es un todo de coherencia legal y veridico, que circula a

manera de documento indubitable.

Es decir, la exactitud (en la medida que nos referimos al hecho o acto y lo narramos de manera

fidedigna) y la integridad (esa exactitud la inmovilizamos a través de un documento destinado a

perdurar en el tiempo).

4.5 Los INSTRUMENTOS PRIVADOS

Son instrumentos privados:

Todos aquellos documentos que, por oposicion a los instrumentos publicos, no estan
confeccionados o en los cuales no ha intervenido ningin funcionario publico.

Son confeccionados libremente por las partes, y el Unico requisito es que estén firmados.
Respecto de la finalidad de probar, cabe destacar que, si bien la ley contempla la posibilidad
de que las partes acuerden la forma que daran a un acto juridico en forma privada, el
instrumento publico prevalece sobre este tipo de instrumentos privados.

Asimismo, aquellos contratos para los que la ley exige una forma determinada, «no se

juzgaran probados, si no estuvieren en la forma prescrita» (Art. 1191).

En cuanto a los documentos escritos, Etchegaray establece la diferencia entre el documento privado

y el documento publico. Los documentos escritos, segun las personas que los confeccionan pueden

ser:

Privados: si son realizados por los interesados.
Publicos: si son realizados por un tercero, competente e investido de funciones de creacion
de las formas, y si este es un notario, se llama, escritura publica. El documento publico esta

realizado cuando cumple con los requisitos y el privado, cuando esta firmado.

4.6 PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA ESCRITURA PUBLICA: FORMATO, PARTES Y CONTENIDO

Volviendo al tema de la escritura publica, podemos agregar lo siguiente:
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Para que una escritura publica tenga validez y fuerza probatoria, es decir, para que su contenido
tenga el caracter de verdad legal y no se la declare nula, tiene que cumplir con los siguientes

requisitos establecidos en el CCCN:

Debe ser realizada en el protocolo. El protocolo esta formado por los folios habilitados para su uso de
cada registro, numerados correlativamente en cada afio calendario y con los documentos que se
incorporan por exigencia legal o a requerimiento de las partes (Art. 300 del CCCN). Corresponde a la
ley local la reglamentacién en cuanto a las caracteristicas de los folios, su forma de expedicion, su

conservacion, etc.

Debe ser realizada por un escribano o notario publico en ejercicio de sus funciones dentro de su

competencia territorial.
El escribano es autor del documento, es aquel que lo crea, que actua directamente en la ejecucion de
la obra con su inteligencia y saber. En efecto, él, y no las partes otorgantes, es quien hace la

escritura publica. El escribano, con su pericia y saber, toma la voluntad de las partes, la calificay la

redacta. Le da forma legal y la sanciona con su firma.

4.7 Los «No» DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS

Los «no»

Los esquemas no deben
ser rigidos sino que
deben estar abiertos a
una constante
renovacion.

Deben dejar de lado la
imitacion y la
originalidad vanidosa.

4.8 LOS «Si» DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS

Los «si»

e La técnica de la redaccidn de las escrituras publicas estd dada por el conjunto de reglas
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extraidas de la experiencia de cada notario que tiene por objeto ordenar de manera
sistematica el contenido del documento notarial con respecto a los intervinientes, el

notario y los hechos autenticados.

e En el documento notarial, no solo debe buscarse la validez juridica, sino también la

eficacia sustancial.

e El notario necesita normas mas que férmulas para estructurar y redactar el documento,

de modo que exprese el fin querido de las partes.

e El notario realiza el derecho no solo en lo formal y para dar fe publica, sino también

sobre el importante contenido negocial que le dan las partes.

e La técnica debe funcionar en todas las circunstancias, adaptandose a todos los hechos

y cosas.

e Simplicidad, economia de medios, naturalidad y concision.

e El documento debe ser ordenado e inteligible.

e La terminologia debe ser adecuada y el texto, distribuido sistematicamente atendiendo
los elementos esenciales especificos del negocio para luego referirse a los aspectos

particulares de la negociacion. A estos deberan separarlos en puntos, capitulos y en un

orden jerarquico de importancia. (Etchegaray, 2016).

(Etchegaray, 2016).

4.9 ESTRUCTURA DE LA EscriTurA PUBLICA

Los requisitos para confeccionar la escritura publica son los siguientes:

e El escribano debe recibir por si mismo las declaraciones de los comparecientes, sean las
partes, sus representantes, testigos, cdnyuges u otros intervinientes.

e Debe calificar los presupuestos y elementos del acto, y configurarlo técnicamente.

e Las escrituras publicas, que deben extenderse en un unico acto, pueden ser manuscritas o
mecanografiadas, pudiendo utilizarse mecanismos electronicos de procesamiento de textos.

e En los casos de pluralidad de otorgantes en los que no haya entrega de dinero, valores o
cosas en presencia del notario, los interesados pueden suscribir la escritura en distintas
horas del mismo dia de su otorgamiento. Este procedimiento puede utilizarse siempre que no

se modifique el texto definitivo al tiempo de la primera firma.
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La formacion del documento es funcion privativa del notario autorizante (debido al alcance

que el Cadigo Civil y Comercial y la ley le atribuyen a la competencia notarial).

El notario tendra los siguientes deberes:

Recibir por si mismo las declaraciones y tener contacto directo con las personas, cosas y
hechos objeto de la autenticacion.

Asesorar a los requirentes, interpretando su voluntad e instruyéndolos sobre las posibilidades
legales, requisitos y consecuencia del acto que motiva el requerimiento.

Estudiar los asuntos en relacion a sus antecedentes y a las ulterioridades legales previsibles.
Elegir las formas que aseguren la eficacia de los fines que se persiguen.

Redactar con estilo claro y conciso, y separar en la composicion lo que atafie a la actuacion
de los interesados y del escribano, diferenciando los antecedentes, lo principal y lo accesorio
del negocio.

Narrar las realidades fisicas en consonancia con lo que perciba, previas las diligencias del
caso.

Hacer las menciones y calificaciones que, en razén de las disposiciones legales, del cargo,
de la naturaleza del acto y de las clausulas del documento sean necesarias para producir los

efectos propios de su intervencion (Etchegaray, 2016).

En cuanto al formato de la escritura publica propiamente dicho, podemos agregar lo siguiente:

En algunos casos, no hay separacion entre los parrafos.

No hay puntos finales.

Las fojas cuentan con una numeracion correlativa en el margen superior y presentan logos
identificatorios del ente emisor.

La hoja de papel contiene siempre algun tipo de seguridad que puede ser apreciada a
trasluz.

Todas las fojas tienen 25 lineas en cada cara y margenes fijos.

El tamano de letra no esta regulado (Etchegaray, 2016).

En cuanto a los espacios en blanco, segun el Consejo Federal del Notariado Argentino, es importante

tener en cuenta la imposibilidad de agregacién posterior de palabras, parrafos, frases o escritos luego

de la autorizacidon correspondiente; de ahi la imposibilidad juridica y ética de dejar espacios en

blanco.

Abreviaturas:

Las abreviaturas y las iniciales pueden, sin embargo, utilizarse en las escrituras publicas, si constan

en los documentos que se transcriben (la transcripcion de fe es siempre fiel) o si se tratare de
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constancias de otros documentos agregados, o que sean signos o abreviaturas cientificas o

socialmente admitidas con sentido univoco (Consejo Federal del Notariado Argentino, 2020).

En sede notarial, las siglas AFIP (Administracion Federal de Ingresos Publicos), UIF (Unidad de
Informacién Financiera), o ITl (Impuesto a la transferencia de inmuebles), entre otras, son de
referencia habitual y regularmente utilizadas y responden a los parametros establecidos por el

articulo referido.

En cuanto a la numeracién en las escrituras, puede recurrirse a la utilizacion de numeros Unicamente
cuando lo que se exprese en las escrituras no sean cantidades que se entregan en presencia del

escribano y otras cantidades o datos que se corresponden a la teoria general del acto ya referida.

En muchas situaciones, ademas, esta norma debera ser interpretada con los decretos, generalmente
de necesidad y urgencia, que, ante las mas profundas crisis econémicas del pais, ordenan que se
efectien pagos o se resuelvan obligaciones en sede notarial frente al escribano, en donde

habitualmente, también, se remite a la forma escrita (Consejo Federal del Notariado Argentino, 2020).

Con respecto al idioma, el articulo 302 del CCCN establece lo siguiente:

«ldioma. La escritura publica debe hacerse en idioma nacional.
Si alguno de los otorgantes declara ignorarlo, la escritura debe redactarse conforme a una minuta
firmada, que debe ser expresada en idioma nacional por traductor publico. Ambos instrumentos

deben quedar agregados al protocolo.

Los otorgantes pueden requerir al notario la protocolizacién de un instrumento original en idioma
extranjero, siempre que conste de traduccion efectuada por traductor publico. En tal caso, con el
testimonio de la escritura, el escribano debe entregar copia certificada de ese instrumento en el

idioma en que esta redactado».

¢, Cual es el procedimiento a seguir si alguno de los otorgantes declara ignorar el idioma nacional?

Se debe redactar una minuta.

4.10 MinuTA

Los pasos son los siguientes:

1) Debe redactarse una minuta en el idioma que el otorgante comprenda (p. €j., inglés).
2) Esa minuta debe estar firmada.
3) La minuta debe ser traducida al idioma nacional (espafiol).

4) El encargado de la traduccion debe ser un traductor publico matriculado.

31



UNIVERSIDAD DE BELGRANO. MAESTRiA EN TRADUCCION. Lucia CorsarRO

5) La minuta y su traduccion, es decir, los dos instrumentos, deben quedar agregados al protocolo.
Ello significa tal como lo dice la norma que hay que agregar al protocolo ambos originales. No implica

que la minuta deba transcribirse en la escritura.

4.11 CONTENIDO O SECCIONES DE LA EscrITURA PUBLICA

1) Epigrafe

Objeto del documento; nombre y apellido de las partes en orden.

Medios de subsanacién por error y omision:
e Sifalta el epigrafe, se puede consignar por nota marginal.
e Si estd consignado en forma incompleta o errénea, se puede complementar o rectificar

también por nota marginal (Gonzalia, 2017).

Bajo pena de nulidad, la escritura debe expresar lugar, fecha, nombre y firma de todos los otorgantes
y del escribano.

2) Lugar
«La escritura debe contener: a) lugar [...] de su otorgamiento». Debe coincidir con la competencia
territorial del escribano, que también es un requisito de validez del instrumento publico (art. 290, inc.

a).

La regla general aceptada en doctrina y jurisprudencia es la que advierte que la importancia del lugar
radica en la afirmacién y fijacién de la competencia territorial del notario o escribano que autoriza la
escritura, con los ya vistos bemoles que surgen del error comun en ciertos casos especificos

(Consejo Federal del Notariado Argentino, 2020).
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3) Fecha
«La escritura debe contener: a) [...] fecha de su otorgamiento». Su expresion en letras o en numeros
dependera de las leyes locales. En la Ciudad de Buenos Aires, la Ley 404 prohibe la utilizacién de

guarismos para expresar la fecha, por lo que debe expresarse en letras.

Etchegaray habla de que todas las escrituras comienzan con el lugar y fecha, «por cuanto el primero
marca la competencia territorial del escribano, y el otro, la perfecta ubicacién en el tiempo, requisitos

basicos de validez del documento» (Etchegaray, 2018).

La fecha de otorgamiento, que puede ser cualquier dia del afio inclusive los domingos y feriados, es
relevante porque permitira determinar las nulidades propias de las escrituras publicas. Ella es
reveladora de la capacidad o incapacidad de los otorgantes y de los testigos o aun de su misma
existencia. También, existe la posibilidad de consignar la hora en el texto escriturario, ya sea por
rogacion de los comparecientes o por apreciacion notarial, requisito de indudable importancia en
ciertas escrituras publicas, y mas especificamente de las actas notariales (Consejo Federal del
Notariado Argentino, 2020). Ademas, la fecha que expresa la escritura es cierta y a ella se retrotraen

los efectos del contrato, cualquiera sea la fecha, de hacerse publicos sus efectos.

4) Datos cronolégicos:

Segun articulo 155 inciso 2 del capitulo Ill de la Ley Notarial 9020, «sera obligacion del notario, que
las escrituras expresen:
a) Otros datos cronolégicos ademas de la fecha, cuando lo exijan las leyes o lo juzgue pertinente

el notario.»

5) Comparecencia:

Segun Etchegaray, una indudable regla de buena técnica es hacer comparecer a todas las personas
que intervienen en el documento, desde el principio, sin diferenciar si son parte, representante,
testigo, perito u otros intervinientes. Porque es a través de ellos que se insinta no solo el negocio o
hecho documentado, sino quienes lo integran en conjunto (Etchegaray, 2018). Ademas, establece
que la expresion compareciente, propia del lenguaje notarial, abarca a las partes, los representantes,
los testigos, los conyuges y otros intervinientes en el acto cuando dice: «El escribano debe recibir por
si mismo las declaraciones de los comparecientes, sean las partes, sus representantes, testigos,
conyuges u otros intervinientes» (Gonzalia, 2017).

6) Datos esenciales de los comparecientes:

El segundo inciso del nuevo articulo 305 exige la necesidad de precisar con claridad los siguientes

datos:
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e El nombre y apellido completo.

e Lafecha de nacimiento.

e El estado de familia completo. En esto se exige que, si una persona es de estado civil
casada, ademas hay que consignar en qué nupcias y el nombre del cényuge, cuando fuere
relevante. Si es soltero, debe consignarse hijo de quién es; si es viudo, de que nupcias y de
quién, si es divorciado, de que nupcias, de quién, y a la vez, dadas las exigencias generales,
se debe solicitar una copia de la sentencia de divorcio que asi ha decretado el fin de la
sociedad conyugal desde la fecha de la presentacion de la demanda. Ademas, habra que
contemplar las uniones convivenciales previstas en el Cadigo.

e El documento nacional de identidad.

e El domicilio real o especial que corresponda.

e En caso de que el otorgante sea una persona juridica hay que dejar constancia de su
denominacion completa, el domicilio social y la inscripcion de la personeria, en caso de
corresponder.

La fe de conocimiento se expresa al final de la comparecencia por medio de la expresion «de mi

conocimiento, doy fe» o «a quienes conozco, doy fe» (Llopiz, 2006).

7) Identidad:

En cuanto a la verificacion de la identidad de las partes y de su respectiva documentacion,
Etchegaray sefala lo siguiente: «se advierte la necesidad del autorizante de penetrar hasta las
ultimas instancias en la verdad de la declaracion». Ya que explica que en algunos casos se
presentan comparecientes con identidades o documentaciones falsas: “Escrituras simuladas por las
partes como ventas disfrazadas de donaciones o a la inversa, exigen el maximo rigor en la tarea de

interpretacion...” (Etchegaray, 2018).

Con respecto a la validez de los titulos y antecedentes en que se fundan, Etchegaray explica que no
se es duefio por el hecho de invocarlo, de exhibir el titulo o de poseer la cosa, sino cuando todos los

elementos de validez permiten dar fe publica de su eficacia (Etchegaray, 2018).

8) Justificacién de la identidad:

El cambio de denominacién —fe de conocimiento/fe o justificacion de la identidad— no cambia la
verdadera naturaleza juridica notarial que es un juicio de valor que el notario o escribano realiza al
autorizar un documento. La exhibicion del documento idéneo se refiere a la exhibicion de los
documentos contenidos en las leyes respectivas, o sea, hasta hoy, los ya mencionados libreta civica,
libreta de enrolamiento y documento nacional de identidad argentino (Consejo Federal del Notariado
Argentino, 2020).

34



UNIVERSIDAD DE BELGRANO. MAESTRiA EN TRADUCCION. Lucia CorsarRO

Sin embargo, el notario, para alcanzar el convencimiento en los casos que asi lo requiera, puede
valerse de otros documentos que también se consideren idoneos para la justificacion de identidad,
aunque no sean los previstos por las leyes que protegen la identificacion de las personas (Consejo
Federal del Notariado Argentino, 2020).

9) Los documentos habilitantes y la representacion en sede notarial:

El caso mas comun es el de la comparecencia por poder, encuadrado este como el instrumento que
se exhibe contenedor del acto de apoderamiento: si fuera especial, debe el original exhibirse y
agregarse al protocolo; si fuera general, luego de la exhibicién del original, deben agregarse

reproducciones certificadas al folio que sea correspondiente.

Otro caso también comun, lo constituye la representacidon societaria: aqui se llega a justificar la

titulacién habilitante con lo siguiente:

e La exhibicion de originales de estatutos y sus modificatorias.

e Actas de asambleas.

e Actas de reuniones de Directorios.

e Reunidn de socios, de acuerdo al tipo social que sea.

e Distribuciones de cargos.

e Las actas denominadas respaldatorias que vienen a dar un paso mas hacia la seguridad

juridica en relacion al acto que se va a otorgar.

Tal es el caso de la representacion legal, en donde ademas de la justificacion de los documentos que
garantizan tales aseveraciones, debe darse espacio a los derechos de las personas implicadas,

como los menores, a que expresen su voluntad, etc.

Si los documentos habilitantes ya fueron utilizados por el notario respectivo, y no han sufrido
modificaciones o alteraciones que merezcan su reflejo documental, segun las declaraciones del
compareciente, el notario cumple su funcién acertadamente: remite al protocolo, afio y folio donde se

encuentran agregados (Argentino, 2020) (Consejo Federal del Notariado Argentino, 2020).

10) Descripcion del inmueble:

e Se describe el inmueble de acuerdo con el titulo antecedente o el plano de subdivision.

e Cuando se utilizan planos para describirlo se comienza por el frente, haciendo referencia, en
todos los casos, al punto cardinal correspondiente en sentido horario.

e En inmuebles regulares, se mencionan primero las medidas de frente y fondo vy, luego,
superficie y linderos, mientras que, en los irregulares, se menciona cada rumbo con su

medida y lindero.
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e En los casos de planos de mensura donde se dan nuevas designaciones de parcela y
manzana, se impone hacer referencia a las denominaciones anteriores «para justificar el

encadenamiento dominial y el tracto registral» (Llopiz, 2006).

11) Transferencia del dominio:

La transferencia del dominio la exige el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién para configurar el
contrato de compraventa.

Posesion: en nuestro Derecho, el dominio se transmite por la Escritura y la tradicién del bien.

12) Constancia instrumental de la lectura:

e Una de las obligaciones notariales mas importantes es la lectura del acto frente a los
requirentes, como momento previo al otorgamiento y a la autorizacién.

e Se utiliza regularmente una férmula, al final de cada escritura, afirmada por cada notario o
escribano: «Leo la presente escritura, en presencia de todos los requirentes, los que la
firman, ante mi, doy fe». También, la formula, «por ante mi», «doy fe».

e Tradicionalmente, la fe de conocimiento se expresa al final de la comparecencia por medio
de la expresion «de mi conocimiento, doy fe» o «a quienes conozco, doy fe». A pesar de que
se considera que la formula «doy fe» al final de la escritura cubre también la dacién de fe
referida al conocimiento, es costumbre conservar ambas expresiones (Etchegaray, 1975).

e Finalmente, hay que tener en cuenta que el cédigo prevé la posibilidad de que el escribano
no conozca a las partes, en cuyo caso debera recurrir a testigos. Un ejemplo de este caso
seria el siguiente: «comparecen los sefiores E. E. (datos personales) y C. C. (datos
personales), personas capaces, de mi conocimiento, doy fe, con la excepcion del sefior C.
C., por lo que también comparecen para justificar su identidad personal los sefiores A. A.
(datos personales) y B. B. (datos personales), a quienes doy fe de conocer» (Etchegaray,
1975).

13) Las salvaturas:
Las salvaturas en general deben encontrar soluciéon de pufio y letra (Consejo Federal del Notariado
Argentino, 2020).

4.12 ETAPA POSESCRITURARIA

e En la etapa posescrituraria, se deben dar a las partes la copia autorizada de la escritura.

e La copia es el testimonio literal de la escritura matriz (Etchegaray, 2014). En cuanto a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad, Etchegaray explica que, esto se efectia, una vez
que la Direccién de Rentas devuelve el titulo y las fichas de inscripcién, con la visacion

estampada en el testimonio por medio de un sello en relieve que asi lo certifica.
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Se presenta la documentacion en el Registro de la Propiedad, para su toma de razon,
devolviendo el Registro, el Testimonio, con la plancha de inscripcion, en la que consta la
fecha, el nimero de orden y el Partido en cuyo Protocolo se ha inscripto el dominio, asi como
las otras anotaciones que surjan del mismo testimonio.

Con respecto a las copias segundas o posteriores, en el texto de Etchegaray, leemos que en
caso de que haya perdido la primera copia, no hay ningun inconveniente en expedir copias
nuevas (Etchegaray, 2014).

4.13 SeccioNEs DE LA EscRITURA PuBLICA

Epigrafe: objeto del documento y nombre y apellido de las partes en orden.

Numero de escritura en numeros y en letras (debe ser correlativo y sucesivo).

Fecha completa en letras y lugar de otorgamiento.

Notario: ante mi, nombre completo de notario y registro.

Comparecencia: nombre completo, nacionalidad, fecha de nacimiento, DNI, estado civil y
domicilio.

Intervencion: por si o por otro (legal, organiza, voluntaria). Acreditacion.

Manifestaciones juradas: si posee union convivencial, si son capaces; si la representacion se
encuentra vigente.

Negocio juridico: que X le vende/dona/da el pago, etc. a X.

Inmueble: datos completos del inmueble objeto de la presente (denominacion, medidas,
linderos y nomenclatura catastral).

Precio, valuaciones fiscales.

Declaraciones:

Vendedor: transmision de derechos de propiedad, posesion y dominio; entrega posesion;
obligacién por eviccion y saneamiento inexistencia de deudas.

Comprador: acepta derechos de dominio, propiedad y posesion; recepcion de la posesion
real y efectiva; asuncion de deudas; declaracion jurada de origen vy licitud fondos.

Ambas partes: conformidad y aceptacion de términos de la escritura (conocen normativa UIF
y condicion de persona expuesta politicamente).

Constancias notariales: indica corresponde, cuyo titulo vio en original y datos de inscripcion;
certificados registrales de dominio e inhibicion; certificados administrativos: catastro, deuda
ARBA, deuda Municipalidad; percepciones tributarias: retiene monto... para ser imputado al
pago de...; informativas: que tiene COTI (Codigo de Oferta y Transferencia de Inmuebles)
verificado a la vista, certificados de residente; exterior, etc.

Asentimiento.

Lectura.

Otorgamiento: firma de las partes.

Autorizacion: firma del escribano.

llustramos lo aqui explicado en el Apéndice I. Aclaramos que los datos personales contenidos en las

escrituras de este corpus no son enteramente reales. Han sido modificados en forma manuscrita.
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4.14 FIRvMA

Las firmas son parte esencial de las escrituras:

Las firmas de los otorgantes, del escribano y de los testigos si los hubiera.

Y también se aplican las reglas generales ante la imposibilidad de firma o suscripcién por uno
de los comparecientes: la posibilidad de que otra persona lo haga en su nombre, siempre y
cuando, se haga constar la manifestacion sobre la causa del impedimento y la impresién
digital del otorgante.

Las partes o comparecientes o requirentes son los que otorgan el acto. Los testigos de ser
necesarios, son quienes lo suscriben, y el notario o escribano es quien autoriza el acto.

La firma de los documentos notariales por parte de sus otorgantes y autorizante debera
estamparse utilizando la tinta de la clase y color que el Colegio de escribanos determine.

Su omision acarrea la nulidad instrumental, conforme al articulo 309:

«Son nulas las escrituras que no tengan la firma del escribano y de las partes, la firma a ruego de

ellas cuando no saben o no pueden escribir y la firma de los dos testigos del acto cuando su

presencia sea requerida...». La omision de la firma del Escribano torna inexistente la escritura.

Actualmente, el escribano también puede firmar mediante firma digital (Abella, 2015).

4.15 PROCEDIMIENTOS GRAFICOS DEL DOCUMENTO NOTARIAL

Segun el articulo 134 del capitulo Il de la Ley Notarial 9020:

«l. Los documentos podran extenderse en forma manuscrita o mecanografiada.

II. El procedimiento que se utilice en cada documento es exigible para su integridad excepto lo que

complete o corrija el autorizante de su pufio y letra.

lll. La tinta o estampado debe ser indeleble, y los caracteres faciimente legibles...».

4.16 SELLO

Segun el articulo 135 del capitulo Il de la Ley Notarial 9020: «Toda vez que el notario autorice su

documento o deba poner su firma, junto a ella, estampara su sello» (Ley Notarial 9020).

4.17 FIRMA DIGITAL

2001: Se sanciono la ley de la firma digital, que reconoce la existencia de la firma electrénica
y la firma digital, y dispone que cuando la ley requiera una firma manuscrita, esa exigencia
queda satisfecha con una firma digital.

2015: Entr6 en vigencia el Codigo Civil y Comercial de la Nacion, cuyo articulo 288 define el

concepto de firma y establece la equiparacion de la firma oldégrafa con un documento firmado
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digitalmente. Sera un instrumento privado o, con la intervencién de un fedatario, un
instrumento privado con firma certificada o un instrumento publico.

También, es posible realizar la certificacion digital de firmas digitales, e incluso legalizacion vy,
eventualmente, apostillados digitales. De esta forma, se obtiene un documento enteramente

digital para su circulacion, por cualquier pais del mundo.

(Consejo Federal del Notariado Argentino, 2020).

4.19 NOTA DE APERTURA

Previa a la primera escritura se redacta, lo que se conoce como nota de apertura, que es indicativa

de la fecha, el registro notarial, el/los escribanos que en él se comprenden y su condicién —titular,

adscripto, subrogante, suplente o interino— y, seguidamente, se redacta la primera escritura,

pudiendo la costumbre del lugar determinar varias formalidades:

Firma de los notarios luego de la nota de apertura.
Comienzo de la escritura en el segundo folio del cuadernillo o seguidamente sin firma, luego

de la nota de apertura, etc.

Folios:

Folio de Protocolo.

Folio de Reproduccion.

Folio de Certificacion de firmas.

Folios de seguridad.

Lo emite el Registro de la Propiedad Inmueble de Buenos Aires (para sus inmuebles).
Se adquiere junto a los folios notariales en la Delegacion.

Posee medidas de seguridad y sellos de agua.

Posee su propia foliatura numérica.

Trae impreso el numero de registro notarial en que se usara.

Debe hacer referencia a los demas folios del testimonio.

El escribano lo firma y sella.

4.20 PRINCIPIOS DE REDACCION DE ESCRITURAS

Otro de los principios de redaccion de escrituras publicas es el de adecuacion a la época.

La palabra escrita debe adecuarse a esta época por un mayor esquematismo mental.
La sintaxis debe ser mas directa y natural.
Las frases deben ser breves y sencillas.

La expresion mas rigurosa y el vocabulario, parco (Gattari, 1985).
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e Renovacion constante: algunos autores consultados critican el estilo de redaccién de las

escrituras publicas y afirman que este dificulta la labor del traductor publico: la profesion de

los notarios ha tenido una evolucion lenta y se apoya sobre bases tradicionales, por lo que

contindan utilizando las mismas férmulas y el mismo estilo rebuscado, antinatural y antiguo,

que, por lo general, dificultan la tarea del traductor (Llopiz, 2006).

e Economia de medios: «hay que redactar con naturalidad y concision [...]» (Pelosi, 2016).

Pelosi habla del documento notarial como una obra literaria. Habla de la originalidad como el

esfuerzo que debe realizar el notario para «alcanzar todas las condiciones que componen una

redaccion ajustada a las reglas de la técnica». Pelosi remarca que no por ser literatura, la escritura

publica debe ser solo eso. Habla de la originalidad como el esfuerzo que debe realizar el notario para

«alcanzar todas las condiciones que componen una redaccion ajustada a las reglas de la técnica»

(Pelosi, 2016).

4.21 EJEMPLOS DE REDACCION DE ESCRITURAS PUBLICAS

A continuacion, ofrecemos una propuesta de redaccion de Pelosi con un ejemplo de precio y

valuaciones fiscales del inmueble:

Escritura original:

Propuesta de Pelosi:

«[...] En tal virtud formalizan esta venta en el
precio total y convenido de [...] pesos moneda
nacional de curso legal, importe integro que
declaran los vendedores haber recibido antes
de ahora, de manos de los adquirentes, por
cuanto de absoluta conformidad y satisfaccion
otorgan a favor de los cényuges [...] recibo en
forma y carta de pago integro de su precio asf
verificado; y les transfieren sin reservas todos
sus derechos que a lo vendido tenian y habian
los enajenantes, de cuanto se apartan y
desisten, obligandose al saneamiento de ley en
de

respondiendo ademas sin limitacion de tiempo

caso eviccion conforme a derecho,
respecto de los vicios redhibitorios que pudiera
tener el inmueble que por este acto se enajena

[...]1» (Pelosi, 2016)

Segun Pelosi, todo ese texto podria
simplificarse de la siguiente manera:

«[...] El precio de esta venta es de [...] pesos
m/n de c/l que los vendedores han recibido con
anterioridad, en dinero en efectivo. Por tanto,
transfieren a los compradores los derechos de
dominio correspondientes a lo vendido, los
confirman en la posesién que ya han tomado y
se obligan por eviccién y saneamiento»

(Pelosi, 2016).
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Ejemplo de constancias notariales:

[...] Yo, el autorizante hago constar de acuerdo con la documentacién presentada por los
comparecientes, que tengo a la vista, y al certificado del Registro de la Propiedad expedido con fecha
[...] bajo el numero [...] lo siguiente: 1) TITULO: el inmueble vendido corresponde al sefior xxxx por
compra que efectud el [...], siendo del mismo de estado civil, a don [...] ante el notario de este partido
don X. X., segun escritura que otorgaron al folio [...] del registro niumero [...] de su adscripcion. Il)
REGISTRACIONES: Inscripto en el Registro de la Propiedad el [...], bajo el nimero [...] de partido de
xxxx, Zona VI. 1lI) INFORME REGISTRAL: El dominio consta a nombre del vendedor y no aparecen
inhibiciones a su nombre, y el inmueble no reconoce locacién, embargo, hipoteca ni otro derecho real
y no lo afectan las leyes 4.564, 14.005 ni 14.394. IV) NOMENCLATURA CATASTRAL:
Circunscripcién [...], seccién [...], manzana [...], parcela [...]. V) VALUACION FISCAL: pesos [...],
numero de partida [...] VI) REPRESENTACIONES: La representacion invocada por el sefior xxxxx se
acredita con el poder especial otorgado por el sefor xxx... con fecha [...], ante el notario de la ciudad
de [...] don [...] al folio [...] de su registro, que en su primer testimonio tengo a la vista en este acto y
agrego al protocolo. VII) IMPUESTO A LAS GANANCIAS: Dada la manifestacion del vendedor de
que se trata de la primera...

Queremos aclarar que los datos reales de la constancia han sido modificados.

4.22 BREVE ANALISIS GRAMATICAL DE LA ESCRITURA PUBLICA

e Sujeto de la enunciacion: «la escribana/el escribano autorizante».

La redaccion en primera persona para los actos unilaterales, como para todos los demas, es
reemplazada por la del autorizante (Etchegaray, 2018).
Por ejemplo:

e «En la ciudad de Buenos Aires, Capital de la Republica Argentina, a veintitrés de septiembre
de mil novecientos noventa y cuatro, ante mi Escribana autorizante comparecen por una
parte dofa ...».

e «...ambos comparecientes son mayores de edad, personas habiles, de mi conocimiento, doy
fer.

e «...por ante mi, de lo que certifico, otorgando la presente el mas suficiente recibo...».

e «...que en testimonio tengo a la vista para este acto...».

En referencia a los comparecientes, se utiliza la tercera persona del singular o plural:
e «quien exhibe libreta civica domiciliada en ...».

e «ambos comparecientes son mayores de edad...».

e Tiempos verbales: formas pasivas:

e «lLa parte deudora se compromete a abonar...» (Pasiva con se).

e «...seinscribid en el Registro de la Propiedad de la Ciudad de la Plata...» (Pasiva con se).
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e «Los certificados se agregan a la presente, entre ellos expedidos por el citado Registro...»
(Pasiva con se).

e Tiempo presente del modo indicativo.

e En general, se insta a los notarios a utilizar siempre el presente para rescatar el instante del

otorgamiento y la autorizacién en cada lectura posterior del documento.

«Mediante el uso del tiempo presente, que luego se transforma en presente histérico, la escritura
tiene la virtud de recrear literariamente el instante de la constitucién de los derechos, que ya paso,
pero que ha quedado atrapado en ese documento, que cada vez que sea leido permitira al lector

sentirse virtualmente en el acto de la firma. [...]

El notario no debe redactar en tiempo futuro ni pasado; ambos quedarian fuera de lugar al leerse el

texto una vez otorgado y autorizado» (Etchegaray, 2015).

Por ejemplo:

«quien exhibe libreta civica (...) que dice ser casado (...)».
Formas de discurso indirecto para citar los datos de los comparecientes:

En su tesis de Maestria, Sara Moyano sostiene que la diferencia mas notable entre el discurso
directo (ED) y el discurso indirecto (El) es que, mientras que en el primero se reformulan las palabras
de otros con «aparente literalidad», en el segundo, las palabras referidas sufren algunos cambios, ya
que el que las cita las acomoda a su situacion de comunicacion. Por ello, Reyes (1993) sostiene que
el discurso indirecto sélo permite imaginar la cita directa de la que se lo podria hacer derivar: es que
esta forma no reproduce palabras dichas por alguien de manera siquiera semejante a su translacion
final en El. Es propia de este estilo la fusién de voces y la concomitante subordinacion sintactica. En
efecto, a diferencia del ED, en el que aparecen dos enunciadores, el El presenta un solo enunciador
en la voz de un unico locutor que cita indirectamente a otro.

Ejemplo en nuestro corpus: «que dice ser casada en primeras nupcias con...».
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CAPITULO V

5.1 Nortary pusLic bE LOS Estapos UNiDos vs. EscRIBANOS PUBLICOS DE LA ARGENTINA

Sistema
anglosajon o
Common Law:

Los Notary Public
de los Estados
Unidos.

Sistema latino o
Civil Law:
Los escribanos
publicos de la
Argentina.

En el texto de Galasso, leemos que existen tres grandes grupos de sistemas notariales en el mundo.

En esta ocasion, nos limitaremos a describir sélo dos clases de notariado.

1) El sistema anglosajén, o notariado libre/
Common Law (en los Estados Unidos, por

ejemplo)

2) El sistema latino o Civil Law (En la Argentina,

por ejemplo)

En la mayoria de los paises del Common Law,
los notarios no son profesionales del derecho,
no pueden asesorar, ni intervienen en la
formacién del documento publico, se limitan a
certificar las firmas en los instrumentos y sirven
como principio de prueba. Este notariado lo
podemos encontrar en Estados Unidos, Reino
Unido, paises de la Commonwealth, y Suecia.
Es el comunmente denominado «Notary Public»
o notario publico (Galasso, 2013). Por otro lado,
hay paises del Common Law como, por
ejemplo, la India, en los que el Notary Public es
un abogado con, por lo menos, experiencia de

entre siete y diez afos, quienes estan

Rige en casi toda Europa (Espafia, Francia e ltalia
son sus principales exponentes), casi toda América,
gran parte de Africa, y parte de Asia.

Es el sistema juridico de la Republica Argentina. En
el sistema latino o Civil Law, los notarios son
profesionales con funciones publicas delegadas, y
redaccién del

participan activamente en la

documento. Dichos profesionales son los

escribanos publicos, como los de Argentina
(Galasso, 2013). Un escribano publico de Argentina
tiene que ser primero abogado (carrera de cuatro a
cinco afos).

Otra diferencia que surge del caracter de la

actividad del escribano publico argentino es el
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o formalidades legales, como la confeccion y
validaciéon de contratos, escrituras y demas
documentos de indole legal.

Los Notary Public de Estados Unidos no

guardan ni archivan nada en ningun protocolo.

autorizados a llevar adelante ciertas actividades | protocolo.

5.2 EL ProT1ocoLo DE Los EscriBaANOS PUBLICOS DE LA ARGENTINA

Se forma con cuadernos, los cuales se constituyen de 10 folios de actuacién protocolar, los
que deben ser numerados.

Se adquieren en la Delegacion por notario o autorizado por él.

Cada hoja de protocolo tiene 25 renglones, y el texto se encuentra encasillado en un
recuadro.

Hoja con medidas de seguridad y marcas de agua.

Antes de la primera escritura del afio, se incorpora la nota de apertura. La nota de cierre se
consigna indefectiblemente el 31 de diciembre de cada afno.

Forma de las salvaturas: enmendado, sobre raspado, entrelineado.

En los margenes: consignan notas sobre expedicién de testimonio; inscripciones;
subsanacion de errores, etc.

Llevan media firma del escribano y sello. Guarda; encuadernacion; conservacion.
Documentacién que se agrega.

(Etchart, 2021).

La elaboracion del protocolo comienza el primero de enero de cada afo y concluye el ultimo
dia de cada ano.

El protocolo conforma cuadernos compuestos de diez fojas cada uno, que el escribano
puede adquirir en su colegio profesional.

Las escrituras que no estén en el protocolo no tienen valor alguno.

Es un registro llevado por un escribano publico y es anual.

Ley Notarial 9020 define al Protocolo de la siguiente manera: «Articulo 139: Las escrituras y
las actas, se extenderan en los cuadernos de actuacion protocolar habilitados para cada
Registro Notarial» (Llopiz, 2006).

El protocolo se cierra al finalizar el ano: el dia 31 de diciembre. Se debe dejar constancia
notarial de la cantidad de folios utilizados, los inutilizados. Todo debe ir con firma y sello, y en
los inutilizados debe estar la media firma del notario responsable.

Finalmente, el protocolo esta conformado por las escrituras de actos o hechos impresos. Los
cuales deben seguir los procedimientos graficos previstos en las leyes notariales respectivas,
pero también deben contener toda aquella documentacidon que legalmente corresponda
(certificados registrales, administrativos, catastrales, etc.) y toda otra documentacién que las
personas soliciten el notario incorpore al protocolo. La omisidon de su agregacion vuelve al

notario responsable en el orden disciplinario.
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alendarg, 21 w)(e]e{e][e
el notario

notarial no pue
haber protocolo, y
la creacion de los

. . Se forma con todas las

autoriza la primera escrituras matrices y los
escritura publica o acta o
notarial gue corresponda. dncumeptc:s y demas registros

Si bien es anual, no certificados y ngtérialeg =3

necesariamente comienza documentos habilitantes. compete a cada
el 17 de enero de cada una de las
afio calendario. Provincias

Ordenados

. El protocolo consiste en una
cronologicamente

= universalidad juridica integrada por
durante un afio, diversos elementos y cuya finalidad es
otorgados en un conservar cronoldgicamente los
registro notarial. documentos notariales portantes de la
instrumentacion de hechos y/o actos
juridicos que crean, modifican,
transfieren o extinguen derechos,
posibilitando su natural reproduccién.

(Cosola, 2015)

CAPITULO VI

LAS ESCRITURAS DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES DE EsTADOS UNIDOS

6.1 ANALIsIs DETALLADO DE ESCRITURAS PUBLICAS EN INGLES DE LOS Estapos UNiDos

Notamos que las escrituras de los Estados Unidos presentan un lenguaje mucho mas simple porque
tal como describe Town en su articulo, la escritura del inglés es mucho mas simple, nunca resulta
ilegible ni incomprensible. Las oraciones que en espafol son pomposas o complejas, en inglés no
tienen sentido alguno. En los textos en inglés se valora la claridad, economia y precision; se evita la
redundancia. También se prefiere una sintaxis simple. Con relacién a los parrafos, el espafiol usa una
o dos oraciones muy largas, mientras que el inglés usa entre tres u ocho oraciones breves por

parrafo. Por lo general, al inicio de cada parrafo, se comienza con el tema. Un tema nuevo marca el
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comienzo de un parrafo nuevo. En inglés, las oraciones son mas cortas que en espafol y ordenadas
de acuerdo con la estructura sujeto + predicado. También, notamos que en la escritura en inglés se
utiliza el tiempo pasado. Esto se debe a que en inglés no se usa el presente histérico para referirse a

hechos del pasado (Town, 2018).

6.2 BREVE DESCRIPCION DE LAS ESCRITURAS DE LOS Estapos UNIDOS

Histoéricamente, en el sistema del Common Law, para que un instrumento sea valido debe cumplir
cinco requisitos:
» Debe indicar que dicho instrumento es el medio por el cual se transfiere algun privilegio o
alguna cosa a alguien. Este requisito es el que se cumple con el uso de las expresiones hereby
0 by these presents.
* El otorgante debe tener capacidad para otorgar el privilegio o la cosa.
* Quien recibe el privilegio o la cosa debe tener capacidad para recibirlo.
» El documento debe estar sellado. La mayor parte de las jurisdicciones han reemplazado este
requisito por la firma del otorgante. En el caso de las escrituras de compraventa, la mayoria de
las jurisdicciones requieren que las firmas del documento sean certificadas por un Notary Public
y, en algunos casos, requiere de la presencia de testigos.
» El otorgante debe entregar el documento a quien recibe el privilegio o la cosa y este ultimo

debe aceptar el documento.

6.3 TRADUCCION DE LAS PARTES DE LA ESCRITURA PUBLICA

Siguiendo a la traductora publica Llopiz, podemos citar de su tesina la descripcidon de las siguientes
partes de una escritura publica de compraventa de inmueble:
“A) Comparecencia:
e Dobnde (lugar).
e Cuéando (fecha).
e Ante quién (nombre, cargo y registro del notario autorizante).
e Comparecientes: datos obligatorios y optativos.
e Capaces (referencia al juicio de capacidad).
e Conocidos o testigos de conocimiento (dacion de fe).
B) Intervencion: por si, por otros (representantes) o para otros (gestores).
C) Texto negocial: exposicion (Declaraciones de las partes)
e Elementos esenciales: cosa vendida y precio. Prestaciones: pago del precio y entrega de la
cosa vendida.
e Clausulas naturales: declaraciones y reconocimientos del vendedor: impuestos, gravamenes,
tradicioén, inquilinos, eviccion.
e Declaraciones y reconocimientos del comprador: aceptacion de la venta; reconocimiento de

la posesion, gravamenes. Declaraciones conjuntas.
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e Clausulas accidentales: saldo del precio (garantia, modalidad, ejecucién). Ocupacion

posterior (comodatos, depositos). Asentimiento conyugal. Subsistencia de gravamenes.

D) Constancias Notariales (sobre la base de titulos y certificados):
e Titulo (como le corresponde).
e Registraciones (inscripcion anterior).
e Informe registral (transcripcion de certificado).
e Nomenclatura catastral, partida y valuacion. Comprobaciones efectuadas por el notario.
e Elementos que pueden aparecer o no: representaciones (acreditacion de las

representaciones invocadas por las partes).

E) Cierre Documental: lectura, otorgamiento, autorizacion.
e Lectura: por el notario a todos.
e Enmiendas; asentimientos: por todos y de cada uno. Firma o firma a ruego. (Impresion digital
en su caso). Firma y sello notarial.
e Contenido y funcion de cada una de las partes de una escritura de compraventa:
e Membrete y numero de escritura: estos elementos no pertenecen al cuerpo documental, pero

son exigidos por la Ley 6191 en sus articulos 35 y 25” (Llopiz, 2006).

Asimismo, quisiéramos citar del trabajo de Llopiz este ejemplo de “Comparecencia” dentro de la
escritura:

VENTA. ..., CARLOS A ..., LUIS. ESCRITURA NUMERO TREINTA Y SIETE. [...]

A) Comparecencia: Esta parte puede resumirse con la formula: «dénde, cuando, ante quién, quiénes,

conocidos y capaces» (Etchegaray, 2018).

“l...] En la ciudad de xxx, partido de xxxx, provincia de Buenos Aires, Republica Argentina, a catorce
de abril de mil novecientos sesenta y cinco, ante mi, xxxx, escribano autorizante, titular del registro
numero 22 de este partido, comparecen los conyuges de primeras nupcias don xxxx, nacido el 20 de
enero de 1900, jubilado, hijo de xxxx y de xxxx, libreta de enrolamiento nimero xxxx, y dofia xxxx,
nacida el xxxx, hija de xxxxx y de xxxx, libreta civica xxxx, ambos argentinos, domiciliados en la calle
xxxx de esta ciudad, y don xxxxx. Soltero, hijo de xxxx y xxxx, mayor de edad, empleado, italiano,
cédula de identidad policia federal argentina nimero xxxx, vecino de esta ciudad, personas capaces,
de mi conocimiento doy fe. [...] (Llopiz, 2006).

Nos parece pertinente incluir en nuestro trabajo algunas de las definiciones citadas por la traductora
publica Llopiz en su trabajo. Llopiz cita la definicion de eviccidn del diccionario juridico de Mazzucco:
“Quien transmite algo por titulo oneroso tiene la obligacion de garantizar la legitimidad del derecho
que transmite: «debe asegurar al adquirente que su titulo es bueno y que nadie podra perturbarlo
alegando un mejor derecho». Esta es la garantia de eviccion, de la que el Cédigo Civil y Comercial,
en su articulo 2091, dice: «Habra eviccion, en virtud de una sentencia y por causa anterior o

contemporanea a la adquisicion, si el adquirente por titulo oneroso fue privado en todo, o en parte del
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derecho que adquirid, o sufriese una turbacion de derecho en la propiedad, goce, o posesion de la
cosa». La traduccion que da el diccionario de Mazzucco y Maranghello del término eviccion es:
«dispossession of a thing ordered by a judgment or judicial order - forced abandonment of a thing

ordered by a judgment» (Mazzucco, 2004) (Mazzucco y Maranghello, 2004) (Llopiz, 2006).

También, queremos citar a Llopiz en su explicacion sobre otro término que aparece en las escrituras,
el de saneamiento:

“Segtin Naymark y Cafiadas (1948) saneamiento es la «garantia que se acuerda a quien ha sido
desposeido de una cosa adquirida a titulo oneroso, a fin de que el enajenante lo indemnice en caso
de turbacién o despojo». Por lo tanto, el término de saneamiento parece poner énfasis en la idea de
«responder por evicciony.

Llopiz cita la definicion del diccionario juridico de Manuel Ossorio (2006): «[...] el saneamiento es un
aspecto de la eviccion [...], representa el remedio que puede ejercitar el adquirente de la cosa frente
a los vicios ocultos o a la desposesion [...]».Proponemos la siguiente traduccién de saneamiento: «In
case of dispossession or forced abandonment derived from hidden defects in the property, Mr. xxx
[...] hereby undertakes to be held liable pursuant to sections 2106 and 2107 of the Civil Code» (Llopiz,
2006)”

Llopiz, también cita la definicion del término “tradicion” del diccionario juridico de Naymark vy
Cafiadas:

“es el modo de cumplir voluntariamente con la entrega de la cosa. Tradicion es el «acto juridico
bilateral que consiste en la entrega de una cosa, mediante la cual se hace traslado de su propiedad,
de su posesién o de su simple tenencia, segun la naturaleza del derecho que sobre ella tenga el
tradente» (Naymark y Cariadas, 1948). Robb propone las traducciones de «delivery» y «tradition»
(Garner, 2014) (Llopiz, 2006).
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PARTE TERCERA

CAPITULO VII

7.1 Los TRADUCTORES PUBLICOS: TRADUCCION ESPECIALIZADA: TRADUCCION JURIDICA

Nuestro objetivo es facilitar a los traductores publicos una plantilla de analisis de la estructura tipica
de la escritura publica en espanol, de la escritura publica en inglés de los Estados Unidos y, también,
una plantilla del formato a seguir para realizar la traduccién de la escritura publica del espafiol al
inglés. Lo que nos interesa es que los textos de las escrituras publicas de compraventa dejen de ser
un texto de suma complejidad para los traductores. Por ese motivo, analizamos todas las secciones
de la escritura publica, para que los traductores puedan llegar a una comprension exhaustiva y a una

buena traduccion, practica y eficaz, por medio de las equivalencias adecuadas.

En la tesis de la traductora publica, Natalia Torro (2019) se lee que la mejor opcién para traducir un
texto legal es recurrir a la traduccion intralinglistica (Tl) ya que la idea central es apostar por la
transparencia del lenguaje juridico y la eliminacién de la asimetria entre expertos y legos. Esta misma
autora sostiene que «partimos de la hipétesis de que la Tl favorece la compresibilidad de un texto no
claro cuyo destinatario es un lego». Torro cree que la Tl es una actividad clave en la comunicacion
juridica del siglo XXI, especialmente para eliminar la brecha entre expertos y legos y asegurar un
acceso igualitario a la informacion. Dicha autora introduce la idea de simplificacion léxica, la cual

incluye diversos cambios léxicos, entre ellos:

Simplificacién léxica:
e Evitar el exceso de términos técnicos y utilizar alternativas mas comprensibles (Torro, 2019).

e Evitar el lenguaje abstracto ya que puede ser confuso. Los mensajes concretos son claros,
directos y mas eficaces (Torro, 2019).
Eliminar la ambigliedad en los textos juridicos, ya que genera confusion (Torro, 2019).
Utilizar: palabras cotidianas y términos concretos.

e Con respecto al orden de las palabras en la oracion (lo que en inglés llamamos word order),
se sugiere presentar la informacion de manera tal que la lectura sea comprensible de
inmediato (Torro, 2019).

En su tesis, Torro también sugiere evitar las frases propias del lenguaje juridico tradicional.

Evitar lo siguiente:
e Expresiones latinas como, por ejemplo: animus testandi.
e Formulas arcaicas: «En mérito de lo expuesto...».
e Dobletes/tripletes: expresiones fijas formadas por dos o tres palabras que sirven para

reforzar una idea determinada.
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e Repeticiones: Con respecto a la repeticion de conceptos, Gattari sostiene que la intervencion
que puede realizar el traductor es evitar repeticiones. «Si los comparecientes son diez
argentinos, pues (no escribir) “argentinos” diez veces”, ni diez veces “primeras nupcias”»
(Llopiz, 2006).

Las recomendaciones de Torro (2019) son las siguientes:
e El sujeto debe ir al comienzo de la oracién y cerca del verbo.
e El verbo debe ir cerca del objeto o complemento.
e Lainformaciéon mas importante debe ubicarse al principio de la oracién.

e Lo general debe ir antes de lo especifico (Torro, 2019).

Longitud de oraciones:

Se sugieren oraciones breves o cortas: segun un estudio realizado por Kucera y Francis en 1960
(citado en Cutts, 2013), un lector medio puede absorber un promedio de 20 palabras por oracion.
Ademas, se sugiere minimizar las aclaraciones entre paréntesis para no entorpecer la lectura (Torro,
2019).

El lenguaje juridico presenta sus complicaciones, ya que es un lenguaje técnico redactado por
abogados y, en este caso, por escribanos. Para lidiar con la traduccidn de un texto legal, Borja
apunta, entre otras cosas, a lo siguiente:

e La necesidad de elaborar un corpus o corpora multilingtie de documentos legales originales
que permitan a los traductores estudiar los rasgos caracteristicos de cada género para
respetar las convenciones formales, estilisticas, fraseoldgicas y Iéxicas.

e La elaboracién de documentos legales traducidos por expertos.

e La elaboracién de glosarios para los distintos géneros legales: Iéxico de escrituras publicas

de compraventa de bienes inmuebles... (Alvarado Moya, 2004).

Las fuentes de informacion, los textos paralelos y las consultas a especialistas no son de facil acceso
si se considera que el factor tiempo siempre esta presente. Por este motivo, insistimos en que, para
el traductor, se hace necesario el estudio de escrituras publicas de compraventa previamente a la
traduccion. Al enfrentarse con textos especializados como son los legales, es importante que el
traductor comprenda y se familiarice con las diferencias entre los sistemas juridicos de las culturas
que producen ese discurso especializado. Para traducir un texto es imprescindible conocer los rasgos
tipicos del género al que pertenece. Interesa estudiarlo porque conociendo la estructura prototipica
de un género es mas facil aprender a redactar textos en una lengua extranjera, o en la propia lengua

materna, a partir de un esquema predisefiado (Alvarado Moya, 2004).

Para traducir un texto juridico, lo primero que se debe hacer es establecer el género de los diferentes
documentos ya que es imprescindible conocer los rasgos que lo caracterizan, las convenciones a las
que obedece. Al familiarizarse con la estructura tipica de un texto se aprende a redactar tanto en la

lengua materna, como en una lengua extranjera teniendo siempre un esquema en mente. (Alvarado
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Moya, 2004) Mas alla de los recursos tipicos con los que cuenta un traductor publico, nosotros
queremos hacer otro tipo de aporte para este tipo de textos en particular. No solo es importante
estudiar los problemas de traduccion, sino también que, como traductores, muchas veces debemos
apelar a la creatividad como cocreadores del texto original (Williams, 2015). La traduccion debe ser
totalmente fiel al original (Alvarado Moya, 2004), pero, como dijimos anteriormente, los traductores
siempre debemos tener en cuenta para quién va destinada nuestra traduccién, para qué se utilizara y
en donde. Como ya hemos mencionado, los destinatarios de este tipo de traducciones son personas
que estdn en el mundo comercial o juridico que quieren emprender un negocio inmobiliario o un

negocio juridico. Esos tres factores también tendran incidencia en el resultado de nuestra traduccion.

Con respecto a la labor del traductor, Chiesa resalta la necesidad del traductor de convertirse en lego
respecto del texto original para aumentar la calidad de su trabajo y propone que el traductor lego
estaria autorizado a realizar ciertas intervenciones respecto del texto fuente para mejorar la calidad y
claridad de su trabajo. Lo que Chiesa explica en su texto sobre equivalencia aparente es que solo
cuando exista, desde un punto de vista cualitativo, la comparacion entre dos conceptos atravesados
por notas culturales, podremos hablar de equivalentes culturales o funcionales aceptables. A su vez,
la estrategia de equivalencia invisibiliza al traductor juridico, lo cual significa algo positivo porque, por
un lado, hace que la traduccion fluya y parezca el texto original y, por otro lado, genera empatia en el
lector del texto meta, quien reconocera a los significantes empleados por el traductor. Lo que Chiesa
quiere argumentar es que el uso excesivo de equivalencia cultural o funcional puede conducir a
resultados erréneos o ambiguos. Chiesa advierte a los traductores publicos sobre la equivalencia
aparente, la cual es una supuesta correspondencia entre dos unidades de distintos idiomas que, en
rigor, es sélo superficial o incompleta. Chiesa agrega que la equivalencia aparente se da en el nivel
de las unidades Iéxicas del discurso juridico, justamente lo que en este trabajo de tesis de maestria
estamos analizando. La equivalencia aparente es una relacion engafiosa de correspondencia
semantica, pragmatica o estilistica entre dos unidades dadas, tal que, a priori, podria estimarse que
una puede fungir como correlato interlinglistica de la otra en la operacién de traduccién (Chiesa,
2016).

Chiesa resalta la idea de evitar los falsos amigos, sobre todo en el ambito de la traduccién publica y
agrega que las unidades |éxicas pueden ser equivalentes parciales. Es decir, muchas veces pueden
ser equivalentes aceptables y otras, no. También, destaca las diferencias de alcance o de enfoque, lo
cual implica que los sintagmas pueden tener una composicion similar en ambas lenguas, pero su
contenido técnico es diferente, en otras palabras, los sintagmas no tienen el mismo alcance o
enfoque en lo que al ordenamiento juridico respecta. También, Chiesa menciona la convergencia
tedrica y la lealtad al texto fuente. En este caso, dos 0 mas unidades léxicas no son sinénimas entre
si, pero pueden corresponderse con una misma unidad reputada equivalente en la lengua meta, pero
el propio texto base impide utilizar un mismo equivalente para ambas. En este tipo de casos, el
traductor publico puede elaborar una traduccién mas precisa mediante la estrategia de la explicacién
(Chiesa, 2016).
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Asimismo, Chiesa habla de asociacién impropia. Esto sucede cuando las unidades léxicas son
sintagmas nominales y se malinterpreta el significado de uno de sus componentes por asociacion
incorrecta con el significado que ese componente adquiere en otras combinaciones. Por lo tanto, se
genera una equivalencia aparente entre unidades léxicas que, en realidad, no pueden sustituirse
entre si. Este fendbmeno es muy comun en el caso del adjetivo modificador, como, por ejemplo:
«public officer», «public safety», «public domain», etc. La unidad léxica equivalente en el espafiol
juridico de la Argentina puede incluir al adjetivo cognado «publico»: «funcionario publico», «seguridad
publica», «dominio publico». Sin embargo, la extensién del uso de este modificador a otras
combinaciones sintagmaticas puede dar como resultado equivalencias aparentes y erréneas. Chiesa
lo ilustra con el siguiente ejemplo: el término «public company» no designa a una «empresa publica,
sino a una «sociedad abierta». Chiesa menciona otra de las razones por las que puede confundirse
una equivalencia léxica aceptable con otra que es solo aparente y es el «consenso» profesional. En
cuanto a este, describe que suele suceder que ciertos términos «se adquieren» en la propia lengua
como supuestos equivalentes de otros en la lengua extranjera por la actividad de traduccién empirica
que desarrollan los miembros de la profesion juridica. Lo que sucede es que se produjo una creciente
anglicacion del espafiol juridico en areas como la contractual. Se han impuesto sintagmas como
«términos y condiciones» y «declaraciones y garantias», que se emplean en la redaccién de
contratos en el espafiol de la Argentina como si fueran calcos de los vocablos ingleses de los que
provienen: «terms and conditions», «representations and warranties». Lo que Chiesa explica es que,
salvo que esos contratos redactados en espafiol contengan una clausula de sujecion a la legislacion
de un pais angléfono y estén destinados a ser traducidos al inglés, dificilmente podra argumentarse
que unidades léxicas como las mencionadas nombran conceptos juridicos con identidad propia e

inconfundible en el Derecho argentino (Chiesa, 2016).

Por ultimo, Chiesa describe la llusion de equivalencia. Lo que quiere decir es que a veces, las
fuentes secundarias de referencia: diccionarios, bases de datos, glosarios generan la apariencia de
una equivalencia cultural o funcional, la cual es falsa. Lo que no tiene que hacer el lector traductor es
una traduccién superficial palabra por palabra, sino que debe indagar en la denotacion de la unidad
Iéxica como un todo. El traductor publico debe evitar cometer el error de percibir como equivalentes
dos unidades que no lo son, no solo porque malinterpreta una explicacion, tomandola como un caso
de sustitucion por equivalencia (que es inexistente), sino también porque esa explicacion es
incorrecta. El traductor no debe conformarse con la primera definicibn que encuentra en un

diccionario sino que debe indagar mas y realizar su propia investigacion (Chiesa, 2016).

Frente al riesgo de la equivalencia aparente, es imperioso que el traductor juridico obre como un
lector critico y como un mediador eficaz. El traductor debe apartarse de fuentes primarias y
secundarias que demuestran no tener sustento cuando se aplica el andlisis contrastivo entre los
sistemas juridicos de ambas culturas. Este apartamiento visibiliza al traductor publico como un

profesional formado a la hora de tomar decisiones, lo cual implica la selecciéon rigurosa de los
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recursos léxicos disponibles en beneficio de la preservacion del contenido técnico del texto (Chiesa,
2016).

Asimismo, en el articulo «Superficie y sustancia del texto juridico: algunos aspectos para la
reflexion», Chiesa afirma que, si bien es cierto que «el traductor juridico no puede invadir el original,
ni erigirse en nuevo autor del texto base, (...) tampoco es un mero copista» (Chiesa, 2013). Su
produccion debe ser original. Asi existan cien traducciones de un mismo texto, cada una sera distinta

porque cada traductor tiene su propio estilo y realiza su propia busqueda bibliografica.

En cuanto al lenguaje juridico y a la traduccion especializada o juridica, en este caso, podemos
agregar que Natalio Etchegaray en el curso de técnica notarial de la Universidad Notarial Argentina,
dirigido a escribanos, plantea el problema de que las Escrituras Publicas presentan un lenguaje
arcaico y fosilizado porque los notarios las elaboran con formularios ya establecidos. Etchegaray
propone esta solucién: la formacion de los escribanos publicos en técnica de redaccién notarial la
cual debe guiarse por los principios esenciales de claridad, precision, brevedad y certeza
(Etchegaray, 2018). Es por ese motivo que en nuestra tesis quisimos aportar los conceptos de

Etchegaray para que estos iluminen la labor del traductor.

Al igual que Chiesa sostiene en su texto, “Visibilidad del traductor juridico: el caso de la equivalencia
aparente”, lo que nosotros planteamos es que en algunas ocasiones no existe un equivalente
funcional que sea exacto en cuanto a su significado ya que los dos paises, Argentina y Estados
Unidos pertenecen a distintos sistemas juridicos. Los diccionarios juridicos no siempre nos hacen
arribar a la equivalencia mas conveniente ya que muchas veces, estamos frente a falsos cognados.
Los traductores publicos no siempre debemos quedarnos con lo que nos propone el diccionario
juridico a primera vista. Debemos indagar aun mas y seguir investigando, dado que como ya hemos
mencionado, estamos trabajando con dos sistemas juridicos diferentes. Por ese motivo, hemos
realizado nuestra propia investigacion sobre escrituras publicas de compraventa de Argentina y de
Estados Unidos y quisimos elaborar la plantilla para poder alcanzar la mayor similitud posible entre

los significados de los términos en inglés y en espanol (Chiesa, 2016).

CAPITULO VIII

MODELO PARA LA INVESTIGACION

Desde el punto de vista metodoldgico, apoyaremos nuestro trabajo en el modelo de traduccion
propuesto por Chiesa, quien habla de que el traductor debe recurrir a las equivalencias Iéxicas, es
decir, a la busqueda de equivalentes entre unidades terminoldgicas que designen conceptos
idénticos o semejantes sobre el plano Iéxico del texto meta. Chiesa sostiene que para decidir que esa

equivalencia existe —al menos en un grado tal que justifique la autosuficiencia de la estrategia
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traductora que conocemos como sustituciéon por equivalencia cultural o funcional—, lo que debemos

hacer los traductores es lo siguiente:

e Comparar los rasgos esenciales y accidentales de las figuras o institutos designados.

e Solo cuando la comparacion entre esos conceptos atravesados por notas culturales no
siempre convergentes sea satisfactoria desde un punto de vista cualitativo (es decir, cuando
no exista, o bien sea minima, la disparidad entre los rasgos esenciales).

e Se podra hablar de equivalentes culturales o funcionales aceptables.

Lo que Chiesa quiere destacar es que la confianza excesiva en la sustitucidon por equivalencia
cultural o funcional como técnica o estrategia de traducciéon puede conducir a resultados erréneos o

ambiguos en la traduccion juridica.

8.1. CATEGORIAS ANALIZADAS EN EL PLANO TEXTUAL

En este epigrafe, ampliaremos las subcategorias pertenecientes a este plano. Como el corpus de
analisis esta conformado por escrituras publicas redactadas en espafiol, proporcionaremos ejemplos
en ese idioma.

e Autor.

e Qué tipo de documento es: instrumento publico.

e Qué narra.

e Numeracion y foliatura.

e Elementos esenciales.

e Fundamento filosdfico: la fe publica.

8.2 EsTiLO

e El notario debe ordenar de manera sistematica el contenido del documento notarial.

e El notario necesita normas que organicen el contenido negocial que le dan las partes.

e Simplicidad y naturalidad.

e Economia de medios.

e Concision.

e Los elementos esenciales se separan en puntos, capitulos y en orden jerarquico de

importancia.

8.3 CATEGORIAS ANALIZADAS EN EL PLANO FORMAL Y ESTRUCTURAL

Formato:
e En algunos casos, no hay separacion entre los parrafos.
e No hay puntos finales.
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e Las fojas cuentan con una numeracion correlativa en el margen superior y presentan logos
identificatorios del ente emisor.

e Eltipo de papel contiene siempre algun tipo de seguridad que puede ser apreciada a trasluz.

e Todas las fojas tienen 25 lineas en cada cara y margenes fijos.

e Eltamano de letra no esta regulado (Etchegaray, 2016).

8.4 CATEGORIAS ANALIZADAS EN EL PLANO GRAMATICAL

e Sujeto de la enunciacion: «la escribana/el escribano autorizante».
La redaccidon en primera persona para los actos unilaterales, como para todos los demas, es
reemplazada por la del autorizante (Etchegaray, 2018).

e En referencia a los comparecientes:

En referencia a los comparecientes, se utiliza la tercera persona del singular o plural.

CapiTuLo IX

CORPUS: CARACTERISTICAS Y ANALISIS

9.1. DESCRIPCION DEL CORPUS Y METODOLOGIA

Uno de nuestros principales objetivos es demostrar e interpretar las equivalencias en el género de la
escritura publica y su importancia para los traductores, a la hora de traducir. Por ese motivo, hemos

trabajado con un corpus seleccionado a tal efecto.

La presente investigacion se basa en un analisis descriptivo, basado en la observacion, de un corpus
textual matriz compuesto por cinco escrituras publicas emitidas por escribanos publicos de la
Argentina y cinco escrituras publicas emitidas por Notary Public de los Estados Unidos de América,
entre los afios 1990 y 2023. Las escrituras publicas de los Estados Unidos (Title Deed) seran
analizadas en profundidad en el capitulo Xl y en el Apéndice lll. La eleccion de los idiomas fuente y
meta y la delimitacién geogréfica elegida para la presente investigacién responde simplemente a una
necesidad practica, que es la de un recorte metodoldgico. En lineas generales, hemos analizado y
comparado la totalidad de los documentos mencionados para encontrar similitudes y diferencias
entre los textos fuente en espanol y en inglés. Hemos descartado el analisis minucioso del contenido
de todas las escrituras. Un andlisis de dichas caracteristicas excederia los fines practicos del

presente trabajo y por eso optamos por una realidad observable limitada.

Se realiz6 la lectura completa de los documentos originales con fines de conformar un corpus. De
esta manera, logramos un conjunto textual que nos permitié detectar e identificar las equivalencias
funcionales y semanticas que serian relevantes para nuestro cometido. Teniendo en cuenta las
hipotesis y preguntas planteadas al principio de nuestro trabajo, los parametros para conformar este

corpus fueron los siguientes:
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e Seleccionar escrituras de compraventa de inmuebles que sean documentos reales
confeccionados por escribanos publicos.
e Prima facie debian ser representativos de equivalencias Iéxicas o funcionales conforme al
modelo presentado.
e Debian ser emitidos por escribano publico y en el caso de Estados Unidos, certificados por
Notary Public.
Con el fin de llevar a cabo un analisis susceptible de ser sistematizado, hemos decidido restringir la
cantidad de términos contenidos en la plantilla a treinta y nueve (39), nUmero que consideramos

suficiente para el objetivo que deseamos alcanzar y, para poder arribar a conclusiones relevantes.

9.2 ETAPAS PROCEDIMENTALES PARA EL ANALISIS DEL CORPUS

La meta que nos hemos planteado en esta tesis es la de proponer un modelo didactico,
tedrico-practico que contenga un analisis linglistico, que incluya estrategias para que el traductor
publico pueda traducir los conceptos técnicos utilizados en el género de la escritura publica de
compraventa de inmuebles. Como hemos mencionado, la metodologia elegida para este trabajo esta
basada en la observacion de textos originales y también paralelos y se apoyara, principalmente, en
los temas analizados y planteados por los especialistas en traduccion juridica, lenguaje juridico y
redacciéon de textos notariales, los cuales permitiran a futuro, a los traductores desplazarse con

pericia en nuestro modelo de traduccién.

Para llevar a cabo nuestro analisis, hemos dividido el proceso en los siguientes pasos:

PASO 1 Seleccién de fragmentos de escrituras publicas
de compraventa de inmuebles que contengan
vocabulario especifico y comun a todos los

textos del corpus.

PASO 2 Deteccion y subrayado de los conceptos
especificos de las escrituras publicas de
compraventa que seleccionamos para su

posterior analisis.

PASO 3 Clasificacion de los conceptos especificos de

las escrituras publicas de compraventa.

PASO 4 Investigacion de cada uno de ellos.
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PASO 5 Elaboracion de plantilla.

Cuadro basado en el modelo de la tesis de Santoro (Santoro, 2021)

9.3 DETECCION, CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS CATEGORIAS DE LA ESCRITURA EN RELACION CON EL MODELO

PRESENTADO

En esta seccidn, presentaremos los extractos explorados, pertenecientes a diferentes escrituras
publicas. Los extractos seran presentados en una tabla. La seleccidon de extractos gird en torno a

aquellas unidades que consideramos mas importantes para los fines de este trabajo.

Cabe sefialar que la tarea no ha sido sencilla, ya que, si bien el estilo de redaccién del derecho
notarial sigue siempre el mismo tipo de estructura y es sistematico, las categorias no son
compartimentos estancos de caracter linglistico, sino mas bien funcionales, y no siempre es facil
encontrar un equivalente léxico o funcional. El trabajo se basé en la investigacion de los conceptos
siempre teniendo en cuenta a qué sistemas juridicos pertenecen y evaluando los conceptos
estudiados en los cursos realizados. Se trata de un modelo abierto y flexible, es decir que las
categorias propuestas en la plantilla pueden traducirse de mas de una manera. En muchos de los
conceptos, hemos incluido mas de una opcion.

A continuacién, presentaremos algunos de los extractos seleccionados de cada escritura del corpus.

Concepto, frase, sintagma o dificultad para encontrar equivalencia

1) Actuacion notarial.

2) Escritura N.°... compraventa.

3) Fechas (escritura de fechas: en letras).

4) Ante mi.

5) Escribano titular.

6) Registro.

7) Comparecen.

8) Titular del documento nacional de identidad.

9) Quien manifiesta ser casado en primeras nupcias.

10) Domiciliarse en/domiciliado en.

11) Doy fe.
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12) En nombre y representacion de.

13) Cényuge.

14) Un lote de terreno.

15) Con todo lo adherido en él y plantado.

16) Ubicado en la calle.

17) Designado segun titulo antecedente.

18) Manzana.

19) Nomenclatura catastral.

20) Circunscripcion.

21) Seccion.

22) Parcela.

23) Partida.

24) Valuacion fiscal.

25) Testimonio.

26) Registro de la propiedad inmueble.

27) Por cuyo importe le otorga recibo y carta de pago en legal forma.

28) Notario (titular del Registro).

29) Folio real.

30) Protocolo.

31) Otorgante y adquirente.

32) Protocolizacion.

33) Traduccién de sellos, logotipos, escudos emblemas y firmas contenidos en la escritura.

34) Garantia hipotecaria.
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35) Deudor y acreedor.

36) Leo a los comparecientes, que la otorgan y firman, ante mi, doy fe. / Leida y ratificada,

firman los comparecientes por ante mi de todo lo cual doy fe.

37) En fe de lo cual, el anteriormente mencionado y , por medio de la presente

estampo mi firma y sello a los dias del mes de (mes) del afo (afio).

38) Mis facultades para actuar vencen.

39) Oficina de catastro o funcionario de catastro.

9. 4 ANALISIS PROPIAMENTE DICHO DE EXTRACTOS SELECCIONADOS

En el apéndice Il se analizaran las cinco escrituras publicas en espanol y en el apéndice Il se
analizaran las cinco escrituras publicas de compraventa de inmuebles en idioma inglés. Queremos

aclarar que los datos personales no son reales sino que han sido tachados o modificados.

9.5 DESCRIPCION DEL MATERIAL TEXTUAL

En primer lugar, notamos que los conceptos o términos especificos analizados en los textos
originales son pocos en comparacion con la cantidad total de palabras que contiene cada escritura.
La primera conclusién es que en las escrituras analizadas se repiten sistematicamente los mismos
conceptos, de los cuales aportaremos su equivalencia Iéxica y funcional para los traductores publicos
o juridicos. La segunda conclusion es que el formato de las escrituras publicas de compraventa es
siempre el mismo. llustramos las partes de la escritura publica de compraventa de inmuebles en el

siguiente cuadro:

Partes de la escritura Explicacién

EPIGRAFE: N.° /operacién/partes Numero de escritura en numeros y letras (debe ser
correlativo y sucesivo).
Objeto del documento y nombre y apellido de las partes en

orden.

COMPARECENCIA Lugar y fecha: fecha completa en letras y lugar de
otorgamiento.

Autorizante y registro: notario (ante mi, nombre completo de
notario y registro).

Comparecencia: identificacion (nombre completo,
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nacionalidad, fecha de nacimiento, DNI, estado civil y
domicilio).

Intervencion: por si o por otro.

Acreditacion.

Manifestaciones juradas: si posee unién convivencial, si son

capaces; si la representacion se encuentra vigente.

DECLARACIONES DE LAS | Negocio juridico: que le vende/dona/da el pago, etc. a...

PARTES Datos del inmueble: datos completos del inmueble objeto de
(EXPOSICION - ESTIPULACION) la presente (denominacién, medidas, linderos y
nomenclatura catastral). Clausulas especiales

complementarias. Posesion.
Precio: precio, valuaciones fiscales.

Asentimiento Conyugal /Bien Propio /etc.

LEGITIMACIONES NOTARIALES Origen del bien. Inscripcion Registral. Libertad de
Disposicién. Valuacion Fiscal. Constancias Impositivas.
Constancias Notariales: indica corresponde, cuyo titulo vio
en original y datos inscripcion.

Certificados registrales dominio e inhibicion.

Certificados administrativos: catastro, deuda ARBA, deuda
municipalidad.

Percepciones tributarias: retiene monto (para ser imputado al
pago de...).

Informativas: que tiene COTI (Cdédigo de Oferta y
Transferencia de Inmuebles), verificado a la Vvista,
certificados de residente exterior, etc.

Asentimiento.

CIERRE DE ESCRITURA LEIDA, firma de otorgantes y escribano (AUTORIZACION):
Lectura.
Otorgamiento: Firma de las partes.

Autorizacion: Firma del escribano (Etchart, 2021).

CapiTuLo X

ENFOQUE Y METODO

10.1 MODELO DIDACTICO PROPUESTO: PLANTILLA
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En esta tesis, proponemos un método didactico que ponga especial atencién en la traduccién de
equivalencias léxicas y funcionales durante el proceso traductor. Al igual que la traductora publica
Mariela Santoro, ofreceremos estrategias para llevar a cabo un analisis linglistico previo al proceso
de la traduccién. De la misma manera que la mencionada autora, citaremos también las palabras de
Vazquez-Ayora: «La experiencia nos ha demostrado que los errores mas comunes de traduccion se
deben a la falta de analisis. Sin analisis previo de un texto no se puede traducir: (...) el analisis en el
proceso de traduccion es tan importante como la transferencia de ideas» (Vazquez-Ayora, 1977). En
ese sentido, consideramos que el analisis previo del texto fuente es indispensable, ya que conocer
las caracteristicas de un género (en nuestro caso, la escritura publica de compraventa de inmuebles)
otorgara una mayor calidad al producto final (Santoro, 2021). Conocer en profundidad la estructura, el
tono y tenor del texto indicara cuales son los desafios y cuales los limites con los que el traductor
debera enfrentarse: encarar la traduccién especializada teniendo en cuenta los conceptos del
derecho notarial, y tener en cuenta el vocabulario especifico para obtener como resultado un texto
meta que alcance el propdsito comunicativo.

Asimismo, el estudio previo de este tipo de textos nos permitira darnos cuenta de que los escribanos
redactan las escrituras de compraventa siempre de manera similar, con los mismos conceptos, con la
misma estructura y formato. De esta manera, el traductor también tendra en cuenta los conceptos
propios de la cultura meta sin traicionar el estilo propio del género ni el objetivo comunicativo ni la
fidelidad al significado, haciendo hincapié en los rasgos que generalmente utiliza el autor de este tipo
de textos notariales. Por lo tanto, nuestro objetivo es proponer un modelo didactico de traduccion que
conste de aquellos conceptos especificos de las escrituras publicas con su equivalencia respectiva
en el texto meta. Este modelo consta de ciertos ejes: un objeto (que en nuestro caso es la traduccion
especializada materializada en las escrituras publicas), un enfoque (la postura que debe adoptar el
sujeto que aplica el método propuesto en nuestro caso. Es decir, encuentro esta equivalencia y
cuando no la encuentro, opto por esta versién o mi propia version que surge luego de la investigacion
realizada) y un método (nuestra propuesta traductoldgica enfocada en las equivalencias propuestas
por Chiesa, quien propone una combinacioén entre el método equivalencista de Nida y el funcionalista

de la teoria del skopos de Veemer).

10.2 ENFOQUES TRADUCTOLOGICOS

Nos proponemos adoptar un modelo traductolégico que sea de utilidad para entender el proceso y
para tomar las decisiones mas convenientes para el fin buscado: reflejar los conceptos principales de
las escrituras publicas y sus respectivas traducciones teniendo en cuenta los tipos de equivalencia

que plantea Chiesa y sin dafar el efecto comunicativo.

e Meétodo equivalencista: a lo largo de la historia, la equivalencia ha sido abordada por
numerosos autores, como por ejemplo Eugene Nida y siempre ha sido un concepto

sumamente ambiguo. Basicamente, lo que Nida plantea es que la equivalencia formal se
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orienta mas al estilo del texto original y la equivalencia dinamica se acerca mas al lector. El
problema es que al imitar enteramente el texto original y la lengua de salida nos
encontrariamos ante una traduccion literal. La equivalencia dinamica es la que hace que el
lector del texto meta lo conciba como un texto natural para lo cual el traductor debera superar
distancias linguisticas y culturales para conseguir el mismo efecto de comprension en el
lector del original y en el lector del texto traducido. La teoria de Nida fue criticada por
ejemplo, por Hatim y Mason quienes sostuvieron que esa meta es inasequible ya que el
traductor no puede aspirar a producir siempre en sus lectores la misma impresién que siente
un lector nativo ante la obra escrita en su propia lengua debido a diferencias inevitables que
nos distinguen entre las culturas. El encanto de la traduccion radica justamente en partir de
un conocimiento previo y sortear obstaculos para alcanzar el mayor grado posible de
equivalencia dinamica (Ponce Marquez, 2008).

e Traduccion funcional o método funcionalista de la traduccién: presentado por primera vez por
Hans J. Vermeer, que se denomina teoria del Skopos (Vermeer, 1978). Segun esta teoria de
la traduccion, toda traduccion es determinada por el fin u objetivo (skopos, en griego) que
debe cumplir el texto en la cultura meta. Uno de los factores que influye en el objetivo de la
traduccion es el receptor del texto meta. Es decir, el foco esta en el texto meta y en la
situacion comunicativa en la cual el texto se va a utilizar. (Santoro, 2021). La traductora
alemana Christiane Nord sostiene que segun la teoria de skopos, cdmo vamos a traducir
“depende del objetivo del proceso traslativo, del para qué de nuestra actividad
mediadora”. Segun la traductora Nord, esta teoria no puede aplicarse de manera radical

ya que esta férmula equivaldria a que cualquier fin justifica los medios (Nord, 2010).

e Como leimos en la tesis de Santoro, Nord propone una variante, una «tercera via» que
combina el concepto tradicional equivalencista y el concepto funcionalista para configurar un
enfoque intermedio mas flexibilizado. Respecto del enfoque equivalencista, Nord critica la
falta de consideraciéon de la situacion comunicativa y de los destinatarios del texto meta vy.
respecto del enfoque funcionalista radical, esa autora critica la falta de lealtad y hasta habla

de traicion al autor del texto original (Santoro, 2021). (Nord, 2010).

Para los propésitos de nuestro modelo didactico, sugerimos el método de traduccion equivalencista
reversionado por el traductor Ricardo Chiesa, en cuyos textos nos basamos para este estudio.
Principalmente, en la ponencia N ° 23 presentada en el VI Congreso Latinoamericano de traduccion e
interpretacion de Buenos Aires: «Visibilidad del traductor juridico: el caso de la equivalencia
aparente». Segun este método equivalencista aspiraremos a lograr la mejor equivalencia posible
entre el texto fuente y el texto meta, estableciendo la impresion global de las reacciones entre ambas
lenguas, asi como también, juzgando la traduccién de forma global ya que no se traducen palabras
aisladas sino mensajes. La equivalencia sera textual (Ponce Maquez, 2008). En nuestro caso, no
solo existiran correspondencias léxicas, sino que se mantendran la normativa linguistica y textual de

los originales. Si bien es imposible reproducir el mismo efecto del texto original, debido a las
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marcadas diferencias culturales, el traductor debe valerse de todas las estrategias necesarias para
poder lograr acercar al maximo los conceptos expresados en el texto original al lector del texto

traducido (Ponce Marquez, 2008).

Segun Chiesa, la busqueda de equivalentes entre unidades terminolégicas que designen conceptos
idénticos o semejantes es una de las prioridades para el traductor. Para decidir que esa equivalencia
existe primero debemos comparar los rasgos esenciales y accidentales de las figuras o institutos
designados. Lo que Ricardo Chiesa explica es que solo cuando la comparacion entre esos conceptos
atravesados por notas culturales sea satisfactoria desde un punto de vista cualitativo, podremos
hablar de equivalentes culturales o funcionales aceptables. De acuerdo con Chiesa, la utilizacion de
la sustitucion por equivalencia como una estrategia independiente, desprovista de explicitaciones
invisibiliza al traductor juridico, lo cual, es positivo porque: por un lado, se permite que la traduccion
fluya como si fuera un texto original, al menos en el nivel |éxico-terminoldgico, y por el otro, se genera
una mayor empatia por parte del lector del texto meta, a quien le agradara la naturalidad y la
economia de expresion con las que se describe una realidad ajena mediante el uso de significantes
reconocibles y proximos (Chiesa, 2016). Segun Nord, se intenta que la traducciéon sea como un
puente que fluya entre las dos culturas y al igual que Chiesa, sostiene que en las traducciones se
evitaran explicitaciones como las notas al pie o las aclaraciones entre paréntesis. También, la
traductora Nord explica que un texto funciona globalmente, no consiste solo en una serie de
segmentos y para nosotros, los traductores, el texto debe cumplir una finalidad y una funcion
determinada. En conclusion, siguiendo con lo establecido por el traductor Ricardo Chiesa, lo que él
quiere destacar es que la confianza excesiva en la sustitucion por equivalencia cultural o funcional
como técnica o estrategia de traduccion puede conducir a resultados erroneos o ambiguos en la
traduccion juridica. Por ese motivo, Chiesa provee algunos casos de equivalencia aparente,
entendida como una supuesta correspondencia entre dos unidades de distintos idiomas que, en rigor
es solo superficial o incompleta. El autor nos alerta sobre este aspecto que puede suceder en la
traduccion publica o juridica. Por ese mismo motivo, siguiendo la postura de Santoro, sostenemos
que es preciso investigar previamente la naturaleza del texto para asi poder producir traducciones
acertadas (Santoro, 2021).

10.3 ENFOQUE TRADUCTOLOGICO PARA NUESTRO MODELO: PLANTILLA

En conformidad con dicho enfoque equivalencista reversionado por el traductor Chiesa, para el
modelo didactico propuesto en el presente trabajo (que incluye analisis y traduccion), partiremos de
la hipétesis de que la fidelidad al texto fuente es el criterio fundamental para toda traduccion y por ello
creemos que el enfoque equivalencista es facilmente combinable con el modelo que deseamos
proponer en este trabajo, ya que precisamente nuestro método propone alejarse de la literalidad al
momento de traducir conceptos, recurrir a las equivalencias (sin caer en la equivalencia aparente),
teniendo en cuenta al mismo tiempo al autor (escribanos o notarios) y al destinatario del texto,

personas involucradas en los negocios inmobiliarios, juridicos o comerciales. Si no se alcanza el
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efecto comunicativo, la traduccion no estara bien lograda. Podriamos agregar, tal como lo establece
Nord que en este tipo de textos es muy importante la fidelidad al original y la naturalidad del lenguaje
ya que las escrituras son textos que siempre presentan los mismos patrones linguisticos y
vocabulario, por lo cual, el resultado final debe ser un texto fluido y natural a los ojos del lector (Nord,
2010). En oposicion a lo que se cree comunmente, una traduccion «fiel» no significa que debe ser
«literal». El traductor es el Unico que conoce las dos culturas y los dos sistemas juridicos (original y
meta) y su tarea sera mediar entre ambos. En el modelo propuesto, reflejamos la adopcion de
decisiones traductoras que implican la lealtad al autor y brindan al destinatario un texto acertado,
natural y respetuoso de las convenciones de la lengua/cultura meta y que tiene en cuenta la finalidad

y funcién que desempenfara dicho texto (Nord, 2010).

Siguiendo a Santoro, queremos destacar que la importancia del modelo propuesto para la traduccion
especializada radica en que muchas veces las traducciones se realizan sin tener en cuenta los
sistemas juridicos pertinentes, la cultura de la lengua fuente y meta ni el Iéxico que comunmente se
emplea. Cuando se desatiende cualquiera de estos aspectos, se puede incurrir en una traduccién
desacertada y poco natural. El lector se encontrard con términos calcados que no le son familiares,
ya que se han traducido literalmente desde la lengua de origen. Es importante tener en cuenta cuéles
son las equivalencias que son compatibles entre ambas lenguas y cuales no lo son, siempre teniendo
en cuenta los sistemas juridicos del texto fuente y del texto meta. Con el método propuesto,
apuntamos a poner el foco en el patron mas conveniente en la lengua meta. Para ello, es necesario
que el traductor logre desarrollar habilidades que le permitan reconocer cual es el vocabulario
especifico de una escritura publica y, asi, buscar los recursos mas eficaces en la lengua meta y
comprobar cual es la equivalencia de este género con el propdsito de lograr un buen efecto
comunicativo. Como surge del corpus analizado, el vocabulario especifico merece una investigacion
especifica, ya que no es un algo que cada autor maneja de manera independiente y que puede
variar, sino que es un aspecto fundamental de cada contexto en el que ocurre y se encuentra
intimamente ligado a las normas de la comunidad profesional de los escribanos publicos (Santoro,
2021), los autores del texto fuente.

Para lograr lo que nos proponemos en este punto, es decir, que el traductor especializado no ignore
el vocabulario especifico, vamos a presentar los pasos del método de traduccién que aqui
proponemos. El objetivo sera que los traductores incorporen y apliquen este proceso cognitivo a

cualquier género de especialidad. El método incluye las siguientes etapas:

Método de trabajo sugerido para realizar una traduccion de escrituras publicas del espafiol al

inglés. Pasos a seguir:
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*Analizar el texto fuente: a qué género pertenece; qué
recursos gramaticales , de estilo y vocabulario utiliza el
autor.

Buscar textos paralelos para observar el empleo del
vocabulario especifico y de esta manera, traducir
dichos conceptos de manera fidedigna.

Elaborar un glosario de frases y vocabulario en Excel o
el formato que le sea mas comodo al traductor.

De ahi adelante, a la hora de traducir, recurrir al glosario
propio como material de consulta de cabecera.

A este ultimo paso, podemos agregar que dicho glosario se puede guardar en forma electronica en la
nube para futuras actualizaciones que puedan ir surgiendo de futuras traducciones y también para
poder compartir con colegas para trabajos en equipo.

Tabla.: Pasos del método de traduccion.

Adaptacion de la propuesta de Santoro (Santoro, 2021).

PARTE CUARTA

CapiTuLo Xl

APLICACION DEL MODELO DIDACTICO

11.1 EXTRACTOS DE UNA TRADUCCION DEL INGLES AL ESPANOL

Con el objetivo de identificar los conceptos centrales de la escritura publica de la Argentina y de los
Estados Unidos y para lograr un producto final que refleje las equivalencias Iéxicas y funcionales de
la cultura meta, decidimos aplicar el modelo propuesto a través de dos procedimientos: (a) analisis
contrastivo de extractos seleccionados de una traduccion del inglés al espafiol, la cual fue trabajada

en un curso desarrollado en la Universidad Argentina de la Empresa (UADE).
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11.2 ANALISIS DE EXTRACTOS SELECCIONADOS

Para llevar a cabo el analisis contrastivo, seleccionamos cinco escrituras publicas en inglés (title
deed) certificadas por Notaries Public de Estados Unidos. Para identificar las ocurrencias del
vocabulario especifico de las escrituras publicas, hemos tenido en cuenta las categorias estudiadas
precedentemente y las cuales forman parte de la plantilla que presentaremos a posteriori. A dicho
vocabulario, lo hemos resaltado con negrita y subrayado, en las traducciones y en los textos
originales en inglés, lo hemos subrayado con color. Queremos aclarar que los datos personales de
las escrituras no son reales. Estos han sido tachados o modificados. Incluiremos estas escrituras y

sus respectivas traducciones en el Apéndice Ill.

Teniendo en cuenta el material marcado y desde la perspectiva del traductor publico experimentado,
no hay dudas de que las escrituras de compraventa de inmuebles de Estados Unidos son mas
breves que las de la Republica Argentina. En este caso, nos enfocamos en la traduccion directa
(inglés < > espanol). Sin embargo, ese no es el objetivo del presente trabajo, ya que el modelo
propuesto se centra unicamente en la traduccion inversa (espafiol < > inglés), que, a nuestro
entender, y teniendo en cuenta los cursos desarrollados, es la que presenta mayor dificultad para los
traductores publicos. De todas formas, deseamos incluir un analisis contrastivo de traducciones
directas para que nuestro aporte sea aun mas completo y para poder llevar a cabo una comparacion
que aporte nueva luz a nuestro cometido. Segun Santoro, el 95 % de los encargos de traducciones
juridicas (Borja Albi, 2015) esta destinado a lectores expertos para su uso en entornos formales
(legales y judiciales) y esto supone trasvasar, en nuestro caso, el vocabulario especifico de las
escrituras publicas sin perder de vista la fidelidad al texto original y el efecto comunicativo en nuestro
lector. Por lo tanto, se espera que la traduccidon responda a las convenciones o0 rasgos
caracterizadores de los textos de la cultura meta en ese ambito: que el lector no solo pueda
decodificar el mensaje, sino que también perciba la naturalidad y familiaridad del género traducido.
Esto se puede alcanzar mediante la eleccidon de las estrategias y procedimientos de traduccién
adecuados. Como ya hemos mencionado anteriormente, en este trabajo, hemos optado por el
método de equivalencias propuestas por el traductor Ricardo Chiesa. La postura adoptada en la
traduccién de los extractos analizados es la equivalencista, en la cual se aspira a encontrar las
equivalencias léxicas y funcionales, asi como también, respetar al texto fuente y a la intencionalidad
del autor.

En el Apéndice IV, hemos incluido una entrevista a una Notary Public o notaria publica de los Estados
Unidos para poder comprender en profundidad la diferencia de las profesiones de los notarios en
Argentina y en Estados Unidos.

En el Apéndice V, hemos incluido un breve glosario que puede servir de apoyo para el traductor en

sus traducciones de escrituras publicas de compraventa de inmuebles.
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11.3 PLANTILLAS

11.4 PLANTILLA DE ESTRUCTURA DE ESCRITURA PUBLICA DE ARGENTINA:
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11.5 PLANTILLA DE ESTRUCTURA DE ESCRITURA PUBLICA DE Estapos UNIDos

Flantilla de estructura de una escritura de los Estados Unidos — Partes:
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11.6 PLANTILLA DE TRADUCCION DE ESCRITURA PUBLICA DE ARGENTINA (DEL

ESPANOL<> INGLES)

Plantilla de traduccion de escritura publica I

Plantilla de traduccion de escritura publica II
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Plantilla de traduccion de escritura pablica I11

Plantilla de traduccion de escritura publica IV
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Plantilla de traduccion de escritura puablicaV
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PARTE QUINTA
DISCUSION Y CONCLUSION

CarituLo XlI
COMENTARIOS FINALES

12.1 OBJETIVOS PLANTEADOS Y REPASO DEL DESARROLLO

El objetivo principal que nos hemos propuesto en este trabajo fue el de poner el foco en el estudio del
vocabulario de las escrituras publicas de compraventa de inmuebles de la Argentina y de los Estados
Unidos con el fin de lograr buenas traducciones publicas para, en primer lugar, identificar su
existencia en el discurso juridico y, en segundo lugar, comprender su importancia en la traduccién
especializada. Dentro del campo juridico, la escritura publica de compraventa de inmuebles es el
texto redactado pura y exclusivamente por escribanos publicos y, por tanto, rico en vocabulario
técnico y especifico del Derecho notarial. Es por ello que hemos decidido trabajar sobre dicho género
por ser muy rico en vocabulario especifico, a diferencia de los demas documentos juridicos. Por ese

motivo, ese es el eje central de nuestro estudio.

Al comienzo de este trabajo, hemos formulado objetivos generales que hemos podido cumplir a lo
largo de la investigacion. El objetivo general fue la propuesta de un modelo didactico con un enfoque
y un método definidos. Tal y como nos propusimos, pudimos aplicar el modelo a casos concretos
(escrituras publicas de compraventa de inmuebles) y dar cuenta de resultados que fueron explicados
en los correspondientes capitulos. Todo esto con vistas al desarrollo de una herramienta de analisis
que le sea de utilidad al traductor para detectar el vocabulario especifico y las formalidades y, de esta

manera, poder trasladarlo de manera eficaz y natural al texto meta.

Con relacion a los objetivos especificos, hemos podido comprobar, como surge del analisis
exhaustivo del corpus textual en el Capitulo IX y Apéndices Il y lll, la presencia de vocabulario
especifico en escrituras publicas emitidas por escribanos publicos de la Republica Argentina y que
dicha presencia no depende de un texto o de otro; es decir, no es una variable, sino una constante

presente en todas las escrituras publicas leidas y analizadas.

Respecto de las preguntas de investigacion, en virtud de los objetivos propuestos, hemos
demostrado que el texto juridico en inglés, al menos en el género estudiado, es mucho mas breve y
simple, debido a que los profesionales que lo certifican no comparten las mismas caracteristicas ni
investidura de los escribanos publicos de la Argentina. El enunciador se hace presente a través de
las subcategorias analizadas, las cuales pertenecen al tipo de redaccion especifico del Derecho
notarial. No solo el vocabulario y fraseologia especifico, sino también las formalidades y estructura de

la escritura publica.
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A su vez, dentro del plano textual, hemos podido demostrar que el autor organiza su texto valiéndose
de secciones especificas, las cuales son siempre las mismas. En este sentido, también hemos
podido demostrar cuales son los conceptos mas utilizados en los extractos analizados en el Capitulo

IX 'y Apéndices Il y Il de nuestro trabajo.

Como marco tedrico previo al analisis concreto del corpus textual, en el Capitulo VII hemos partido de
la explicacion del concepto de traduccion especializada para comprender las especificidades de la
traduccién juridica y, mas claramente, de la escritura publica como objeto de nuestro estudio.

Asimismo, caracterizamos el lenguaje juridico, haciendo hincapié en los rasgos estilisticos.

En el Capitulo IV, nos adentramos en precisiones terminolégicas para entender el concepto de
escritura publica y asi establecer conexiones con la teoria del género. Explicamos que la escritura
publica es el género juridico de los escribanos publicos por excelencia y, en este orden de cosas,
dedicamos varias secciones al estudio de cada uno de los conceptos mas relevantes dentro del texto
de la escritura publica para luego reafirmar nuestro interés por el vocabulario especifico y

equivalencias en el proceso traductor.

Dentro de este mismo Capitulo, nos hemos focalizado en el analisis gramatical de la escritura
publica, en el cual detectamos que el sujeto enunciador o autor del texto se hace presente mediante
la primera persona del singular, mediante frases como, por ejemplo: «firmo y estampo mi sello», «doy
fe». «Yo, escribano/a autorizante». Lo cual demuestra la importancia y la autoridad del autor del

texto.

En el Capitulo V, estudiamos la diferencia entre los Notary Public de los Estados Unidos y los
escribanos publicos de la Argentina con el fin de establecer las atribuciones de cada uno de los dos
profesionales en sus respectivos paises y asi poder arribar a la conclusion de que los textos de las
escrituras publicas de los Estados Unidos y de la Argentina son distintos debido a que sus autores lo
son, asi como también, los sistemas juridicos a los cuales pertenecen. Por lo cual, el vocabulario que
emplean no siempre es el mismo. Es decir, no siempre los traductores podremos encontrar una
equivalencia léxica o funcional exacta, sino que muchas veces tendremos que investigar el tema y
recurrir a nuestros propios recursos para poder arribar al concepto justo. En el Capitulo VI,
describimos las escrituras de compraventa de inmuebles en los Estados Unidos. También, en este
apartado, el objetivo fue el de reflejar la simpleza y diferencia que tienen este tipo de documentos con
los de la Argentina. En el Apéndice IV, incluimos una entrevista a una Notary Public de Estados

Unidos para conocer las diferencias entre los notarios de Estados Unidos y los de Argentina.

Como detallamos anteriormente, nuestro Capitulo VII se limita a la explicacion del concepto de
traduccién especializada para comprender las especificidades de la traduccion juridica y, mas
claramente, de la escritura publica como objeto de nuestro estudio. También, nos comprometimos en

describir cual es el papel del traductor publico en esta tarea traductora.
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En el Capitulo VI, nos concentramos en el modelo para la investigacion propuesto por nuestro
colega Ricardo Chiesa, quien nos propone la idea de encontrar el mejor tipo de equivalencia para
arribar a una traducciéon correcta. También, describimos las categorias analizadas dentro de la

escritura publica: plano textual, estilo, estructura, formato y, por ultimo, plano gramatical.

En el Capitulo IX, como ya hemos adelantado, describimos el corpus, sus caracteristicas principales.
Delineamos paso por paso las etapas procedimentales para el analisis del corpus y en los apéndices
I y Il presentamos el analisis propiamente dicho de los extractos seleccionados, los cuales

corresponden a escrituras publicas originales.

En el Capitulo X, presentamos nuestro enfoque traductoldgico, el equivalencista. Ya que seguimos la
propuesta de Ricardo Chiesa para el modelo didactico: la plantilla. Asimismo, decidimos incorporar

un método sugerido de traduccion para los traductores publicos.

En el Capitulo Xl y Apéndice Ill ofrecimos cinco escrituras publicas de compraventa de Estados
Unidos, confeccionadas por Notary Public y, a su vez, las analizamos. Asimismo, exploramos la
aplicacion del modelo didactico. Ofrecimos una plantilla de las partes de la escritura publica de
compraventa de Argentina y de la escritura publica de los Estados Unidos. Finalmente, en este
capitulo presentamos nuestro modelo didactico de plantilla de traduccion publica de escrituras
publicas de compraventa de Argentina, del espanol al inglés. En el Apéndice V, compartimos un

glosario de algunos de los términos importantes dentro de este campo

12.2 LIMITACIONES DEL TRABAJO Y SUGERENCIAS

La principal limitacion de la presente investigacion es la unidireccionalidad: se analizaron escrituras
publicas en espafiol confeccionadas por escribanos publicos matriculados de la Argentina y, para el
analisis contrastivo, la direccidon elegida fue de espafiol a inglés y de inglés a espanol, por una
cuestion metodoldgica. Es de nuestro interés destacar, que, si bien nuestra investigacion se basé en
mayor medida en escrituras en espafol, no obstante, nuestro trabajo puede servir de base para

futuras investigaciones en el par inglés-espafiol, independientemente de su direccién.

Demas esta decir que son necesarias nuevas investigaciones que profundicen el estudio de este
género discursivo juridico de la escritura de compraventa de inmuebles y que propongan el analisis
de aun mas de conceptos. Queremos poner de relieve la importancia de un amplio repertorio de

vocabulario especifico para poder utilizarlo correctamente en las traducciones.

Otra limitacion tiene que ver con el corpus del texto conformado por cinco documentos originales en

espafol de Argentina y cinco documentos originales en inglés de Estados Unidos. Esto responde
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pura y exclusivamente a razones metodoldgicas y de espacio exigido para este trabajo. Animamos a

otros investigadores a estudiar este objeto de estudio sobre la base de un corpus mas extenso.

Una tercera limitacion reside en la falta de bibliografia y trabajos publicados sobre el vocabulario
especifico de las escrituras publicas de compraventa aplicado a la traduccién juridica, lo cual impidio
realizar comparaciones cuantitativas y cualitativas respecto de los resultados obtenidos. Asimismo,
queremos recalcar que este objeto de estudio tampoco se estudia en profundidad en la carrera de
grado de los traductores publicos. Es por ese motivo que decidimos analizarlo en la carrera de
posgrado. Considerando estas limitaciones, se sugiere realizar estudios con la direccion de idiomas
invertida (de inglés a espafiol), analizar corpus mas extensos y de diversas procedencias para poder

arribar a nuevos resultados y conclusiones.

12.3 POSIBLES APLICACIONES DEL MODELO

Como ya hemos mencionado, este trabajo se propone ofrecer un modelo de analisis didactico,
tedrico practico, descriptivo y linguistico con el objetivo de brindar herramientas para alcanzar una
traduccion eficaz de uno de los géneros del campo juridico: la escritura publica. Defendemos la
opinién de que este estudio provee de importantes aportes en lo que respecta al analisis del género
discursivo juridico, y que a su vez, aporta nueva luz al estudio del vocabulario de especialidad.
Asimismo, como nuestro modelo propuesto es didactico, creemos que podria ser incorporado en los
programas de las carreras de estudios en traduccion (de grado y de posgrado), como herramienta de

entrenamiento y sistematizacién de la dimension del vocabulario especifico de este tipo de textos.

12.4 REFLEXIONES FINALES

Teniendo presente que muchas veces el trabajo de las traducciones profesionales se ve afectado por
las exigencias de urgencia por parte de los clientes, es necesario que los traductores adopten un
método que agilice su tarea. Dicho método debe partir de la base de una estructura fija y sélida (en
nuestro caso, la plantilla), la cual, a su vez, debe incluir un analisis linglistico para poder arribar a las
soluciones mas convenientes. En el presente trabajo, proponemos el modelo didactico de la plantilla,
cuyo objetivo es el de mejorar la tarea del traductor. No solo, la mecanica de la traduccién, sino
también el almacenamiento de conceptos y vocabulario especifico, mediante el analisis contrastivo
de los textos originales en espafiol y otros textos paralelos similares. Dicho proceso paulatino, le
permitira al traductor ir elaborando ficheros traductolégicos y glosarios, los cuales podra utilizar a
futuro, como fuente de consulta. De esta manera, el traductor profesional podra aplicar dichas
herramientas a textos reales, previamente analizados y estudiados. Recurrimos a la plantilla porque
consideramos que conocer el vocabulario especifico de este tipo de textos es lo que garantiza la

mayor calidad comunicativa.
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El objetivo de nuestra tesis fue el de poner de manifiesto que, si se ignora el vocabulario especifico
empleado por los escribanos publicos o notarios en el proceso de la traduccion no se obtiene como
resultado una buena traduccién. Debemos también tener en cuenta los sistemas juridicos a los que

pertenecen el texto fuente y el texto meta para poder arribar a una buena traduccién.

Se facilita la tarea del traductor si se conocen las convenciones del género juridico de los
documentos notariales, porque las decisiones seran preconstruidas sobre la base de un modelo.
Ahora bien, cada traductor se debera ocupar de ajustar las equivalencias elegidas y sus propias
decisiones en la lengua meta de las escrituras publicas, las cuales ya han sido estudiadas e
investigadas en profundidad, con el fin de evitar una traduccion literal. Vale la pena destacar que
conocer las caracteristicas linglisticas principales ligadas a los textos que se van a traducir es la
mejor herramienta para tomar las decisiones mas acertadas respecto al género. También la eleccion
del vocabulario especifico y las equivalencias correctas, a la hora de traducir, establecen una relacion
exitosa entre el autor del texto original, el traductor y el lector del texto meta, el destinatario de
nuestra traduccion. Asimismo, debemos tener en cuenta que nuestro texto traducido sera de utilidad
para un fin, es decir, desempefiard una funcién. Como ya hemos mencionado anteriormente, el
estudio y analisis del vocabulario especifico en el discurso juridico y mas precisamente, en este tipo
de textos colaboran en la produccién de textos traducidos porque se logra un efecto comunicativo
mas eficaz. Si el traductor presta especial atencién a los recursos linglisticos y léxicos aqui
explorados podra reproducir en la lengua meta el mensaje del texto fuente sin alterar el objetivo
comunicativo, el cual es tan importante en las escrituras publicas de compraventa de inmuebles. Lo
investigado en esta tesis es de utilidad para revalorizar la importancia de sistematizar este analisis
lingUistico-traductolégico, para lograr traducciones fieles que respeten no solo el contenido del

original, sino también el estilo de su autor.
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Apéendice |
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Mejia, Partido de La MaAza, Juan Pedro pygpest ., la que
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GAALL201Y435

30 de marzo de 10, que se agrega a la presente y que |1

fuera repuesto el dia 5 de abril do 1412 ] jo | 2

pesos 120,00 en el Banco de la Provincia de Buenos Aires, |3
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sefiora Claudia Norma M¥X, de los términos de 13 presente |11
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imputado al pago de ---;
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tada al pago del Impuesto a la Transferencia de Inmuebles

17
de Personas Fisica y Sucesiones Indivisas y b) Que el se- |18
gundo nombre correcto del enajenante, es el citado en la |19

comparecencia y no como por error se consigné en el

asiento de 1la Matricula del bien qua por este acto se

20
2
enajena, agregando a la presente como ya sSe expresara, 2
fotocopia certificada del Decumento Nacional de Identidad | 23
Idel mismo para su costatacién y debida rectificacién.- |24

LEO a los requirentes, quienes ratifican su contenido y |25 & lectus

Escaneado con CamScanner
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ACTUACION NOTARIAL
GAALLZ20143b

Autorizacion:
Tirmajdel
escripano

Otergamiento: firma 1 | asi la otorgan y firman, ante mi, el Notarie autorizante,
de las partes

2 | doy fe.-

Firma de las parted|

6

10

1

Firma de]
Escribanp.

12

.~

PROTOCOLO

20

21

22

23

24

25

Escaneado con CamScanner
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Apendice |
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Escritura N.° 1
Afo: 1994.
Extracto N.° 1

B 005170036

il

2 ESCRITURA NUMERO:DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO.-En la ciudad de

3Buenos Adires,Capital de la Repliblica Argentina,a veintitres

4de setiembre de mil novecientos noventa ¥ cuatro,ante mi Es

|...|f'|

& cpibana autorizante comparecen:por una parte dofia

Ly

T‘UE ' " ,argentina,hija de y de
J-.'I".l T 5 5 = ' ']
i~ . sque dice ser casada en primeras nupeias con
- sgulen _exhibe libreta civica

£l
Sdymiciliada en la calle Miguel Cané,entre las de Jogé Inge-

mni;—rus ¥y San Lorenzo,de la localidad de Olivos,provincia de

11

Buenos Aires,de trénsitc en esta;y por la otra don

Conceptos identificados
e Primer testimonio.
e Escritura.
e Fechay numero de escritura se escriben con letras.
e Ante mi.
e Escribana autorizante.
e Comparecen.
e Casada en primeras nupcias.

e Domiciliada en.

Escritura N.° 1

PRIMER TESTIMONIO. —'r‘-'-ﬁ_%_t-i‘r_:':_f;_-.‘;_ﬁ_h_-::_:‘:_:‘r_‘."._:‘.-_:‘:_i'r_f'._a'.-_. s
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Ano: 1994.
Extracto N.° 2

T

LLlEI.IﬂE a 'HUHGE HE]‘_‘m = T I 1] (ads 125
| an E,S'Dtleljad 'ﬁD ,_,. =]
=] d a2 Do .F'J
10
EEELII'I E:SCI"J.tU..a 'Ije fEDhE'_ -5 'd. 7 258 ) e o -
I 3 . l
ESCIZL:-EI.HEL dEl par't:LﬂD de

General San Martin,provincia de Bua

a 5
FLDE PLJ.I"EE, = ]
| - == 3 1 I 1;_ ELIJ ]
a [¥] o dE Reg g

T g 3 =
t [w] I‘-I a4 su Cargo :LEI. Que en tes t.‘LEIOIILlCI E'ﬁI]E{] da d4 Vig
= 1 1eta pEI.I"

BEle aet inseribié j
t C,Be inscribid en o] Registro de 1a Propiedad de 1
=
=] a

Ciudad de La Plata el 19 de setiembre de

272 id i
2291 del partido de Vicente Lopez,Zona y -CON LOS CERTIF
: CERTIETICA

DDE 3 :
i .-.r

._1 c_.talﬂD REE ] E'tI‘CI Efl 9 1) L= -] g |+
= — con fEChaS E o dE
II B L Setlem b d 1 5 ,ba .|
= I 4 : .-
; o=} numergs 125059:;"’5 1258530!’"5:56 'ustifi"n.que El dl:} s
| 'l_

n. - . . -
1lnio consta lnseripto a nombre de *H

=

Conceptos identificados

Escritura.

Ante la escribana.

Folio.

Que tengo a la vista.
Registro de la Propiedad.

Escritura N.° 1
Ano: 1994
Extracto N.° 3
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..... cevi @a ue¢IVQNEimien127

ﬂ.—?.— 1 P T i E
by 8

cu = -
al]ﬂ.E]]tE lﬂ.ﬁ cue taﬁ- E aer EEDGI 51 lgl]‘.“ 25

Obligacidbn general

cobr
. aré ademfs un intepés Punitoric - |3+:|

d £ F' r C_'L o -] = ]E- ] 1 3
'El L) Q 2 = @l o8 d as dE
a I"aso. .|'a

CE50 de incumpl' 1 ]
lmiento a Cua qu' n]
lera de J.E.E a
LIS'I.[;.E[S V C 32

digaciones oo
ntraidas,la deyd
or
2 quedard constituida en mu—lﬂ.}

mEIID dEPEEhU PE‘E E-l Eﬂl'ﬁ tr‘E.I:IS urso del 'I};_ﬂZ-D ES'tELbl |

1

ido
»¥ Sin necesidad de interpelacisn judicial o extrajudi- [35

al alguna,uudiendm considerar el aora

I ¢nmeﬂlatn relntegrm de] Eapltal-—| ?‘
mie Temea &—o

Cocneptos identificados
° Parte deudora/deudor.
° Acreedor.

Escritura N.° 1

Afo: 1994

Extracto N.° 4

- ————— e el SALAUULY &S geld {;odlgg |:_‘i

1
mg étificada, firman: los comparecientes por ante

ZHF! tode lo cual,dny.fe;- L
|
I

21 , L\
-—Esta mi sello.-Ante mi —-CONCUERDA= ql

22

23 = - .
ey Ie.-Para EL ACREEDOE expido el presente testimonio,en &

24 - .
!iaellus de Aetuacibn Notarial, numerados correlativamente des

25|
-de el B0O5170036 al Presente,que sello yv firmo en el lugar

Conceptos identificados
e Leiday ratificada firman los comparecientes por ante mi de todo lo cual, doy fe.

e Esta misello.

e Ante mi.
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Escritura N.° 1
Afo 1994:
Extracto N.° 5

' PARTIDO v addinnt

FARTIDO {y cédi "
) {y 199) romrE LOFEZ (110} MOMENCLATURA CATASTAAL

34323 VI, E,Manz. 76.Parcela 20a

DESIGNACION SEGUN —:ﬂ;:‘, 202 Hanz. Frace.B.

UBICACION, MEDIDAS, SUPERFICIE Y LINDEROS finca localided Olivas P
E]

Dle Miguel Can€ entre .José Tngeniercs y San lorenzojel lote mi
de fonda, Superficie:189,84mZ, Lindande: al Sud Oeste calle
200,
2l Nord Oeste con parte de la parcels 20b. v a1 Sud Egfe con parte del lote 19.-
s

P ETI N e W LV

DESCRIPCION DEL BMUEELE
n

f - i}‘ T

4
ANTEGEDENTE DOMINIAL: [/ /411411 1({ }i.':'i?__ﬁ'#'(

&

9
y -

RNt . ™

B -

g by "L & p oo

I T 1

Conceptos identificados
e Descripcion del inmueble.
o Nomenclatura catastral.
e Designacion.
e Con frente a la calle.
e Lote.

e Parcela.
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Escritura N.° 2
Ano: 2020.
Extracto N.° 1

i L -
/' fi
ACTUACION NOTARIAL || 2378 0
GAALL20143Y /"“-r.- o

L 'f’!‘\d;ﬁh—

i | N°® 100,- ESCRITURA NUMERO TRjo[dig)eCS(C 7.~ COMPRAVENTA.-

2 | Jorge Heraclio (et y Rena Gemet a favor de Claudia
3 | Norma thiZ.- En la Ciudad de La Plata, Capital de la Pro-
4 |vincia de Buenos Aires, a los veintinueve dias del mes de
5 | mayo del afio dos mil \.eiqk, ante mi, Alejandro ﬂE"[L'.D{cp
6 .*, Escribano Titular del Registro Zcec del Distrito
7 | Notarial La Plata, comparecen por una parte el sefior Jor-

8 | ge Heraclio r{guxt, argentino, titular del Documento Na-

9 | cional de Identidad numero 5.cco'aor (CUIL.20-Hfcccaad-

10| 7), quien manifiesta ser casado en primeras nupcias con

11 | Renata (s0ifed, y domiciliarse en la calle 23. y 5 sin

Conceptos identificados

Escritura Numero.

Compraventa.

La fecha est4 escrita con letras.

Escribano titular del registro.

Distrito notarial.

Comparecen.

Quien manifiesta ser casado en primeras nupcias.

Domiciliarse en.

Escritura N.° 2
Ano: 2020.
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Extracto N°2

20

21

22

‘\\m\ﬁmﬂ\\lﬂumum:mmu,

24

25

Conceptos

quienes acreditan sul:j identidad con los documentos de
identidad citados, 19.1;: que en fotocopia certificada agre-
go a la presente, dny_rl' fe, asi como gue la sefiora Claudia
Norma Ty, actuia anl el ejercicio de sus propios dere-
chos, hacléndole el '5aﬂm: Jorge Hereclio e, ademas

de por si, en nombre .i-_.r representacién de su cényuge, Re-

identificados

e Acreditan su identidad.

e Doy fe.

Escritura N.° 2

Afio: 2020.

Extracto N.

°3

- P —

CE: Que VENDE a la sefiora Claudia Norma TNz, UN LOTE DE |10

TERRENO con todo lo en el adheride y plantado, ‘ubicadc en |11

la calle =g entre las de .2 |y 37 de la localidad de |12

Abasto, Partido de La Plata, designado sagiin titulo ante- |13

cedente con el nimero NUEVE de la Manzana I, el gque mide | 14

once metros doscientos cincuenta,;y ocho centimetros dé | 15

frente por treinta:.y nueve metros'-rochod.antos treinta y |16
|

selis centimetros de fondo lo gque héba una Superficie to- |17

tal de CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO Metros CUARENTA Y| 18
SIETE Dacimetros cuadrados, lindando al Sud Este con la| 19
calle 519 en medio con el lote 10 de la Manzana H; al Sud

Oeste con el lote 7:; al Nord Oeste con el lote 10 y al

N

Nord Este con el lote 11.- NOMENCLATURA CATASTRAL: Cir- |22

cunscripcién ¥III.- Seccién A.- Manzana 24.- Parcela 6.- | 23

PARTIDA: 062.002- Valuacién fiscal $ 11.560,00.- CORRES- | 24

PONDE a los cényuges en primeras nuptias Jorge Heraclio | 25
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Conceptos identificados

Lote.

Con todo lo adherido y plantado.

Manzana.

Las medidas de la superficie estan en letras.

Nomenclatura catastral.

Circunscripcion.

Seccion.
Manzana.
Parcela.
Partida.

Valuacion fiscal.

Escritura N.° 2
Afo: 2020.
Extracto N.° 4

10

1

12

— ’; - bl Foe g gm

Yel<?* v Renata ‘efet, por compra/que junto con otro lo-

te le efectuaran a Roterto LL ., por escritura del dia

10 de marzo de 1966, pasaga ante el Escribano de Ramos
Mejia, Partido de La Mafanza, Juan Padlm pLgmeET , la que
en segundo testimonio gque para éste acto I:.onéo a la vis-
ta, se inscribié en el Registro de la Propiedad Inmueble
en la Matricula 31.gapdel Partida.da La Plata, doy fe.-
DE LOS CERTIFICADOS expedidos por el Registro de la Pro-
piedad con fecha 17 de mayo del corriente, bajo los nime-
ros 0665044/2 (Anotaciones Personales) y 0665046/0
(Dominio), como de los demis que para este acto tengo a

la vista, resulta que los enajenantes no se encuentran

90




UNIVERSIDAD DE BELGRANO. MAESTRiA EN TRADUCCION. Lucia CorsarRO

Conceptos identificados

Lote.

Escritura.

Ante el escribano.

Tengo a la vista.

Registro de la Propiedad Inmueble.
Doy fe.

Escritura N.° 2
Ano: 2020.
Extracto N.° 5

30 de marzo de )0, que se agrega a la presente y gque
fuera repuesto el dia 5 de abril de W. con la suma de
pesos 120,00 en el Banco de la Provincia de Buenos Alres,
sucursal numero 2049, Terminal nlmero 92¢@, Transaccién
nimero 1900047 de manos de la adquirente, a quién por cu-
yo importe le otorga recibo y carta de pago en legal for-
ma, transmitiéndole en consecuencia todos los derechos de
propiedad, posesién y dominio que sobre lo enajenado te-

nian, obligindose a responder por la eviccién y sanea-

miento con arreglo a derecho.- IMPUESTA la adquirente,

Conceptos identificados

Se agrega a la presente.

Los precios/ importes también pueden ir en numero.
Adquiriente.

Por cuyo importe le otorga recibo y carta de pago en legal forma.

Transmitiendo todos los derechos de propiedad, posesion y dominio.

Escritura N.° 2

10
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Ano: 2020.
Extracto N.° 6

LEO a los requirentes, quienes ratifican su contenido y

25

Escaneado con CamScanner

ACTUACION NOTARIAL
GAALL20143b

e,

P v

1 | asi la otorgan y firman, ante mi, el Notario

2 ﬂﬂ‘y IB-"

s AT AN N

S
14 o 25

-
sribs

PROTOCOLO
@

Conceptos identificados:
e Leo alos adquirientes.
e Ratifican.

e Otorgany firman.

autorizante,

92



UNIVERSIDAD DE BELGRANO. MAESTRiA EN TRADUCCION. Lucia CorsarRO

e Ante mi.

e Notario autorizante.

e Doy fe.

e Protocolo.

e Las firmas no se traducen. Van explicadas: (Aparece una firma ilegible debajo de la cual se

lee: «...»).
Escritura N.° 2

Afo: 2020.
Extracto N.° 7

GAALL201L43b

CSETIFICO gue la atestacién corrsspondients @ la prasamte |,

fotoccpia, ee formaliza en folio ds actuacién rnotarial ﬂf_. 2

mero BAAO613133C .- La junio 05 de 207C.- 3

4
4o Ry
|z & .
|l~.sﬂmﬁ 5
R TC T

Conceptos identificados:
e Certifico
e Folio de actuacion notarial

e Notario
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Escritura N.° 2
Ano: 2020.
Extracto N.° 8

F

ACTUACION NOTARIAL £ 2 >

-

T BAADL131330 >

CONCUERDA la adjunta fotocopia que lleva mi sello ¥y fir-\
ma, con la escritura matriz nimero TREINTA Y OCHO del dia
29 de mayo del afio 200, que corresponde a la COMPRAVENTA
otorgada por Jorge Heraclio f{e€<t. a favor de Claudial

Norma ‘D). la que pasé por ante mi, Alejandro Qﬁ-l,.j:}

Notario Titular del Registro A7 del Distrito No-

tarial La Plata, al folio 104 del protocolo corriente, [

doy fe.- Para la ADQUIRENTE, expido éste PRIMER TESTIMO-

NIO en tres fotocopias de los folios de actuacién pmto-\

colar que en sus originales 1llevan los nimeros

GAA11201434 al GAA11201436 y el presente.- La plata, ju-

nie 05 de 2018 -

TR TV TV RN

Cocneptos identificados

e Concuerda la adjunta fotocopia que lleva mi sello y mi firma.

e Escritura matriz.

e Laque pasé por ante mi.

e Notario Titular del Registro.

e Distrito Notarial.

e Folio...del protocolo.

e Doy fe.

e Primer testimonio.
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e Folios de actuacion protocolar.
Escritura N.° 2

Ano: 2020.
Extracto N.° 9

ot

4 B 2T AF 4%{(}# J e /:' %/

 primsra.- -

[ T :
-CREESFONDE cupry de la ewritura is

tres fot ncopi

furmalizada en

acmaci&n pro*':ncc-laz' GAAll
de actuacidn nntarial MOEBI330-

B

NDV&RIO//

Conceptos identificados
e Registro de la Propiedad inmueble.
e Escritura.
e Folios de actuacion protocolos.
e Folio de actuacion notarial.

e Notario.

Escritura N.° 3
Ano: 2020.
Extracto N.° 1

r . | */ ”) /!4/5/‘ (/"l é L@/ﬂvﬂé/ -_jf:ﬂ(ff/r:{

pe—

A~ =

as d$ 1o0s folics de

_M&'\.}ﬁ(*w_-_-_____ .....

4o Veintinueve.= = = = =  Way0.= = T ..,

201434 8l rmuaou}s y folio—
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ACTUACION NOTARIAL
GAALS5308557 /

, POR DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL.- César pfieneZ Y/

Maria Ménica '~ pcuPdled .- En la Ciudad de La Plata, Ca-|

3
pital de la .Provincia de Buenos Aires, a los seis dias

LoD Gt |

4
del mes de octubre del afio 207o ante mi, Alejandro ==
del Distrito

5
6 :‘E.el-‘ﬂi)i.b Escribano Titular del Registro

Notarial La Plata, comparecen el seflor c_'.ésa.r

r |
argentino, titular del Documento Nacional de Identidad,

= ’
—

O =

RN —

-—"htﬂa . . B T : |
5_\.‘:5% g nimerce 10.g Sp'ecm {C.U_IL.ZO-E_:_:T?_OJ, dc_:mii._liado en;
LN = - T R W e - g
5.?_.'\_: ?% 0 12 calle Rogue Saenz Pefla nimero "1 de la Ciudad de!
. = e — |

< el "R LLEEr ¥, A
5:3% 11 Chascomis y la sefiora Maria Ménica D‘iﬂﬂﬁz .__arge_:;_ll__
Oy E rini

:
%Eﬁzg; o tina, titular del Documento Nacional de Identidad Ellj.merc|
3 e i e ——— e
= 13:11.-\‘;i_-a.r_':‘g:iu:.- (CUIL.27-.oaacocer3), domiciliada en la callej

Conceptos identificados
Actuacion notarial.

[ ]

e Escritura Numero...

e Escribano titular del Registro
e Distrito notarial.

e Comparecen.
Titular del Documento Nacional de identidad.

[ ]
Domiciliado en.

[ ]
Escritura N.° 3
Ano: 2020.

Extracto N.° 2
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- i a e g i
'Richieri namerc - de/ la Ciudad de Chascomis; quienes|
: J E

'manifiestan ser divorciados de sus primeras nupcias, se-|

gon sentencia de Divorcio Vincular Articulos 217, 218 y|
' |

14
15

16

1 3574 del Cédigo Civii y Tenencia de fecha A} de junio dei
17 i |

“1dle v articulo 1306 retroactivo al F de noviembre de

i 1o]p crdenada por el seflor Juez de Paz Letrado del Depar-
194

étamenta de (Chascomis. Doctor Antonio F.Quintin, Secretaria

1
! . |
51 1 Unica segiin oficio numerc 151455 protocolizada bajo el

n'i“mm Qo0 del Libro Especial de Divorcios del afio 2000,

ireglstreda como anotacién marginal al Acta de Matrimonio,
E I

{con fecha [y de febrero de “Jolx la que en fotocopia cer-|
i |
tificada agrego a la presente; los comparecientes perso-!

23

24

Conceptos identificados
e Divorciados en primeras nupcias.
e Segun sentencia de divorcio vincular.
e Protocolizada bajo el numero.
e Libro especial de Divorcios.
e Registrada como anotacion marginal.

e En fotocopia certificada agrego a la presente.

Escritura N.° 3
Ano: 2020.
Extracto N.° 3
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——__ﬁ;__‘__m_ffﬂgggass7

nNas mayores d
€ edad, habiles, quienes acreditan sus iden-

tidades con
_ los dﬂﬂumentﬂs Citadﬁﬂ; los gue en QtncoPias

certificad
as de sus partes pertinentes agrego a 1la

Sente, doy fe.- INTERVIENEN

pre-

|QUE han d
ecidido liguidar Y adjudicar el patrimonio ma-

tri.mom,a -
i9anancial, constituido por UN INMUEBLE con todo

lo en, &l
ediflcadﬂ ¥ adherideo 31 su-ﬂlo. ubicado en 1la

Clu 3
! dad de Chascomis, con frente a la calle ..{-,H-n *f Lol
-_'_-__‘-—._______ L — -

[f—— entre o
: e las de Franklin y _Remedios de Escalada, el que

ise desi
| gha seglin titule Como LOTE DIECIOCHO de la Manzana
S—— e g

Cocneptos identificados

Mayores de edad, habiles.

Quienes acreditan identidad con los documentos citados.
En fotocopias certificadas.

Doy fe.

Con todo lo en él edificado y adherido al suelo.

Con frente a la calle.

El que se designa segun titulo.

Lote.

Manzana.

Escritura N.° 3
Ano: 2020.
Extracto N.° 4

Por si y exponen: PRIMERO: |

2

1

1 3

|
|
|

4

5

10
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e el T - e T Y

CUENTAR Decimetros cuadrados.- NOMENCLATURA CATASTRAL:
I"'_-____———__-_______.-___._._.__—-—' )

Circunscripcién ¥I, Secc.ic:_n__fg,‘ Chacra 8, Manzana 8-p,

E'ra_::cela ]:E;' PARTIDA: 019.CG00.- VALUACION ' FISCAL: 5

—
—

112.55:4_,4[1!;}.- SEGUNDO: Que resuelven de comiin acuerdso 1li-

e

guaidar el patrimonio mdtrimonial-gananciall yv en conse-

! guancia se ADJUDICAN en una proporcién del cincuents por '
—___-_-'___'_‘-"—-___. — - . gt 3 T

————— et e

18

21

A

124

|25

Conceptos identificados

Nomenclatura catastral.
Circunscripcion.
Seccion.

Chacra.

Manzana.

Parcela.

Partida.

Valuacioén fiscal.

Escritura N.° 3
Ano: 2020.
Extracto N.° 5
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iendo | 1
Ménica - [Pyoypky '+ BOr compra en condominio que sien !

' onio | 2
Lcasados entre si, efectuaran, del Usufructc, 3 Antor

—— |

: pro- | 3
'José Qiof Vv Esther Paula hewtuTo Y de la Nuda I

e, | 4
'piedad a Marcos Antonio feez vy Maria Ester @ci""e" ' |1

u—
Isegun asi resulta de la escritura namero 31"&: del 3 de ]
|
llic de 19'-'11, autorizada por Martin M.Etchepare, Notario |6

g

Titular del Registro nimero & del partido de Chascom(s; !_l-;
|

cuyo testimonioc que para éste acto tengo 2 la vista, se |8

linscribié en el Registro de la Propiedad en la Matricula lg

Conceptos identificados:
e Usufructo.
e Nuda propiedad.
e Escritura numero.
e Notario titular del Registro.

e Testimonio.

e Registro de la propiedad.

Escritura N.° 3
Ano: 2020.
Extracto N.° 6

E*‘auaza.s o contribuciones.- LEO a los comparecientes, quie- | 19
les ratifican su contenido y asi la otorgan y firman, |2
|

far‘.te mi, doy fe.-

(3%
-

- J

SIGUEN LAS/// - 25
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Conceptos identificados:
e Leo alos comparecientes.
e Ratifican su contenido.

e Asilas otorgan.

e Firman.
e Ante mi.
e Doy fe.

Escritura N.° 3
Afo: 2020.
Extracto N. °7

GAAL5308559

e

CIETTFICO

iA3 i = &
i42 le atestacibn corraspondisnite a la presante

e -
*0vocopia, s2 formaliza en folio ds actuacibm notariel md 2

m=ro BAA0ST79333

La Plata, cctabrs 14 ds 20. 3= 3

wn Is

i
PRty

m

Conceptos identificados:
e Certifico.
e Folio de actuacion notarial.

e Notario.
Escritura N.° 3

Ano: 2020.
Extracto N.° 8
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y § -
Pl 1ONM fs 3

; BAADB??"IHBB

CONCUERDA la adjunta fotocopia que lleva mi sello vy

firma, con la escritura matriz nGmero 'hcﬂ.‘; o101 =

(1 @Cdel dia (p de octubre de Tolp Qque corresponde a la

ADJUDICACION POR DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL otorgada

por el seflor César TephouwpY 12 sefiora Maria Ménica

Vv Miupdle & la que pasd ante mi, A'ejandro Mm% '

Notarm Titular del Reglstro ?ctpdel Distrito Notanal La

Plata, al folio 'Iapdel protocolo corriente, doy fe.-

Para los ADJUDICATARIOS, expido éste PRIMER TESTIMONIO,

en TRES fotocopias de los folios de actuacién protocolar,

Conceptos identificados

o Misell

oy firma.

e Escritura matriz.

e Ante mi.

e Notario titular del Registro.

e Distrito Notarial.

e Folio..

.del protocolo.

e Doy fe.

e Primer testimonio.

e Folios

de actuacion protocolar.

Escritura N.° 3

Ano: 2020.
Extracto N.° 9
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e —————— o

T AANB7?79233
RN seguridad nii- . 1

a
Al presente_testimonio se le anexa folio d

mero 6857105.-
i L

| .
I i =
o —— 3 i =,
I

—
Vutlﬂ : B

Conceptos identificados
e Testimonio.
e Folio de seguridad.

e Notario.

103



UNIVERSIDAD DE BELGRANO. MAESTRiA EN TRADUCCION. Lucia CorsarRO

Escritura N.° 4:
Ano: 1996
Extracto N.° 1:

@D v o7Rc. ESCRITURA NUMERO SEIS.- En la ciudad de
i

[+]

provincia de Corrientes, Repiblica Argenti-—

w

na, a los ocho dias del mes de febreroc de mil novecien—

e, QI - ek S -

adscripto A CAGD del Registro Notarial No. , compare—

S

cen las personas gque se identifican y expresan sus datos

| personales como se indica a continuacién: don -

§
i
, L.ENo GEEEEED. ciase (@ casado en

guien tambien concurre a este acto a efectos
de prestar su expreso consentimiento conyugal en los

terminos del articulo 1.277 del Codigo Civil, por una

parte; y por la otra lo hacen dofa —
b p.N.I.No (D scitera- clase .; y dofa

G - -, S, -5
16

(@ oo niies ce cor CEENEEE 0 7
17

oomnseteeNNNN 553 4 T 3
18

cientes son argentinos nativos, vecinos, mayores de

19

edad, habiles, de mi conocimiento personal, doy fe, como
20

de gue formalizan por este acto T

21

- INTERVIENEN:: por sus propios derechos Yy
22

' i —————RAD cxi————

Conceptos identificados:
e Escritura Numero...
e Lafecha en letras
e Adscripto a cargo
e Registro Notarial N°

e Comparecen.
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e Casado en primeras nupcias.

e de mi conocimiento personal, doy fe.
Escritura N.° 4:

Afno: 1996
Extracto N.°2:
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i, ©n GRS con todo 1o | 26

plantado, clavado y edificado y demas adherido al suelo, 27

de un inmueble ubicado en esta ciudad de Esk——"., 28
provincia de (S cn la manzana numero ciento 29
treinta y ocho rojo y sesenta y cinco negro, individua— 30
lizada como fraccion de once metros de frente al suroes-— 3
te, sobre calle Guwm®, por veinte y siete metros con 32
sesenta y dos milimetros de fondo, e iguales medidas en 33
sus lados opuestos, y linda: al sudoeste, la citada 34
calle GmEgahs; 2l sureste, eS| i; noreste, 35

i ; ¢ a2l noroeste, esbsslsssid i - SEGUNDD: Don 36

Seihaalin———— O, Cesims———— — a7
S .y declaraz a) s

gue no esta inhibido para disponer de sus bienes; b) gue 39

el inmueble que transfiere no reconoce gravamenes de 40

ninguna naturaleza; c) gque todos los impuestos, tasas y #

contribuciones que graven el immueble donado, seran 4

abonados por GEEEEEEEmE————. conforme lo dispone al arti- 43

culo 139 de la Ley Notarial numero 4162, librando al '

escribano autorizante de producir y agregar los perti- e

nentes certificados. TERCERO: dofia Aol 7

7 RSt ool :

47

oeassnnsa® v declaran; al) gue se ha'cumplida con la ®:

tradicion por la posesién real recibida en la fecha; b} i

gque asumen toda deuda liquida que pudiera resultar de -

Conceptos identificados:
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e Con todo lo plantado, edificado y demas adherido al suelo.
e enla manzana N°

e Con xxx mts. de frente

e ylinda al sureste...

e Escribano autorizante.

Escritura N.° 5:
Ano: 2019
Extracto N.° 1:
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EEE
IS CUESTA. o N 023678960 ﬁ%

== 010671 - EXP. 17

.//| FOLIO 1270.- PRIMERA COPIA- COMPRAVENTA: GEEENNNNEED
f© G 5 7.1 o fovor QD o' - - - - - - - -
ESCRITURA NUMERO DOSCIENTOS SETENTA Y DOS.- En la Ciudad Autd- | ‘;
noma de Buenos Aires, Capital de la Repablica Argentina, a dicisicte de dmlembre
5 |de dos mil dieciocho, ante mi, Escribano Autorizante COMPARECEN: las personas

8| en primeras nupcias con (NSNS . titular del Documento Nacional ;’4 E
9| de Identidad QSN C V1T QUENSNNNENED. con domicilo on QUENNNNED- ,‘ |
" _de esta ciudad; y por la otra parte en adelante "la comprado— * I
§ 'mgm" los conyuges en primeras nupcias, (I, 2rzcntino, naci- f}
| do el SIS . titular del Documento Nacional de Identtdad-

- 13| 502, C.ULT. DD YR ~rcontina, nacida el ij
| (RSN . itular del Documento Nacional de Identidad (RSN :‘i
= , ambos con domicilio real en_ i
Y G - cst: ciudad; los comparecientes §on personas de mi'h
17 | (CONOCimignto, MANIFIESTAN INTERVENIR: —
18 _por derecho propio, haciendolo (NENENRED en.‘;.
19| nombre y representacion y en su cardcter de Apoderado de (i EEEEEED-
20| s - L. CULT G con domicilio social en la calle Gorritti

e =

s || LID
— == | ) 6_" de esta ciudad; justificAndolo con el Poder Gene-
SR 0D ‘ i |
¢ £ 22‘ ral que con facultades suficientes para este acto,tengo a la vista, doy fe, - »‘
= L=y 23 | (ongeserituramimero 314 del 09/11/2012, pasada al@0lio 1070 @SIESEIREESHo; delu t
=
SE 24 cual surge que la Socicdad se constituy6 por @SCHBFAIEMEr0)181 del 05/07/2012, :
— I_IJ \ i
; n 25| pasada al @6li© 609, delesteRegistro, y se inscribio en la Inspeccion General de Justi-| 4 FE‘

Conceptos identificados:
e Escritura N.°

e |afecha en letras
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e ante mi

e Escribano autorizante

e comparecen

e casado en primeras nupcias

e titular del Documento Nacional de Identidad
e con domicilio en

e son personas de mi conocimiento
e tengo ala vista

e doy fe

e otorgado por escritura N°

e folio

e de este Registro

Escritura N.°5
Ano 2019
Extracto N.° 2
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5

(3]

1
5 RS 5 ;. " en adelante que "la vendedora” VENDE a "la comprado _

w

i0

"

18

19

20 |

21

22 |

23

24

25

cionados; las cuales conforme al plano MH-006-2018 corresponden respectivamente |

@ la UNIDAD FUNCIONAL (designada inter-'

| namente con la Letra "4") y DOS VEINTISIETE (2/27) PARTE INDIVISA de la U- ;f

NIDAD COMPLEMENTARIA NUMERQ I de la PLANTA SUBSUELO y PLANTA|
BAJA (destinada a "Cochera y/o Espacio Guardacoches y/o Espacios guarda moto- i
vehiculos" designada internamente con el Nimero "12") del citado edificio.- S. —,f'f-

| GUNDO: COMPRAVENTA: En virtud de lo precedentemente expuesto " (NID- ;

ra" y ésta ADQUIERE bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, la UNIDAD Fi LW q
CIONAL NUMEROGED de! QRSN (Zesignada internamente con la Letm i
@ y GOSN - (k1 INDIVISA de la UNIDAD COMPLEMEN-
TARIA NUMERO I de la PLANTA SUBSUELQ y PLANTA BAJA (destinada a "Co-
| chera Yo Espacio Guardacoches y/o Espacios guarda motovehiculos” designada in |

ternamente con el Nimero "12"), ambas del edificio ubicado en esta ciudad, co

frente o (NN | /:imeros DOS MiL ANIIIED |
GO, cnire las calles Nicaragua y Soler; edificado’ ‘:;
’

| sobre un lote de terreno que segtin Plano de Mensura Particular y Divisi6n en Propie-| g

dad Horizontal, caracteristica MH-006-2018, se designa como PARCEILA VEINTE 4

| "a, con as GHEAGASYRPEGIESNARRD: y domés circunstancias que surgen del -

;x
it

i
1
i
o

tado Plano y del Reglamento de Copropiedad y Administracién que rige el inmue-

ble.- Las unidades enajenadas constan de las siguientes superficies expresadas en me-(;

tros cuadrados: ENIDADNFUNCIONALVNUMBRO) DIEZ: CUBIERTA: 44 23,”,{

BALCON: 6,25 .- TOTAL UNIDAD FUNCIONAL NUMERO DIEZ: 50 .53 (mncuenta i

s‘c

metros cincuenta y tres decimetros cuadrados).- PORCENTUAL FISCAL: 3,23 %. -,;'e

. UNIDAD COMPLEMENTARIA NUMERO I: PLANTA SUBSUELO: CUBIERTA: '
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Conceptos identificados:
e medidas
e superficies
e linderos

e Unidad funcional N°

EscrituraN.°5
Ao 2019
Extracto N.° 3

. Lucia Corsaro
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' TOTAL POR PISO: 365,30.- PLANTA BAJA: CUBIERTA Y TOTAL POR PISO: 9,

6.- TOTAL UNIDAD COMPLEMENTARIA NUMERO I: 374,56 (trescientos seten-
a y cuatro metros cincuenta y seis decimetros cuadrados).- PORCENTUAL FISCAL:
426 %.- Observaciones: Se descontd vano rampa = 22,33 m2.- Esta venta involucra
déntica proporcién gue la consignada sobre el terreno y demas bienes comunes deta-

! 1lados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, otorgado por escritura nimero 243

"\
?f
L

) ‘del 26/11/2018, pasada al folio 1116, de este Registro, que se inscribird previamente

i

2 Ia presentc.- NOMENCIATURANCATASTRA) (CiHSGipsio 17. §ession 35,
- 75, @BIGSIA 20a.- PARTIDA INMOBILIARIA: (de origen) 417.551 (DV)
| 02 GEABUACIONIFISGHD [OMOGENEA ANO 2015: Total: $ (N opor-
%cmnales UF. 10: $ G, v UC. 1. Total: S@IMEED! - Parte Indivisa (2/27):

i
| SQEEEEEED .= CORRESPONDE a la Sociedad vendedora en virtud de los siguien-
E}]l{tes antecedentes que tengo a la vista para este acto, doy fe: a) £ Terreno: i) (Y
s

i "

. 5 oo e s G, -

k gin escritura nimero 222 del 24/08/2012, pasada al folio 744 de este Registro, cuya

o

Jw pnmera copia se inscribié en el Registro de la Propiedad Inmueble de esta ciudad, el

04/09/2{)12 en la matricula F.R.E. 17-9917 .- ii) (. ot
}"' compra que hiciera a_s. segin escritura nimero 223 del 24/08/
p“ 12012, pasada al folio 747 de este Registro, cuya primera copia se inscribio en el Re-
L( gistro de la Propiedad Inmueble de esta ciudad, el 04/09/2012 en la matricula F.R.E.

t'i»

i 17-1992.- b) El Edificio: Por haberlo hecho construir a su costo.- CON LOS CERTI-

1‘ FICADOS expedidos por el Registro de Ia Propiedad Inmueble de esta ciudad, el 12/ |

i 12/2018 ntmeros E00855335C2018 v E00855357C2018 de dominios, y numero

.‘
*x
i
'a

E00855398C2018 de inhibiciones, que obran agregados al folio 1264, ‘protocolo del

Conceptos identificados:

Nomenclatura catastral.

Circunscripcion.

27

|28

29

30

31

32

33

35

36

37

38

38

41

42

43

45

46

47

48

49

50
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e Seccion.

e Manzana.

e Parcela.

e Partida.

e Valuacion fiscal.

e Tengo a la vista para este acto.
e Doy fe.

e Folio.

e Registro de la Propiedad Inmueble.
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Escritura N.°5
Ano 2019
Extracto N.° 4:

% 3
oy 7
255 BUEN o5t
05‘41 RERYBY

Mo \‘\

i ?'Hmj, doy fe.- Hay tres firmas de los comparecientes.- Hay un selio.- Ante mj- 26
i _ CONCUERDA con la escritura matriz que pas6 ante mi, al fo- |27
{ 110 1270 del Registro Notarial 847 de mi Adscripeién, de esta ciudad~ PARA 14 |28

’ VCOWRADORA expido PRIMERA COPIA en cinco sellos de Actuacién Notarial |29
-numeros N 023678960/61/62/63/64 que sello y firmo en la Ciudad Auténoma de |30
wl\ -

‘Buenos Aires, a once de enero de dos mil diecinueve.- RASA4A0: (230.-Valz.— 3

32

33

34

35

36

37

s S

38

39

40

41

42

\} A -

{ SRS

AT

' ‘ @ N.J.- RP.I. Total (EHEENE
FERN mno JAVIER AQEL.A LE‘:“ W00 GFIP.469.60

I
L AEENS 1245

D E00036835

Lote: LPBA16716
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Conceptos identificados:

e Ante mi

e doyfe

e Hay un sello

e folio

e Registro Notarial

e de mi Adscripcion

e expido primera copia
e Actuacién notarial

e selloy firmo.
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Apéndice lll
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Escrituras en inglés:

Traduccidn escrituras publicas de los Estados Unidos

a) EscrituraN.° 1:

WARRANTY DEED TO CONVEY REAL
PROPERTY

ESCRITURA (NdT) '

KNOW ALL MEN BY THESE PRESENTS:

THAT |, , of in the state
of  in _consideration of (amount)
($__ ) paid me by , of , the

wher: knowl , do

hereby give, grant, bargain, sell and convey

all the parcel of land
, and bound as follows,

unto the said
situated in said

etc.

TO HAVE AND TO HOLD the granted premise
with all the rights, easements, and appurtenance
thereto belonging to the said heir and assigns,

to this and their own use and behalf forever.

AND | DO HEREBY, for myself and my heir
executors and administrators, covenant with the
said grantee, his heirs and assigns, that | am
lawfully seized in fee of the granted premises;
that they are free from all encumbrances; that |
have good right to sell and convey the same as
and that |

executors and administrators shall warrant and

aforesaid; will, and my heirs,

defend the same to the said grantee, his heirs

CONSTE POR LA PRESENTE,

Por medio de la presente, yo, , de

en el estado de vendo y transfiero

a , el terreno ubicado en Y
con destino a n_contrapr ion
por (monto) (US$ )y le entrego el

suficiente recibo y carta de pago en leqgal
forma.

Para ser poseido, se otorga el bien inmueble

con todos los derechos, servidumbres vy
accesorios a la mencionada anteriormente y
pertenecientes a dicho heredero y sucesores a
titulo particular para su

propio uso y

representacion de aqui en adelante.

Por medio del presente instrumento, acuerdo
con el citado adquiriente, sus herederos y
sucesores a titulo particular, que tomo posesion
legitimamente del inmueble otorgado, para miy
mis herederos legitimos y administradores; que
el inmueble estd libre de todo gravamen; que
tengo garantias para vender y ftransferir el
inmueble anteriormente mencionado; y que lo
haré, y mis herederos, albacea testamentario y

administradores deberan garantizar y defender

L NdT: Escritura por la cual el vendedor expresamente garantiza al comprador que es legitimo titular del bien y
que el bien se encuentra libre de gravdamenes y que se compromete a mantener al comprador indemne ante

cualquier posible reclamo de terceros
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and assigns forever, against the lawful claims

and demands of all persons.

IN WITNESS WHEREOF. WE. THE SAID
___AND ., HEREUNTO SET OUR
HANDS AND SEALS THIS __ DAYOF
(MONTH) (YEAR).

el mismo al cesionario, sus herederos y
sucesores a titulo particular, contra los legitimos
reclamos y demandas de todos los individuos.
EN FE DE LO CUAL, LAS PARTES
ANTEDICHAS Y |, POR MEDIO DE
LA PRESENTE ESTAMPAM NUESTRA

FIRMA Y SELLO ALOS DIAS DEL MES

DE (MES) DEL ANO (ANO).
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b) Escritura N.° 2:

GRANT DEED

ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO DE
INMUEBLE

For a valuable consideration, receipt of which is

hereby acknowledged, G.S. and D.S. hereby
grant to G.S. and D.S., husband and wife as

community property the following described real
property in the City of Sonoma, County of Sonoma,
State of California: SEE EXHIBIT ONE ATTACHED
HERETO AND MADE A PART HEREOF.

Dated: May 17, 2002. State of California. County of

Sonoma. On the seventeenth day of May_before

Por medio de la presente, G.S. y D.S, transfieren a
G.S. y a D.S., marido y mujer, el inmueble,
seguidamente descrito, ubicado en la ciudad de
Sonoma, condado de Sonoma, estado de California:
ver ANEXO 1., adjunto a la presente y que forma
parte de la presente escritura. con fecha: 17 de
mayo, 2002. Estado de California. Condado de
Sonoma, en contraprestacion por (en blanco),

sirviendo el presente de suficiente recibo

me, XXX, personally came and appear G. S. and
D. S. who proved to me on the basis of

satisfactory evidence to be the persons whose
names are subscribed to the within instrument

El dia diecisiete de mayo, ante mi, XXX,
comparece y declara G.S. y D.S., guienes

acreditan su identidad y declaran ser las
personas acreditadas en el presente documento,

and acknowledged to me that they executed the
same in their authorized capacities and that by
their signatures on the instrument the persons, or
the entity upon behalf of which the persons acted,

executed the instrument.

Witness my hand and official seal.
Signature (aparece la firma y el sello del Notary

Public).
G.S. (there appears a signature). D.S. (there

appears a signature).

EXHIBIT ONE.

The land referred to herein is situated in the State
of California, County of Sonoma, Unincorporated
Area, and is described as follows:

Parcel 2, as shown upon the Map entitled Parcel
Map No. 8001, filed in the Office of the County
Recorder on May 18, 1984, in book 358 of Maps,

pages 6 and 7, Sonoma County Records.

y que, al mismo tiempo declaran ser capaces,
personas autorizadas y certifican con su firma en el
presente documento su identidad.

Firmo y estampo mi sello oficial.

Firma (aparece la firma y el sello del Notary

Public).

G.S. (aparece una firma). D.S. (aparece una

firma)”.

ANEXO |

El inmueble anteriormente mencionado esta
ubicado en el estado de California, condado de
Sonoma, area (en blanco) y es descrito de la
siguiente manera:

Parcela 2 tal se la muestra en el plano titulado:
Plano de parcela N.° 8001, archivado en el Registro
de la Propiedad del condado, el 18 de mayo de
1984, en el libro de planos 358. Péaginas 6 y 7,

Registro del Condado de Sonoma.
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c) Escritura N.° 3:

Warranty Deed

Escritura traslativa de dominio (Ndt 1)

Tax Lot No.

PiN

Verified by: County on the day of
(month), (year) by

This deed is made this ____day of __ (month),

__ (year) by and between ____, Grantor and

, Grantee, whose address is .

Impuesto parcelario N°;

Numero de identificacion tributario.

Verificado por: Condado:

El dia: . Mes: ARo:

La presente escritura traslativa de dominio se
otorga el __ (dia/mes/afo), entre el otorgante
y el adquirente , cuyo domicilio es

The designation Grantor and Grantee as used
herein shall include said parties, their heirs,
successors, and assigns, and shall include
singular, plural, masculine, feminine or neuter as
required by context.
WITNESSETH, that the Grantor, for a valuable
consideration paid by the Grantee,_the receipt
f which i knowl has and by
these presents does grant, bargain, sell and
convey unto the Grantee in fee simple, all that
certain lot or parcel of land situated in in
and more particularly described as
follows: .
The property herein above described was
acquired by grantor in_Book . Page
in County Registry.
TO HAVE AND TO HOLD , the aforesaid lot or
parcel of land and all privleges and
appurtenances thereto belonging to the Grantee
in fee simple.
And the Grantor covenants with the Grantee
that the Grantor is seized (possessed) of the
premises in fee simple, has the right to convey
the same in fee simple, the title is marketable
and fee and clear of all encumbrances, and
the Grantor will warrant and defend the title
against the lawful claims of all persons
whomsoever except for the exceptions
hereinafter stated. Title to property herein above
described is subject to the following exceptions:
utility easements, rights of way and restrictions
of record.
IN WITNESS WHEREOF, the Grantor has
hereunto set his hand and seal, the day and
year first above written.

(Grantor) (SEAL)
(Grantee) (SEAL)
STATE OF COUNTY OF
I, a Notary Public for said County and State,
do hereby certify that personally
appeared., before me, this day and
acknowledged the due execution of the
foregoing and attached Warranty Deed.
WITNESS my hand and notarial I, this th
day of (month), (year).

My Commission Expires: .
Notary Public.

Toda referencia al otorgante y
adquirente, tal como se los utiliza en el presente
documento, incluye a dichas partes, sus
sucesores y cesionarios en forma singular y
plural, masculino, femenino y neutro, segun el
contexto asi lo requiera.

Por cuanto, el otorgante para lo cual el presente

sirve de suficiente recibo tiene mediante este
documento dominio pleno, absoluto e
irrevocable para vender y transferir al

adquirente sobre dicho lote de terreno situado
en y que se describe a
continuacion: .

El otorgante adquiere el inmueble descrito
anteriormente, en el presente documento,
segun obra en_el libro folio en el
registro del condadode .

El otorgante transfiere al adquirente el dominio
pleno, absoluto e irrevocable sobre la finca o
parcela y los privilegios y derechos de los
accesorios que surgen de este.

Asimismo, el otorgante acuerda que el
adquirente tiene dominio pleno e irrevocable de
su posesiébn y goza de pleno derecho a
transferirlo, y los mencionados dominios; el
titulo es apto para la venta y se encuentra libre

de todo gravamen, La otorgante garantiza la
validez del titulo frente a cualquier reclamo

de terceros, excepto en aquellos casos que se
mencionan a continuacion: el titulo se regira
conforme a las siguientes restricciones:
servidumbres de uso, servidumbres de paso y
restricciones al dominio en registro.

EN FE DE LO CUAL. el otorgante firma y el
presente documento el dia

(Otorgante). (Sello).
(Adquirente) (Sello).
Estado de Condado:
A los (mes vy dia) del aiio
mparecié ante mi. Notari abli n
persona de mi conocimiento, quien firmé el
documento gue antecede, firmé la escritura en

calidad de apoderado y que mediante su firma a
través de la persona fisica firmé la presente
escritura.

En fe de lo cual, firmo y estampo mi sello
notarial, el dia , del mes del aio
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Mis facultades para actuar vencen:

Notario publico.

Conceptos identificados en escrituras publicas en inglés de Estados Unidos:

d) Escritura N.° 4
Extracto N°. 1:

Prepared by and retumn to:
JEE Garcia, for

Prime Resource Title, Inc.

I - vonue #208

Miami, FL 33131

(305) I
File No 2021-634

Parcel Identification No 412026105011

[Space Above This Line For Recarding Data)

(STATUTORY FORM —SECTION 689.02, F.5.)

This indenture made the 1st day of October, 2021 between Jlill Real Estate Holdings LLC, a Florida
Limited Liability Company, whose post office address is || | Il SE . Port Charlotte, FL. 33952, Grantor, to
AC VO HUB, LLC, a Florida limited liability company, whose post office address is | NEEIN NG
Tamarac, F1. 33319, Grantee:

Witnesseth, that said Grantor, forand in consideration of the'sum of I (U.S.$10.00) and other
good and valuable considerations to said Grantor in hand paid by said Grantee, the receipt whereof is hereby
acknowledged, has granted, bargained, and sold to the said Grantee, and Grantee's
described land, situate, lying and being in Charlotte, Florida, to-wit:

the following
Lot I WV est Oakland Hills, according to the map or plat thereof, as recorded in Plat Book 8,
Page(s) 15A through 15K, inclusive, of the Public Records of Charlotte County, Florida.

Together with all the tenements. hereditaments and appurtenances thereto belonging or in anywise appertaining.

Subject to taxes for 2021 and subsequent years, not yet due and payable; covenants, restrictions, easements,
reservations and limitations of record, if any.

And Grantor hereby covenant with the Grantee that the Grantor is lawfully seized of said land in fee simple, that
Grantor have good right and lawful authority to sell and convey said land and that the Grantor hereby fully warrant the
title to said land and will defend the same against the lawful claims of all persons whomsoever.

Conceptos identificados:

Parcel identification

Warranty Deed

Witnesseth

for and in consideration of the sum of

the receipt whereof is hereby acknowledged
heirs and assigns forever

to have and to hold
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Extracto N.° 2:

NVITESSIIEEEEE, Grantor have hereunto set Grantor's hand and seal the day and year first above written.

;ﬁw&i DUWM/A/ s Real Estate Holdings LLC, a Florida Limited Liability Company

WITNESS
PRINT NAME-_ vy: Michacl Sl

/i/ ) I \i2nager

WITNESS By: 7
PRINT NAME: _Z . [ onager

STATE OF FLORIDA
COUNTY OF MIAMI DADE

( ) physical presence or« online notarization this
day of 021 by I Manager of [JliReal Estate Holdings LLC, a FL Limited Liability

Company, on be alf of the Limited Liability Company.

/ WSEMISSID # GG242121
& @RS August 11, 2022

Bonded Thru Budget Notary Services

Print, Type/Stamp Name of Notary

Personallyknown:
OR Produced Identification: J

Completed via Remote Online Notarization using 2 way Audio/Video technology.

Conceptos identificados:

The foregoing instrument was acknowledged before me
physical presence

Signature of Notary Public

Personally known

Type of identification produced: Driver’s License.

Commisions Expires

e) Escritura N.° 5:
Extracto N.° 1:
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Prepared by and return to:

Propy Title and Escrow Agency, Inc

I e

Suite 2000

Miami, FL 33131

e

File No 308-FL.

4-42-43-12-27-003-3030

[Space Above This Line For Recording Data]

This indenture made the 30th dav of October, 2023 between _, whose post office
address is 800 —, FL 32503, of the County of Escambia. State of Florida, Grantor, to hei

LLC, a Florida Limited Liability Company, whose post office address is 5080 _ APT 18D, Riviera Beach, FL
33404, of the County of Palm Beach, State of Florida, Grantee:

Witnesseth, that said Grantor, for and in consideration of the sum of U.S.810.00) and other good and
valuable considerations to said Grantor in hand paid by said Grantee, , has granted,
bargained, and sold to the said Grantee, and Grantee's heirs and assigns forever, the following described land, situate, lying and being
in Palm Beach, Florida, to-wit:

CONDOMINIUM CONDOMINIUM., A
CONDOMINIUM, ACCORRDING TO THE DECLARATION OF CONDOMINIUM THEREOF, AS

, AND ANY AMENDMENTS THEREOF,

OF PALM BEACH COUNTY, FLORIDA, TOGETHER WITH AN UNDIVIDED INTEREST IN THE COMMON
ELEMENTS APPURTENANT THERETO, AS SET FORTH IN SAID DECLARATION.

Together with all the tenements, hereditaments and appurtenances thereto belonging or in anywise appertaining.

Subject to taxes for 2023 and subsequent years, not yet due and payable; covenants, restrictions, easements, reservations and
limitations of record, if any.

_ the same in fee simple forever.
And Grantor hereby covenant with the Grantee that the Grantor fee simple, that Grantor
e e i

will defend the same against the lawful claims of all persons whomsoever.

Conceptos identificados:

Parcel identification

Warranty Deed

Witnesseth

for and in consideration of the sum of

the receipt whereof is hereby acknowledged
heirs and assigns forever

to have and to hold

123



UNIVERSIDAD DE BELGRANO. MAESTRiA EN TRADUCCION. Lucia CorsarRO

Extracto N.° 2:

s
PRINT NAME:%
2‘ S el .,H ‘—ﬁ v

In Witness Whereof, Grantor have hereunto set Grantor's hand and seal the day and year first above written.

y#,

Signed, sealed and delivered in our presence:

WITNESS

WITNESS
PRINT NamvE - I

STATE OF FLORIDA Texas
COUNTY OF Harris

The foregoing instrument was acknowledged before me by means of () physical presence or g4 online notarization this 27th day of

October 2023 by Kimberlie V. McFarlin.

ZO{cveH T—_%'L”"'a—

Signature of Notary Public

Print, Type/Stamp Name of Notary Roosevelt Flahnma
Notary Public, State of Texas

Personally Known: OR Produced Identification: &/
Type of Identification
Produced: DRIVER LICENSE

Notarized online using audio-video communication

g
S 7
v»_" P "e%

1D NUMBER
132722990
i & COMMISSION EXPIRES
t‘li!mum\\\x\*\ October 12, 2024

Conceptos identificados:

In Witness Whereof

set hand and seal

Signed, sealed and delivered in our presence

The foregoing instrument was acknowledged before me
physical presence

Signature of Notary Public

Personally known

Type of identification produced: Driver’s License.

ID Number.

Commisions Expires.
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Apéendice IV
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Entrevista a una Notary Public o notaria publica de los Estados Unidos

A continuacién, incluiremos una entrevista a la profesional, Analia Bogdan, de nacionalidad
argentina, quien se desempefia como Notary Public en los Estados Unidos y quien, también, es
traductora publica de inglés < > espafnol. Pensamos que seria util este aporte ya que ella puede
contribuir con su vision de las dos caras de una traduccion de escritura publica: la de los Estados
Unidos y la de la Argentina. También, quisimos incluir esta entrevista para que nuestro trabajo de
investigacién para la tesis de maestria no sea soélo tedrico, sino que también cuente con un trabajo de

campo. La entrevista fue telefénica ya que la Notary Public reside en La Florida, Estados Unidos.

Nombre del entrevistador: Lucia Corsaro.

Lugar donde se realiza la entrevista:

Ciudad: Buenos Aires. Pais: Argentina

Lugar donde se encuentra la entrevistada: La Florida, Estados Unidos.
Fecha: 10 de febrero, 2023.

Buenos dias, el objetivo de esta entrevista es conocer la situacion laboral y profesional de los Notary
Public en su pais de residencia, Estados Unidos, con el fin de llegar a un mayor conocimiento de este
tipo de profesionales y de los documentos notariales que certifican en lengua inglesa para alcanzar el

objetivo de desarrollar mejores traducciones juridicas del inglés al espanol y del espafiol al inglés.

Preguntas:
1) Teniendo en cuenta las diferencias de los sistemas juridicos de la Argentina y de los
Estados Unidos América, ¢qué aspectos usted destacaria como definitorios a la hora de

confeccionar una traduccion publica de un documento notarial?

Primeramente, quiero aclarar que los Notary Public no confeccionamos los documentos. En los
Estados Unidos, son los abogados los que confeccionan, escriben, redactan las escrituras de
compraventa de inmuebles. Lo que en la Argentina hace un escribano publico, aqui, en La Florida, lo
hace un abogado. Los Notary Public lo Unico que hacemos es certificar que ese documento es valido
y registrarlo en el Registro de la Propiedad del estado. En cuanto a los aspectos definitorios a la hora
de certificar un documento, puedo afirmar que yo no certificaria un documento si: no veo a la persona
firmando; la persona no esta en el uso de sus competencias o es un incapaz. No se puede certificar

una copia sin ver el original.

2) ;Qué diferencias podria mencionar existen entre una escritura publica de los Estados

Unidos y una de la Argentina?

126



UNIVERSIDAD DE BELGRANO. MAESTRiA EN TRADUCCION. Lucia CorsarRO

El formato, ya que aqui es un texto sencillo y breve. No se requieren los veinticinco renglones, los
margenes. Por lo general, Unicamente se incluyen las firmas de la parte vendedora. Las firmas van
separadas en la parte posterior. Muchas veces, se agrega una hojita aparte en blanco con solo las
firmas y nosotros, los Notary Public debemos certificarlas. No existe la solemnidad que tiene el

escribano.

3) ¢ Cudles son las principales diferencias en cuanto al vocabulario?

En cuanto al vocabulario, podria definir al Notary Public o notario publico como un certificador. El
notario publico aqui, en los Estados Unidos, es un certificador de documentos. Las terminologias que
se emplean en los documentos son distintas. A la escritura publica de compraventa, se la denomina
deed cuando la escritura ya se registré en los asientos del escribano. Aqui, en los Estados Unidos, a
la escritura de compraventa de inmuebles, se la denomina recorded deed ya que tiene validez, una

vez que se la registré en el estado.

Aqui, las compafriias de titulos son las escribanias. El sello que aparece arriba del documento y dice
“‘Recorded” indica que el documento ya ha sido registrado en el registro estadual. La nomenclatura
catastral en los Estados Unidos es el folio. Notary Public se traduce “notario publico”.

4) ;Qué preparacion o estudios cursé para poder desempefiarse como Notary Public en los
Estados Unidos?

Los requisitos para ser Notary Public son los siguientes: tener el secundario completo; ser ciudadano
estadounidense o naturalizado y realizar un curso online.
Los requisitos para ser Notary Public en los Estados Unidos, se encuentran bien detallados en esta

pagina web: https://www.flgov.com/notary_how_to/

5) ¢Qué diferencias usted encuentra entre las profesiones de Escribanos Publicos de la

Argentina y entre Notary Public de los Estados Unidos?

El Notary Public lo unico que hace es: certificar firmas; certificar fotocopias; certificar ciertos actos;

dar fe que la fotocopia es fiel al original; dar fe que la persona esta firmando.

Lo que en Argentina hace un escribano, en los Estados Unidos lo hace un abogado. El es quien
redacta los documentos notariales. El Notary Public aparece después para certificar las firmas y nada

mas.
Otra diferencia que podria mencionar que existe entre el escribano y el Notary Public es que el

Notary Public no cuenta con un libro o protocolo, donde se archivan todas las escrituras que certifico.

El Notary Public las registra online en el Registro del estado. Los registros son publicos.
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El Notary Public lo Unico que hace es poner un sello al final, es decir, certificar el documento. No
prepara documentos. Trabaja de manera conjunta con los abogados. No existe la solemnidad que

tiene el escribano.

Las funciones del Notary Public en los Estados Unidos, se encuentran detalladas en el siguiente
texto:
https://www.flgov.com/wp-content/uploads/notary/ref manual11-22.pdf

La Notary Public nos facilité el texto que se encuentra en ese enlace para que sea mas completa la
explicacion del desempeio de dichos profesionales en Estados Unidos.

jGracias por su colaboracion!
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Apéendice V
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GLOSARIO DE ALGUNOS TERMINOS ESPECIFICOS DE ESCRITURAS PUBLICAS DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES

Circunscripcion: plot.

Letra: designation.

Lote: lot or parcel of land.

Manzana: block.

Nomenclatura catastral: cadastral N.° ./folio.

Parcela: parcel.

Piso: floor.

Poligono: building area.

Saneamiento: «In case of dispossession or forced abandonment derived from hidden defects in the
property, Mr. GARCIA [...] hereby undertakes to be held liable pursuant to sections 2106 and 2107 of
the Civil Code» (Llopiz, 2006)

Seccion: subdivision.

Subparcela: subdivision lot.

Tradicion: “es el modo de cumplir voluntariamente con la entrega de la cosa. Tradicion es el «acto
juridico bilateral que consiste en la entrega de una cosa, mediante la cual se hace traslado de su
propiedad, de su posesion o de su simple tenencia, segun la naturaleza del derecho que sobre ella
tenga el tradente» (Naymark y Cafiadas, 1948). Robb propone las traducciones de «delivery» y
«tradition» (Llopiz, 2006).

Unidad funcional: unit.

Notario publico: Notary Public
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