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O1 - HISTORIA




0.1 HISTORIA Y PATRIMONIO
DESARROLLO DE C».A.B.A

1.EJES DE FERROCARRIL

La Ciudad Autonoma de Buenos Aires, comenzo su desarrollo a
traves de un crecimiento ligado a los ejes ferroviarios, como punto
de expansion.
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2. AVENIDAS

Las avenidas aparecieron como conecciones entre los puntos mas
importantes de la ciudad, en elgunas casos como la Av. Juan B.
Justo que se edificio sobre el Arroyo Maldonado.

““IIII...

3. HITOS

Al ir desarrollandose, en la ciudad fueron apareciendo distintos
“hitos” como en Chacarita, donde esta el Cementerio, que fue
determinante para disefiar la trama de las calles.
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0.2 ANALISIS DE SITIO
BARRIOS DENTRO DEL POLIGONO ASIGNADO

PALERMO

Barrio de CABA, con gran diversidad y su mezcla de
tradiciones y modernidad. Es famoso por sus amplios
espacios verdes, como el Parque Tres de Febrero, conocido
por sus lagos, rosedales y jardines. Alberga gran variedad
de actividades comerciales. Ademds, cuenta con una
animada vida nocturna y una gran oferta cultural. Centro de
innovacién y creatividad, con una fuerte presencia de jévenes
emprendedores, disefiadores y artistas.

Barrio de CABA conocido por su ambiente familiar y su
carécter de zona mds relajada, en comparacién con los
barrios cercanos mds turisticos y ruidosos.

A pesar de ser principalmente residencial, cuenta con una
gran variedad de actividades gastronomicas. Arquitectura de
casas tradicionales y edificios de mayor altura, calles
tranquilas, con una gran cantidad de drboles y espacios
verdes.

CHACARITA

Barrio de CABA, conocido por su famoso cementerio, el
Cementerio de la Chacarita, que es uno de los mds grandes y
antiguos de la ciudad. Ademas tiene una mezcla de éreas
residenciales, comerciales y culturales. Calles tranquilas y

avenidas transitadas. En los Gltimos afos ha experimentado

un proceso de renovacién, con nuevos emprendimientos
comerciales, bares y restaurantes que han atraido a un
pUblico joven y creativo

BARRIOS

1. Palermo
Barrio de CABA, reconocido por ser una zona con una gran 2. Colegiales
identidad barrial, con pequefias tiendas locales y una 3. Chacarita
comunidad activa. Ambiente residencial con calles tranquilas. 4. Villa Crespo
5. Paternal
Barrio de CABA, se caracteriza por sus calles arboladas y  coMUuNA 14 COMUNA 13 COMUNA 15 COMUNA 15 COMUNA 15
plozas, edificios de época y casas baijas, lo que le oforga un - pAlERMO COLEGIALES CHACARITA VILLA CRESPO PATERNAL
toque pintoresco y relajado. Cuenta con atractivos como el
Club All boys y una variedad de locales gastronomicos. 15,6 km2 2,3 km2 3,1 km?2 3,8 km2 2,2 km2
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0.2 ANALISIS DE SITIO
DENSIDAD POBLACIONAL (HAB/M2)

El poligono asignado abarca un area de baja En los graficos observamos un aumento de g
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0.2 ANALISIS DE SITIO
TIPOLOGIA DE USOS

Dentro del andlisis, observamos cémo son
los usos dentro de la zona, cémo estdn
distribuidos por los distintos barrios y cudles
son los que tienen mayor presencia.

Como primer acercamiento, identificamos la
Avenida Warnes con una predominancia de
uso comercial dentro de la industria
automotriz. Pero, a su vez, vimos otras calles
que funcionan como ejes comerciales
predominantes dentro del drea, como lo son
la Avenida Juan B. Justo, la Avenida
Forest/Avenida Corrientes y la Avenida
Federico Lacroze. En estas calles predomina
el uso comercial de diferentes industrias.

Por otro lado, observamos que, por fuera de
las avenidas principales que atraviesan el
drea, el uso predominante pasa a ser el
residencial, siendo esta la  principal
caracteristica del poligono. L4
Finolnjt?nte, pasando a los ti.pos de uso n.uﬁs % Faculiad de i
especificos que son necesarios para la vida I E.Agrohomiou'- —
cotidiana, concluimos que hay una escasez & W ¥
de centros de salud, centros deportivos y ¥

culturales.

Villa Urquiza Belgrano Palermo

Av. General Paz

HOTELES EDUCACION
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0.2 ANALISIS DE SITIO
ACCESIBILIDAD A TRANSPORTE PUBLICO

Distancia entre estaciones Distancia entre estaciones Distancia entre estaciones

k 16 minutos / 1000 metros ﬂ 16 minutos / 1000 metros k 8 minutos / 600 metros

FERROCARRIL SUBTERRANEO COLECTIVOS BISICENDA
Llinea Urquiza Llinea B Llineas: 19-42-65-71-76-78-90-108-111-
Linea San Martin 127-176
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0.2 ANALISIS DE SITIO
ACCESIBILIDAD TRANSPORTE PRIVADO

AVENIDAS

Av. Warnes - Av. Jorge Newbery - Av. Elcano- Av.
Federico Lacroze - Av. Triunvirato - Av. Dorrego -
Av. Corrientes - Av. Alvarez Thomas - Av. Forest -
Av. Juan B. Justo.

—

L

Transito - Manana

En esta parte del andlsis nos enfocamos en
ver como es el flujo de gente dentro de
nuestra zona, enfocandonos por que
aveninas se mueve mds, cuales son los
puntos donde se concentran y cuales son los
medios de transporte que hacen efectivo

este flujo.
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Transito - Mediodia

En primera instancia vimos que es una zona
de multiples accesos, donde tenemos dos
ferrocarriles como lo son el ferrocarril
Urquiza y el viaducto San Martin, que tiene
la caracteristica de estar elevado. También
cuenta con una linea B de subte que
atraviesa trasversalmente el poligono en

toda su extensién.

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

Transito - Tarde

Lo que notamos durante el estudio del lugar
es que los puntos de aglomeracién de gente
son muy marcados por hitos como por
ejemplo, el estadio de Atlanta, el Movistar
arena y el banco Galicia, como asi tambien
las estacién Paternal y la estacién Urquiza.

Transito - Noche

Observamos que durante la semana, las
zonas mds transitadas son las avenidas
comerciales, mientras que durante el fin de
semana lo son los hitos.

CATEDRA - DE SOUZA 10



0.2 ANALISIS DE SITIO
AGLOMERACION DE GENTE

En Buenos Aires, los nodos de transferencia
son puntos clave donde se concentra el
trdnsito de pasajeros que combinan distintos
transportes, generando mayor impacto en
horas pico y afectando a los residentes de la

1.Terminal Lacroze, donde los pasajeros del
Ferrocarril Urquiza combinan con colectivos
y el subte, ademés de ser un punto de
conexién entre las avenidas Lacroze, Elcano
y Corrientes.

2. Estacién Villa Crespo, donde se transfiere
entre el Ferrocarril San Martin y la estacién
Dorrego del subte B, en una zona que
también concentra el Movistar Arena vy el
Club Atlanta, atrayendo gran afluencia de

3.linea B de Subterraneo, donde las
estaciones como F. lacroze conecta con la
Terminal del ramal Urquiza o la Estacion
Dorrego que se encuentra junto a la Estacidn
Villa Crespo del Ramal San Martin.
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0.2 ANALISIS DE SITIO

ZONIFICACION , | |
e Sat AT T,
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Residencial - Comercial - Industrial

VILLA CRESPO
Residencial - Cultural . Comerc ia

PATERNAL
Residencial - Comerc ia

REFERENCIAS
. U20 - Distrito de Urbanizacién Determinado

. U63 - Distrito de Urbanizacién Determinado
. C3l - Distrito Centrales, centros locales
R2a Il - Distrito Residencial, exclusivo, densidad media
R2b | - Distrito Residencial, general, densidad media-baja
. E2 - Distrito de Equipamiento General
. UP - Distrito Urbanizacién Parque
. E1 - Distrito de Equipamiento Mayorista

E4 47 - Distrito de Equipamiento Especial
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0.2 ANALISIS DE SITIO
CODIGO DE EDIFICACION

REFERENCIAS
I Corredores Altos 38m
B Corredores medios 31.2m
Unidad de Sustentabilidad Alt. Alta 22.8m
Unidad de Sustentabilidad Alt. Media 17.2m
B Unidad de Sustentabilidad Alt. Baja 2 11.6m
B Unidad de Sustentabilidad Alt. Baja 1 9m
==+ Corredor medio sobre Lacroze
==+ Corredor alto sobre Av. Corrientes

Parques y Plazas

Urbanizaciones Determinadas
. Urbanizaciones Futuras

Equipamiento Especial

«% TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER CATEDRA - DE SOUZA 13



0.2 ANALISIS DE SITIO
BARRERAS URBANAS

Elemento fisico, social o cultural que limita el
acceso entre diferentes dreas dentro de una
ciudad o zona urbana.

En este caso, se manifiestan a fravés de
muros altos y divisiones que separan
distintas dreas de la comunidad.

1.CEMENTERIO DE CHACARITA

la extensién del Cementerio de Chacarita
impacta  en la  planificacién  urbana,
limitando el desarrollo inmobiliario y la
accesibilidad, lo que requiere un enfoque
equilibrado para satisfacer las necesidades
de la comunidad y preservar su identidad
cultural.

2. .FERROCARRIL SAN MARTIN

Estructura elevada y de gran tamafio, divide
de manera significativa distintas dreas de la
ciudad. El viaducto es una via rdpida que
conecta varias zonas de la ciudad,
especialmente para el trénsito vehicular, |
pero su disefio y ubicacién han creado una ’ T A i

I S T . o

serie de efectos sobre las comunidades y la ' . e = L | gt ‘-_._Z:E_;'ECAT!SA‘KE

conectividad urbana. i N o o, it
. A E, ; - W, .‘ o -

3 FERROCARRIL URQUIZA '
Barrera urbana en el contexto de la ciudad, & i
particularmente debido a su infraestructura y <'£_;:_ —

ubicacién dentro de la trama urbana. r

4. AV. CORRIENTES

Arteria de la ciudad, conecta la estacién de
Federico Lacroze con el Microcentro Portefio.
Avenida de alto transito, a la altura de Villa
Crespo y Chacarita, es una avenida de paso
y no de permanencia.
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0.2 ANALISIS DE SITIO
AREAS VERDES

1.CHACARITA

: R | Y ""-h_.., 5
Cuenta con espacios verdes como el % ‘#_ﬁ"--. X ‘--"i .
cementerio de chacarita y parques como el ﬁ‘ Ehé‘}'r‘.
Parque los Andes. "#’ ﬁli-h; ){_4 | .
, ) (ISP A AL L
PRIVADO 85% PUBLICO 15% *} 'h‘" o -
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2. PATERNAL
Tiene espacios verdes privados de gran
escala como la Facultad de Agronomia de la
UBA, y grandes espacios puiblicos como el "
Parque Isla de la Paternal.

i~

PRIVADO 55% PUBLICO 45%

3. VILLA CRESPO
Este Barrio cuenta con pocos de espacios
verdes publicos, y los que tienen, son de una
escala muy reducida. Cuenta con el Parque
Centenario sobre el borde del barrio.

PRIVADO 25% PUBLICO 75%

4.COLEGIALES

¥ ¥ .+ ¥
Cuenta con una gran cobertura de espacios 3_“)?"

verdes, algunos publicos, como la Plaza

. . #,
Mafalda, como espacios privados como el "
»

playén ferroviario.

PRIVADO 30% PUBLICO 70% Playon Ferroviario Palermo Parque Centenario
G

5. PALERMO
los Bosques de Palermo, es uno de los

espacios puiblicos que cuenta con la mayor
superficie verde de CABA.

PRIVADO 15% PUBLICO 85%
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0.2 ANALISIS DE SITIO
HITOS
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0.3 INTENCIONES DE PROYECTO MASTERPLAN

_______________________________<::>

<::>_____________________________

CONEXION DE LA VIDA DE AV. CORRIENTES

CONEXION DE AREAS VERDES

CONEXION NORTE - SUR

A partir de las Av. Dorrego y la Av. Juan B. Justo, focalizamos
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0.4 MASTER PLAN
PROBLEMATICAS

1.DESVINCULACION DE ESPACIOS VERDES.
Los principales espacios verdes como el Parque
Centenario, Parque Llos Andes y el Playdn
Ferroviario no cuentan con una articulacién entre
si. Esta desconexién limita su potencial como red
verde integrada y como soporte del espacio
pUblico.

2. DISCONTINUIDAD DEL DISTRITO
AUIDOVISUAL.

El Distrito Audiovisual se concentra en el norte de
Av. Corrientes, especialmente sobre Niceto Vega.
la falta de expansién hacia el este genera una
fragmentacién funcional y limita su desarrollo
territorial.

3. PUNTOS DE ALTA AGLOMERACION DE
GENTE.

Equipamientos como el Movistar Arena o el Parque
Los Andes generan grandes concentraciones de
personas en momentos puntuales, sobrecargando
el espacio publico y la movilidad en esas zonas.

4. ZONAS CON MENOR DESARROLLO
ECONOMICO.

El anélisis del valor por metro cuadrado muestra un
descenso progresivo hacia el suroeste del
poligono, especialmente sobre Av. Corrientes,
marcando contrastes en inversién, infraestructura y
oportunidades urbanas.

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER
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0.4 MASTER PLAN
PROPUESTAS

PROPUESTA GENERAL

El masterplan busca integrar Chacarita y sus alrededores mediante una
red de parques y ejes culturales, fortaleciendo su identidad y mejorando
la calidad de vida urbana.
VINCULACION ENTRE BARRIOS

Se propone conectar el Parque Llineal de Newbery con el Parque % = B
Centenario, generando un corredor verde que promueva la movilidad %
peatonal y ciclista, el contacto con la naturaleza y una ciudad menos

fragmentada.
REVITALIZACION DEL DISTRITO AUDIOVISUAL

Tres ejes culturales consolidarén la identidad audiovisual, impulsando la |
industria local, el empleo y el turismo. Esta activacién aportaré seguridad, |
dinamismo y nuevos espacios de ocio y recreacién.
IDENTIDAD BARRIAL

El proyecto pone en valor la identidad artistica y deportiva del drea, &
vinculada a la cultura audiovisual y al Club Atlanta como referentes
locales.
PLAN DE INTERVENCION

El plan conecta hitos como el Movistar Arena y el Auditorio del Museo de ¢ ™
Ciencias Naturales, extendiendo el carécter de Av. Corrientes hacia #™
Chacarita. Ademés, se plantea un eje verde entre el Parque Lineal de |, &
Newbery y el Parque Centenario, junto a ejes peatonales en Concepcidén
Arenal y Humboldt, para distribuir flujos y fomentar la vida urbana dentro A i

EJE DEPORTIVO - CALLE MUNECAS

% TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER CATEDRA - DE SOUZA 21



0.4 MASTER PLAN
PROPUESTAS

MUNECAS

Ofrecer espacios para el esparcimiento, la actividad
fisica y el contacto con la naturaleza, fomentando el uso
de la bicicleta, el caminar y otras formas de transporte no
motorizado, promoviendo una movilidad mds sostenible y
saludable.

Dos calles con circulacion vehicular, que los fines de
semana se cinviente en prioridad peatonal

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

AV. CORRIENTES

Fomentarlo como eje cultural y aplicando el calles para
autobuses y calles con prioridad peatonal, al igual que en
el microcentro para su flujo sea mas atractivo para la
zona y fomente el paseo comercial.

Espacio de bicisendas protegido.

PADILLA

Promover la identidad del distrito proponiendo tres ejes
cultural-audiovisual, con el proposito de fomentor la
industria audiovisual local, generando mds empleos,
inversiones en la zona, incrementando el turismo.

Ampliacién de la vereda.

A L
Calle con movimiento vehicular y de bicisendas

CATEDRA - DE SOUZA
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0.4 MASTER PLAN
PROPUESTAS

MUNECAS AV. CORRIENTES PADILLA
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0.4 MASTER PLAN

PROPUESTAS

.. PARQUELOS ANDES -
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0.4 MASTER PLAN

AXONOMETRICA DEL AREA DE INTERVENCION
ESTE A OESTE

PARQUE LOS ANDES
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0.4 INTERVENCIONES DE PROYECTO MASTERPLAN

AV. DORREGO AV. CORRIENTES HUMBOLDT AV. JUAN B. JUSTO
Proponemos mejorar la conectividad y atraer el Fomentarlo como eje cultural y aplicando el Buscamos es una mejora urbana en la cercania Al te eje de transito, dond b
flujo de gente del norte hacia el sur, generando calles para autobuses y calles con prioridad al Movistar Arena y el club Atlanta, donde mejorar la conexidén norte-sur, aplicamos una
un pasaje comercial bajo el viaducto y una peatonal, al igual que en el microcentro para su ampliamos veredas, mejoramos la iluminacién y pequefia intervencién en el metrobus de la

o 4

calle de circulacién que lo atraviese y a su vez flujo sea mas atractivo para la zona y fomente generamos espacios verdes de permanencia en avenida, en  donde, mejoramos la
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AV. DORREGO

Proponemos mejorar la conectividad y atraer el flujo de
gente del norte hacia el sur, generando un pasaje
comercial bajo el viaducto y una calle de circulacién que
lo atraviese y a su vez tenga facil acceso al mismo.

Conexién norte-sur con una calle que circula por debajo
del viaducto y junto al tunel

Mejora de la iluminacién y generacién de espacios verdes

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

0.4 INTERVENCIONES DE PROYECTO MASTERPLAN

HUMBOLDT

Buscamos es una mejora urbana en la cercania al
Movistar Arena y el club Atlanta, donde ampliamos
veredas, mejoramos la iluminacién y generamos espacios
verdes de permanencia en relacion al contexto ante la
alta aglomeracién.

Mejora de la iluminacién y generacién de espacios verdes

Calle con movimiento vehicular y de bicisendas, que en
evetos especiales se vuelve peatonal

AV. JUAN B. JUSTO

Al ser este eje de transito, donde se busca mejorar la
conexién norte-sur, aplicamos una pequefa intervencién
en el metrobus de la avenida, en donde, mejoramos la
infraestructura y generamos un espacio pdblico.

Mejora de la infraestructura, con sistemas de proteccién
ajustables.

i

Implementacién de comercios que interactuan con las
personas que esperan y generan inferaccién
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0.4 INTERVENCIONES DE PROYECTO MASTERPLAN

% TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

HUMBOLDT

AV. JUAN B. JUSTO

<

Nl
I
i
& i
1
¥
= -
3 =

CATEDRA - DE SOUZA

T e
I

28



0.4 MASTER PLAN |
AXONOMETRICA DEL AREA DE INTERVENCION
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05 - DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN




0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
PLANTA DE INTERVENCIONES ESC. 1:1500

s
A
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
PLANTA DE INTERVENCION BAJO BIADUCTO CRUCE DORREGO ESC. 1:500
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
PLANTA DE INTERVENCION BAJO BIADUCTO TRAMO AV. CORRIENTES ESC. 1:500
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN

INTERVENCIONES URBANAS SOBRE AV. CORRIENTES

Intervencién sobre la avenida Corrientes
donde lo que lo que buscamos generar es
un eje cultural y trasladar el proyecto
aplicado en el microcentro donde se genra
un carril solo para el transito de autobuses
y otros dos carriles para el transito
vehicular habitual, los cuales a cierta hora
del dia se vuelven carriles con prioridad
peatonal para que la gente circule y se
fomente el recorrido y el flujo. Esto nos
permitira generar un paseo junto a nuestra
intervencién donde potenciaremos nuestro
paseo comercial.
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
PLANTA DE INTERVENCION URBANA CRUCE VIADUCTO L M—
Y AV. CORRIENTES ESC. 1:250 | —a [ B
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
INTERVENCIONES URBANAS SOBRE AV. DORREGO

Se propone mejorar la conectividad urbana y promover un mayor flujo peatonal y vehicular desde el norte hacia el sur del drea. Para ello, se proyecta un pasaje comercial activo bajo el viaducto
ferroviario, que funcione como corredor piblico y punto de atraccién, dinamizando el uso del espacio residual. A su vez, se plantea la incorporacién de una calle de circulacién transversal que
atraviese el viaducto y facilite el acceso directo tanto al nuevo pasaije.
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
PLANTA DE INTERVENCION URBANA CRUCE VIADUCTO Y AV. DORREGO ESC. 1:250
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
PLANTA DE INTERVENCION URBANA CRUCE VIADUCTO Y AV. DORREGO ESC. 1:250
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN

PLANTA DE INTERVENCION URBANA CRUCE VIADUCTO Y AV. DORREGO ESC. 1:50
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
INTERVENCIONES URBANAS SOBRE LA CALLE HUMBOLDT

La propuesta busca promover una mejora integral del entorno urbano en las
inmediaciones del Movistar Arena y el Club Atlético Atlanta, dos puntos de ESC. 1:500
aglomeracién. Se plantea la ampliacién de veredas para facilitar la
circulacién peatonal, una renovacién del sistema de iluminacién piblica que
incremente la seguridad y la calidad del espacio durante la noche, y la
incorporacién de éreas verdes de permanencia que inviten a la estancia y el
encuentro social.

Estas intervenciones se piensan en didlogo con el contexto, respondiendo al
gran flujo de personas que se genera en eventos y jornadas deportivas, con
el objetivo de transformar el drea en un espacio mds habitable, accesible y

confortable para vecinos, visitantes y peatones
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN

PLANTA DE INTERVENCION URBANA SOBRE LA
CALLE HUMBOLDT ESC. 1:250
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN

PLANTA DE INTERVENCION URBANA SOBRE LA CALLE - > - | 2 & |
HUMBOLDT ESC. 1:250 L o Il - pefy
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
PLANTA DE INTERVENCION URBANA SOBRE LA CALLE HUMBOLDT ESC. 1:100
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
INTERVENCIONES URBANAS SOBRE AV JUAN B. JUSTO

Intervencién sobre el metrobus en la Av. Juan B Justo en donde se mantiene la infraestructura inicial, pero a su vez se extiene el espacio de espera 1m més, mejoramos la infraestructura y generamos espacios
con vegetacién que contienen a las personas mientras esperan. También, intervenimos un lote valdio donde abrimos la ochava para generar un plaza piblica incorporando zonas verdes, espacios para
sentarse y semicubiertos, todo esto con el fin de revitalizar el eje y la conectividad y que se fomente mds nuestro poligono.
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
INTERVENCIONES URBANAS SOBRE AV JUAN B. JUSTO ESC. 1:250
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
INTERVENCIONES URBANAS SOBRE AV JUAN B. JUSTO ESC. 1:50
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0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
IDEAS DE SOLADOS

H
L

—

1

|_. T

=4 g

fy T . e B e T W Il W ok VW s TV L e o W el I W B T 1T B Py W B 0
t T T i Tl

e L

% TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER CATEDRA - DE SOUZA a7




0.5 DOCUMENTACION TECNICA MASTER PLAN
IDEAS DE SOLADOS
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06 - PROPUESTA ZONA 15 MINUTOS




0.6 ZONA 15 MIN.

la zona del cuarto de hora es un concepto
urbanistico que propone que los servicios
esenciales, como trabajo, educacién, salud y ocio,
estén a no mds de 15 minutos a pie o en bicicleta
desde cualquier punto de la ciudad. Este modelo
busca fomentar un estilo de vida mds local y
accesible.

En el Area que seleccionamos para que sea
nuestra referencia de la zona de 15 minutos,
podemos encontrar los ochopuntos requeridos.

1.Educacién
2,Trabajo

3.Servicio y Sociedad
4.Abastecimiento
5.Arte y Cultura
6.Ocio y Diversion

7 .Abastecimiento
8.Bienestar

Todos cerca de las residencias.

Ademas de ser un punto con gran conexién con el
resto de la ciudad, por su cercania a la Linea B de
Subterraneo, la Terminarl del Ramal Urquiza y la
estacién Villa Crespo del Ramal San Martin.

En este Area tomamos como centro la manzana
entre las calles Homboldt, Mufecas y las avenidas
Dorrego y Corrientes. Donde se encunetra el
Movistar Arena, La cancha del Club Atlanta, la
Estacién Villa Crespo del Ferrocarril San Martin y
la Estacién Dorrego del Subterraneo Linea B.
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07 - INTERVENCION URBANA PATRIMONIO




0.7 INTERVENCION URBANA PATRIMONIO
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08 - TERRENOS SECUNDARIOS




0.8 TERRANOS SECUNDARIOS

Lotes destinados a USOS Lotes destinados a USOS Lotes destinados a USO Lotes destinados a USO Lotes destinados a USO
RESIDENCIALES, sobre av. DEPORTIVOS, sobre la calle RESIDENCIAL/OFICINAS, DEPORTIVO/RESIDENCIAL, RESIDENCIAL/OFICINAS,
Newbery. Mufiecas. sobre av. Corrientes. sobre calle Padilla sobre av. Juan B. Justo.
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0.8 TERRANOS SECUNDARIOS

< il

LOTE 2

« DIRECCION:  Av. Jorge
Newbery 4574, Chacarita,
Cdad. Auténoma de Buenos
Aires.

o PISADA: 1192,5 m?2

e HMAX.: 24,2 m

« ACTUALIDAD: Terreno Baldiio

« POTENCIAL: Edificio
Residencial / oficinas con
zocalo comercial
indumentaria deportiva

LOTE 5

« DIRECCION: lturri 81, Villa
Crespo, Cdad. Auténoma de
Buenos Aires.

o PISADA: 615 m?

e« HMAX.: 14,3 m

« ACTAULIDAD: Casa en malas
condiciones y de baja altura.

« POTENCIAL: Gimnasio

LOTE 8

« DIRECCION: Humboldt 238,
Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.

o PISADA: 623 m?

« HMAX.: 14,3 m

« ACTAULIDAD: Galpén de

estacionamiento

« POTENCIAL: Residencias
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LOTE 3

LOTE 6

LOTE 9

DIRECCION:  Av.  Jorge
Newbery 4318, Chacarita,
Cdad. Auténoma de Buenos
Aires.

PISADA: 133,3 m?

H MAX.: 14,6 m
ACTUALIDAD: Local
Mecanico Abandonado
POTENCIAL: Edificio
Residencial / oficinas con
zocalo comercial

DIRECCION: Susini, Antonio,
Cnel. 2395, Villa Crespo,
Cdad. Auténoma de Buenos
Aires.

PISADA: 1430 m?

HMAX.: 17,2 m
ACTUALIDAD: Galpones
POTENCIAL: Centro Medico

DIRECCION: Av Juan B Justo
2991, Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.
PISADA: 211 m?2

H MAX.: 22,8 m
ACTUALIDAD:  local de
Pintureria

POTENCIAL: Edificio

Residencial / oficinas

LOTE 4

LOTE 7

LOTE 10

DIRECCION:  Av.  Jorge
Newbery 4426, Chacarita,
Cdad. Auténoma de Buenos
Aires.

PISADA: 321,9 m?2

H MAX.: 24,2 m
ACTUALIDAD:
Estacionamiento de Colectivos
POTENCIAL: Edificio
Residencial / oficinas con
zocalo comercial

indumentaria deportiva

DIRECCION: Mufiecas 1399,
Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.
PISADA: 471 m?2

HMAX.: 17,2 m
ACTUALIDAD: Casa en malas
condiciones y de baja altura.
POTENCIAL: Edificio Edificio
Residencial

DIRECCION: Av. Corrientes
6219, Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.
PISADA: 1820 m?

H MAX.: 31,2 m
ACTUALIDAD: Galpones
POTENCIAL: Sala de
Exhibiciones
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0.8 TERRANOS SECUNDARIOS

LOTE 11

« DIRECCION: Av. Corrientes
5930, Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.

« PISADA: 453,6 m2

« HMAX.: 38 m

« ACTUALIDAD: Verduleria

« POTENCIAL: Cafeterias

LOTE 14

« DIRECCION: Padilla 1 129,
Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos
Aires.PISADA: 320 m?

o HMAX.: 22m

« ACTAULIDAD: Casa en malas
condiciones y de baja altura.

« POTENCIAL:  Cadfeteria
Estudio

LOTE 17

« DIRECCION: Av. Juan B. Justo
2697, Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.

o PISADA: 1564 m?

e« HMAX.:31,2m

« ACTAULIDAD: Edificio
Abandonado

o POTENCIAL: Edificio  de
Residencias
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LOTE 12

LOTE 15

LOTE 19

DIRECCION: Av. Corrientes
5840, Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.
PISADA: 902,7 m?

H MAX.: 38 m

ACTUALIDAD:
Estacionamiento

POTENCIAL: Aumenta su
utilizacién, fomentando las
visitas

DIRECCION:  Padilla 1287,
Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.
PISADA: 446,2 m?

H MAX.: 22,8 m
ACTUALIDAD: Casa en malas
condiciones y de baja altura.
POTENCIAL:Edificio
Residencial

DIRECCION: Mufiecas 1083,
Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.
PISADA: 408 m?

H MAX.: 22,3 m
ACTUALIDAD: local de
Refacciones Automoviles
POTENCIAL: Edificio
Residencial / oficinas

LOTE 13

LOTE 16

DIRECCION: Av. Corrientes
5761, Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires
PISADA: 1055 m?2

H MAX.: 38 m

ACTUALIDAD: Estacién de
servicio en desuso.
POTENCIAL: Edificio
Residencial / oficinas con
zocalo comercial

DIRECCION:  Padilla 928,
Villa Crespo, Cdad.
Auténoma de Buenos Aires.
PISADA: 395,9 m2

H MAX.: 22,8 m
ACTUALIDAD: Galpon
Deportivo

POTENCIAL: Fomentaria su
utilizacién
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09 - PROGRAMA




0.9 PROGRAMA
INTENSIONES DE PROGRAMA

I ESPACIO PUBLICO

b '\\\x._ ‘ | A2

(@ AREA DE PERMANENCIA DEL O  ESPACIO DE CENTRO
\G j MOVISTAR ARENA ESPARCIMIENTO ARTRO
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PASEO GASTRONOMICO -
COMERCIAL

m ESTACION

VILLA CRESPO

(D)

CANCHAS DE
USO PUBLICO
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0.9 PROGRAMA
INTENSIONES DE PROGRAMA

EJE CULTURAL EN PADILIA - BSSEJE DEPORTIVO EN HUMBOLDT - BSBEJE CULTURAL EN AV. CORRIENTES -
CONEXION MOVISTAR CONEXION CDAR CONEXION PASEO COMERCIAL
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0.9 PROGRAMA
ESQUEMAS DE GENERACION DE LA IDEA

i

Terreno existente Circulacién vehicular existente Recorrido bajo viaducto.

o

Nueva estacién como remate del pasaje sobre el Movistar Arena. Tercer pasaje generando recorrido por el interior de nuestro terreno Todas las circulaciones.
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0.9 PROGRAMA
ESQUEMAS DE GENERACION DE LA IDEA

Segundo volumen que divide la circulacién del pasaje con el espaico
pUblico

- Ry
" . L .
i AT S
s o ey
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.:. y
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o el
Elevacién del primer piso, generando una terraza a la altura del Tercer nivel, retraido en el volumen principal para generar juego Elevacién del cuarto piso, nuevamente con voladizos y juegos
viaducto. o - volumetrico volumetricos

Ultimo piso el cual sigue la huella del anterior generando dobles alturas. Volumetria final propuesta. Espacio publico final.
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0.9 PROGRAMA
RELACION CON EL ENTORNO INMEDIATO
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0.9 PROGRAMA
INTENSIONES DE PROGRAMA

63

CATEDRA - DE SOUZA

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER



1.0 - INTENCIONES DE PROYECTO




1.0 INTENCIONES DE PROYECTO

COMPUTO

Subsuelo
LOCALES

Cocheras Automoviles (79)
Cocheras Discapacitados (4)
Cocheras Motocicleta (7)

Sala de Maquina Estacionamientos

Hall Hotel
Sala de Maquinas

Hall Centro

Servicios + Nucelo de Circualcién, Centro
Sala de Maquinas C.D.AR.

Sala de Maquina Pileta

Sala de Maquina Artro

Deposito

Almacen de Bisicleta

Area de Carga y Descarga

Escalada

Pileta

TOTAL
APROVECHADO
CIRCULACION

Terraza
Losa

Techos Inclinados
TOTAL

Planta Baja

LOCALES

Hall C.D.AR

Servicios + Nucleo de Circulacién
Area de Natacién

Cancha Multiusos

Servicios + Nucleo de Circulacién
Recepcién Centro Atro
Kinesiologia

Oficinas Individuales

Gimnasio

Laboratorio

TOTAL
APROVECHADO
CIRCULACION

m2

988m2
83m2
18m2
192m?2

41m?2
121m?2

92m?2
256m?2
274m2
105m2
173m2
68m?2
23m2
241m2
92m?2
657m2

5725m2
3426m2
2299m2

900m?2
1832m2
2732m2

m?2

230m2
360m2
687m?2
687m?2

Q6m?2
121m2
38m2
46m?2
104m?2
24m?2

2621m2
2393m2
228m?2

Primer Nivel
LOCALES

Servicios + Nucelo de Circulacién
Mediateca

Comerdor

Auditorio

Aulas (4)

Administracién

Servicios + Nucelo de Circulacién

TOTAL
APROVECHADO
CIRCULACION

Segundo Nivel
LOCALES

Servicios + Nucelo de Circulacién
Gimnasio de Fuerza y Velocidad
Area de Spinning

Area de Levantamiento Olimpico
Area de Karate

Area de Boxeo

Terraza Accesible + Pista de Correr

TOTAL
APROVECHADO
CIRCULACION

Tercer Nivel
LOCALES

Servicios + Nucelo de Circulacién
Cancha de Futbol

Cancha de Basquet

Area de Descanso

TOTAL
APROVECHADO
CIRCULACION
Cuarto Nivel

LOCALES

Servicios + Nucelo de Circulacién
Bar
Gradas

Centro Audiovisual de las Canchas

TOTAL
APROVECHADO
CIRCULACION

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

m2

281m?2
436m?2
480m?2

92m?2
645m?2
590m2
128m2

3670m2
2652m?2
1018m2

m2

360m?2
535m2
92m2
92m2
227m?2
227m?2
2173m?2

3841m2
3706m?2
135m2

m?2

360m2
486m?2
516m?2
184m2

2732m2
1546m?2
1186m2

m2

196m2
262m2
196m2

15m2

900m?2
669m?2
231m2

PLANTA BAJA

Generales
Terreno
Pisada Hotel
Pisada C.D.A.R

Terreno Construido
Terreno Permeable

A Construir (C.D.A.R)

12690m?2
1320m?2
2621m2

31%
69%

22221m?2
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1.0 INTENCIONES DE PROYECTO
ESQUEMA ESTRUCTURAL

C.D.AR SISTEMA COMPLEMENTARIO SISTEMA PRINCIPAL (PORTICOS)
Sistema estructural planteado como dos pérticos de grandes luces que en el centro para las CANCHAS

se apoyan sobre nicleos estructurales compuestos por tabiques, y en los laterales,
sobre una columna de borde. Al mismo tiempo, cuenta con una estructura
complementaria que permite tomar las cargas generadas por los voladizos. Esto, nos
permite albergar usos que requieren de grandes espacialidades, como canchas y
piletas.

Viga Metalico Reticulado - \ ! \,
Dimension: 500 x 300m

IPB 400<
Dimension: 400mm x 300mm

2 2 IPN 400<
Dimension: 400 x 150mm

Viga Metalico Reficulc:clo<
Dimension: T000m x 300mm

IPB 400<
Dimension: 400mm x 300mm

C.D.A.R (ACERO) ADMINISTRACION (ACI?RO)
T — ‘
= s i i :
N G TI__'

| T - |
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1.0 INTENCIONES DE PROYECTO
ESQUEMA DE CIRCULACION .

-
ecorrido de Circulacién Peatonal )Q

T TP PP PP U P PP PP PT TP TR LRRY |

Planta Baja kg Primer Nivel Segundo Nivel Tercer y Cuarto Nivel
Esquema de Nucelos Circulatorios Verticales Verificacion de Alcance de Escaleras de Incendio
1) (2 ) 3

Combina la funcién de CIRCULACION (con asensores/montacargas), y de lj; s premmms N ey o B = e T Lla circulacién planteada en sentido horizontal, propone un recorrido interior por un eje
SERVICIOS (bafios y vesturios), planteados de forma modular, para poder k- —HEH B :  transverslar que recorre el programa teniendo de referencia el nucleo verticla en todas sus
agregar o quitar servicios, dependiendo del uso del nivel. También cumple :‘T e T :  plantas, en el caso del primer y segundo nivel se requirio de una escalera de emergencia para
una importante funcién ESTRUCTURAL, mediante tabiques y columnas. meneeees Grrree Beemee 4 *  poder alcanzar la distancia de 30m requerida segun las normas de seguridad contra incendio.
NUCLEO 2 “‘Q. ': _..--:“::;:nv.:::::---... ....................
Combina la funcién de CIRCULACION (con escaleras de emergencias), y de “:0,. : ST T T e T

~ . * [ ] o Ol
SERVICIOS (bafos y vesturios), planteados de forma modular, para poder AR . Y

* n = . i . .« .

agregar o quitar servicios, dependiendo del uso del nivel. También cumple * . 3 [ i | > . . , >, [l Escalera de Servicio
uan;JCiLrEgo;tonte funcién ESTRUCTURAL, mediante tabiques y columnas. I_]i = ! Circulacién
Plantea unas escaleras exteriores, para el acceso directo hacia las oficinas o ghE I ' '
administrativas del C.D.A.R, cumpliendo la funcién de CIRCULACION Y ' =t R 1
NUCLEO 4 o o T e TS R | .
Uso exclusivo para el restaurante y las oficinas administrativas, que se . ' 1 X l B
compone por cocinas y bafios para los mismos, cumpliendo la funcién de = oo
SERVICIOS. ; v e '

.
.....
. X
. .
. .
.....
-------------

Verificacion de Circulacion Peatonal [l Nucleos de Ascensor y Escalera Circulacién

Planta Baja Primer Nivel Segundo Nivel Tercer Nivel

o Mi"‘ :—- .—: e e s |

B 11 5= BN =t ot S |

i vv i : | - --"i"’ |- sy ‘:

R Ll -1} L1 :_L | bt it i

i o | | B el
Circulacién 12% Circulacién 30% Circulacién 63% Circulacién 55% Circulacion 60%
Programa  88% Programa 70% Programa 37% Programa 45% Programa  40%
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1.0 INTENCIONES DE PROYECTO

ESPESIFICACIONES TECNICAS PROGRAMA

Cada parte del PROGRAMA comprende distintas exigencias
técnicas y normativas reales de cada disciplina para garantizar
espacios seguros y funcionales. Analizar fitbol 5, bésquet,
gimnasio y pileta semiolimpica asegura decisiones de disefio

precisas, evitando soluciones genéricas.

PILETA SEMIOLIMPICA (25 M)

1. Dimensiones
e largo: 25 m
« Ancho: 12,5 m (para 5 carriles) o 16 m (para 6
carriles)
« Profundidad: 1,20 m a 1,80 m (minimo 1,35 m si
hay saltos).
e Ancho de carril: 2,5 m.

2. Estructura y materiales
« Hormigén armado con terminacién impermeable.
« Baldosas antideslizantes en perimetros himedos.

3. Tratamiento y calidad del agua

« Filtracién continua: recirculacién completa cada 4
horas.

+ Desinfeccién: cloro, bromo o sistemas mixtos
aprobados.

e pH: 7,2-7,6.

 Turbidez y transparencia conforme normas de
salud municipales.

4. Vestuarios y servicios
+ Ducha + lavabo por cada 20 usuarios.
+ Agua caliente obligatoria.
« Bafio accesible + rampas si corresponde.

GIMNASIO

1. Superficie y circulacién
 Altura minima: 2,70 m.
« Circulacién despejada: = 1,20 m entre equipos
principales.
« Aforo aproximado: 1 persona cada 2 m? de sala
atil.

2. Pisos y estructura

« Piso antiderrape, resistente a impacto vy
vibraciones.
« Debajo de mdquinas pesadas: superficie

reforzada o alfombra técnica.
o Aislaciéon acUstica si estd en un edificio con
viviendas.

3. Ventilacién y renovacién de aire
« Obligatorio: ventilacién natural o mecénica.
» Recomendado: 6-8 renovaciones de aire por
hora en salas de musculacién.
« Si es climatizado:  equipos
dimensionados al volumen.

frio/calor

4. Bafos y vestuarios
« 1 inodoro por cada 20 wusuarios (segln
municipio).
+ Duchas recomendadas: 1 cada 10-15 usuarios
en gimnasios grandes.
« Agua caliente obligatoria.

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

CANCHA BASQUET

1. Dimensiones del campo
« 28 m de largo x 15 m de ancho (medida oficial
FIBA).
o Altura libre minima: 7 m (recomendado = 9 m).
« Espacio libre perimetral: 2 m minimo.

2. Lineas y demarcaciones
« Espesor de lineas: 5 cm.
« Zona pintada: 4,9 m de ancho.
« Linea de triple: 6,75 m desde el aro.
o Linea de tiros libres: 4,6 m desde el tablero.

3. Aros y tableros
« Aro: altura 3,05 m desde el piso.
o Didmetro interior aro: 45 cm.
 Tablero: 1,80 x 1,05 m, transparente (vidrio
templado).
« Distancia del tablero a la linea final: 1,20 m.

4. Piso / superficie
+ Material deportivo apto.
« Coeficiente antideslizante regulado para uso
deportivo.
« Absorcién de impacto recomendada segin
esténdar FIBA.

CANCHA FUTBOL

1. Dimensiones
+ largo: 38-42 m
e Ancho: 18-25m
o Arcos: 3,00 x 2,00 m

2. Superficie
« Microcemento Alisado de Alto transito

3. Cerramiento

 Perimetro: 2,5-3 m de alto minimo.
+ Malla o vidrio de seguridada (segin uso).
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1.0 INTENCIONES DE PROYECTO
ESTUDIO BIOCLIMATICO

CARAS NIRTE NORESTE CON MAYOR INCIDENCIA  CARAS SUR - SUROESTE CON MENOR
SOLAR. INCIDENCIA SOLAR.

@ TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

El proyecto utiliza un sistema de brise soleil enrollable
compuesto por un cajén superior, lamas metélicas y cables
tensores.

Permite regular la incidencia solar segin el horario del dig,
reduciendo la ganancia térmica. Su funcionamiento enrollable
posibilita subir o bajar las lamas para controlar la entrada de
luz.

Cajon 0,30x0,30m con Lamas Metalicas de Chapa
sistema enrrollable i Dim: 2,5 x 0,20 x 0,02 m
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BRISE SOLEIL APLICADO EN EL PROYECTO.
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1.1 - PROYECTO




1.1 PROYECTO
PLANTA BAJA. ESCALA 1:500
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1.1 PROYECTO
PLANTA PRIMER NIVEL. ESCALA 1:500
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1.1 PROYECTO
PLANTA SEGUNDO NIVEL. ESCALA 1:500
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1.1 PROYECTO
PLANTA TERCER NIVEL. ESCALA 1:500
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1.1 PROYECTO
PLANTA CUARTO NIVEL. ESCALA 1:500
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1.1 PROYECTO
PLANTA DE TECHO ESCALA FISICA 1:1000 / DIGITAL 1:1000
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1.2 - PLANTAS DE ARQUITECTURA




1.2 - PLANTAS DE ARQUITECTURA

CDAR Club Atlanta - Planta de Subsuelo - Esc: 1:400
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1.2 - PLANTAS DE ARQUITECTURA

CDAR Club Atlanta - Planta Baja - Esc: 1:250
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1.2 - PLANTAS DE ARQUITECTURA

CDAR Club Atlanta - Planta Primer Piso - Esc: 1:250
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1.2 - PLANTAS DE ARQUITECTURA

CDAR Club Atlanta - Planta Segundo Piso - Esc: 1:250
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1.2 - PLANTAS DE ARQUITECTURA

CDAR Club Atlanta - Planta Tercer Piso - Esc: 1:250
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1.2 - PLANTAS DE ARQUITECTURA

CDAR Club Atlanta - Planta Cuarto Piso - Esc: 1:250
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1.2 - PLANTAS DE ARQUITECTURA

CDAR Club Atlanta - Planta de Techos - Esc: 1:250
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1.2 - PLANTAS DE ARQUITECTURA

CDAR Club Atlanta - Planta de Implantacion - Esc: 1:100
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1.3 - ESQUEMA ESTRUCTURAL

Plantas Estructurales - Planta s/ Planta Baja - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
Para el Centro Deportivo de Alto Rendimiento se proyectdé un - colaborante tipo steel deck, capaz de soportar las exigencias de
sistema estructural de grandes luces que garantiza espacios amplios transito intenso y las cargas particulares de uso deportivo, aportando .
) 9 Squeg paclos amp el y 'as cargas p . P ap e "L 000" = Losa de Steel Deck (esp. 20cm) e "V 0000" = Viga RETICULADA de Acero (0,30x1m)
y sin elementos estructurales que interfieran con las superficies de rigidez local y continuidad de carga hacia la estructura metalica. Para "Le 000" = L de E | HA® "/Ex000" = Viga E ior C de 2 IPN 400
juego, permitiendo asi la correcta disposicion de las actividades el recinto de las canchas se incorporé una estructura secundaria ° e = LOsa de &scalera X = Viga Exterior Compuesta de
deportivas. La estructura principal se resuelve con perfiles de acero compuesta por vigas de borde dispuestas a lo largo del perimetro,
. . .z . 3 . . yyr n n "w | | H
IPN e IPB en columnas y vigas, seleccionados por su relacion que junto con ménsulas liberan la superficie util de apoyos e -"C000" = Columna IPB 400 (0,30x0,40m) Ta000" = Tabique de HA® (5,4x0,4m)
rigidez/peso para obtener un sistema mas liviano y eficiente frente a intermedios y permiten que las areas de juego queden libres de -"T0O00" = Tabique de HA® (2,9x0,4m) "Ts000" = Tensor de Acero (g10cm)
grandes luces. Para la superficie transitable, se adopté una losa - interferencias estructurales.
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1.3 - ESQUEMA ESTRUCTURAL

Plantas Estructurales - Planta s/ Primer Piso - Esc: 1:250

|
l

SN

@

L o0 L 5.00 7.50 L
VEx101 VEx102 ! VEx103 ! VEx104 VEx105 ! VEx106 VEx107
Ts101 Ts102 | | Ts103 Ts104 | Ts105 Ts106
- @
i EeE | g el gl 3| 5|
S ] 2 2 2 2 2 2 &
o S > > | | > > | > > s
o)
2 | | | | |
2 V1001 c101 V1002 Ta1l01  vq003 Ta102 V1004 C102 V1005 C103 V1006 C104 V1007
o (2] © et ~ < ~— - ©
-8 @ gl @ dl g 5| g dl g 5 dl dl 5
hi s s s s S S hi s s hi
=N S olll® g
= | | T1002 I Q
@ £ V1008 4 €105 V1009 €106 T1001 1010 c107 V1011 c108 V1012 2 2 V1013 €109 V1014 ctio_viors |
| | T | | | | |
@ |®
: 2 | a°;|©@| s|“| g g 3 g 5 3
- 8 8 S S % % S 3 %
-4 s S s o S L L S S g
| | 8o e | | |
e PasE ~ =[] 1003 Sl 7] 1004 S 8§ PASE
@ 2 V1016 _* c1n V1017 C12  yq018 C113 V1019 C114 V1020 & V1021 C115 V1022 c116 Dvmzs_m
s 3| gl g g ol 3 g s
= g S S > S S S g g S S g
| | | | | co | | |
@ 2 V1024 c17 V1025 c118 T1006 1026 C119 V1027 C120 V1028 12 2 V1029 c121 V1030 C122 V1031
| PASE | | ASE | | | PASE
e dl g 3l gl | o : o g -
X e 2 2 2 S 2 X X S 2 X
; u S | > | > | > | > | > | g 4 > | > | 4
3 | T1010 | T1011 2 &
@ 2 V1032 4 c123 V1033 C124 C125  v1034 C126 V1035 C127 V1036 & 2 V1037 c128 V1038 ct2o_viose |
© [T} | ~ | ™ o ~ <
g £ 2| g . g g g J | g
I pS pS o | S | S S ai ai > b a
“lle | S | | > g | | g
s >
@ 2 V1040 ‘T €130 V1041 Tal03 V1042 Ta104 V1043 C131 V1044 c132 V1045 c133s_viods ||
w N~ < N (=] © (a0 o
-3 | g g gl g g g
g s S S S S s &
VEx114
® VEx108 Ts107 VEx109 Ts108 VEX110 Ts109 VEx111 Ts110 VEx112 Ts111 VEx113 Ts112
MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
Para el Centro Deportivo de Alto Rendimiento se proyecté un - colaborante tipo steel deck, capaz de soportar las exigencias de
sistema estructural de grandes luces que garantiza espacios amplios transito intenso y las cargas particulares de uso deportivo, aportando .
) 9 Squeg paclos amp ra y |as cargas p . P ap "L 000" = Losa de Steel Deck (esp. 20cm) "V 0000" = Viga RETICULADA de Acero (0,30x1m)
y sin elementos estructurales que interfieran con las superficies de rigidez local y continuidad de carga hacia la estructura metalica. Para "Le 000" = L de E | HA® "/Ex000" = Viga E ior C de 2 IPN 400
juego, permitiendo asi la correcta disposicion de las actividades el recinto de las canchas se incorporé una estructura secundaria ° e = Losa de &scalera X = Viga Exterior Compuesta de
deportivas. La estructura principal se resuelve con perfiles de acero compuesta por vigas de borde dispuestas a lo largo del perimetro,
. . e . 3 . . yogr n n "w | | H
IPN e IPB en columnas y vigas, seleccionados por su relacion que junto con ménsulas liberan la superficie util de apoyos e -"C000" = Columna IPB 400 (0,30x0,40m) Ta000" = Tabique de HA® (5,4x0,4m)
rigidez/peso para obtener un sistema mas liviano y eficiente frente a intermedios y permiten que las areas de juego queden libres de -"T0O00" = Tabique de HA® (2,9x0,4m) "Ts000" = Tensor de Acero (g10cm)
grandes luces. Para la superficie transitable, se adopté una losa - interferencias estructurales.
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1.3 - ESQUEMA ESTRUCTURAL

Plantas Estructurales - Planta s/ Segundo Piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA:
Para el Centro Deportivo de Alto Rendimiento se proyecté un - colaborante tipo steel deck, capaz de soportar las exigencias de
sistema estructural de grandes luces que garantiza espacios amplios transito intenso y las cargas particulares de uso deportivo, aportando "L 000"
y sin elementos estructurales que interfieran con las superficies de rigidez local y continuidad de carga hacia la estructura metalica. Para
juego, permitiendo asi la correcta disposicion de las actividades el recinto de las canchas se incorpord una estructura secundaria ®
deportivas. La estructura principal se resuelve con perfiles de acero compuesta por vigas de borde dispuestas a lo largo del perimetro,
. . e . - . . v e " "
IPN e IPB en columnas y vigas, seleccionados por su relacion que junto con ménsulas liberan la superficie util de apoyos ° -"C000
rigidez/peso para obtener un sistema mas liviano y eficiente frente a intermedios y permiten que las areas de juego queden libres de -"TOO0"

grandes luces. Para la superficie transitable, se adopté una losa -
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NOMENCLATURAS:

interferencias estructurales.
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"V 0000" = Viga RETICULADA de Acero (0,30x1m)
"VEx000" = Viga Exterior Compuesta de 2 IPN 400

"Ta000" = Tabique de HA® (5,4x0,4m)
"Ts000" = Tensor de Acero (210cm)
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1.3 - ESQUEMA ESTRUCTURAL

Plantas Estructurales - Planta s/ Tercer Piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

Para el Centro Deportivo de Alto Rendimiento se proyecté un - colaborante tipo steel deck, capaz de soportar las exigencias de

sistgma estructural de grandes Iuce§ qug garantiza espacios gmplios tré.nsito intenso y Igs ;argas particulare§ de uso deportivo, 'a.portando . "L 000" = Losa de Steel Deck (esp. ZOcm) . "/ 0000" = Viga RETICULADA de Acero (0,30)(1 m)
y sin elementos estructurales que interfieran con las superficies de rigidez local y continuidad de carga hacia la estructura metalica. Para " " o " . .

juego, permitiendo asi la correcta disposicion de las actividades el recinto de las canchas se incorporé una estructura secundaria d Le 000" = Losa de Escalera HA d VEx000" = Viga Exterior Compuesta de 2 IPN 400
deportivas. La estructura principal se resuelve con perfiles de acero compuesta por vigas de borde dispuestas a lo largo del perimetro, i

IPN e IPB en columnas y vigas, seleccionados por su relacion que junto con ménsulas liberan la superficie util de apoyos e -"C000" = Columna IPB 400 (0,30x0,40m) e  "Ta000" = Tabique de HA® (5,4x0,4m)

rigidez/peso para obtener un sistema mas liviano y eficiente frente a intermedios y permiten que las areas de juego queden libres de ° -"TOO0" = Tabique de HA®° (2,9x0,4m) ° "Ts000" = Tensor de Acero (g']OCm)

grandes luces. Para la superficie transitable, se adopté una losa - interferencias estructurales.
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1.3 - ESQUEMA ESTRUCTURAL

Plantas Estructurales - Planta Entrepiso del Tercer Piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

Para el Centro Deportivo de Alto Rendimiento se proyecté un
sistema estructural de grandes luces que garantiza espacios amplios
y sin elementos estructurales que interfieran con las superficies de
juego, permitiendo asi la correcta disposicion de las actividades
deportivas. La estructura principal se resuelve con perfiles de acero
IPN e IPB en columnas y vigas, seleccionados por su relacion
rigidez/peso para obtener un sistema mas liviano y eficiente frente a
grandes luces. Para la superficie transitable, se adopté una losa -

- colaborante tipo steel deck, capaz de soportar las exigencias de
transito intenso y las cargas particulares de uso deportivo, aportando
rigidez local y continuidad de carga hacia la estructura metélica. Para
el recinto de las canchas se incorporé una estructura secundaria
compuesta por vigas de borde dispuestas a lo largo del perimetro,
que junto con ménsulas liberan la superficie util de apoyos
intermedios y permiten que las areas de juego queden libres de
interferencias estructurales.
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NOMENCLATURAS:

e "L 000" = Losa de Steel Deck (esp. 20cm)
e "Le 000" = Losa de Escalera HA®

e -"C000" = Columna IPB 400 (0,30x0,40m)

-"T000" = Tabique de HA® (2,9x0,4m)

"V 0000" = Viga RETICULADA de Acero (0,30x1m)
"VEx000" = Viga Exterior Compuesta de 2 IPN 400

"Ta000" = Tabique de HA® (5,4x0,4m)
"Ts000" = Tensor de Acero (g10cm)
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1.3 - ESQUEMA ESTRUCTURAL

Plantas Estructurales - Planta s/ Cuarto Piso - Esc: 1:250
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7.

MEMORIA DESCRIPTIVA:

Para el Centro Deportivo de Alto Rendimiento se proyecté un
sistema estructural de grandes luces que garantiza espacios amplios
y sin elementos estructurales que interfieran con las superficies de
juego, permitiendo asi la correcta disposicion de las actividades
deportivas. La estructura principal se resuelve con perfiles de acero
IPN e IPB en columnas y vigas, seleccionados por su relacion
rigidez/peso para obtener un sistema mas liviano y eficiente frente a
grandes luces. Para la superficie transitable, se adopt6 una losa -

VEx 419

C415

- colaborante tipo steel deck, capaz de soportar las exigencias de
transito intenso y las cargas particulares de uso deportivo, aportando
rigidez local y continuidad de carga hacia la estructura metélica. Para
el recinto de las canchas se incorporé una estructura secundaria
compuesta por vigas de borde dispuestas a lo largo del perimetro,
la superficie util de apoyos
intermedios y permiten que las areas de juego queden libres de

que junto con ménsulas

interferencias estructurales.
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VEx 430

"L 000" = Losa de Steel Deck (esp. 20cm)

"Le 000" = Losa de Escalera HA®

-"C000" = Columna IPB 400 (0,30x0,40m)

-"T000" = Tabique de HA® (2,9x0,4m)

"V 0000" = Viga RETICULADA de Acero (0,30x1m)
"VEx000" = Viga Exterior Compuesta de 2 IPN 400

"Ta000" = Tabique de HA® (5,4x0,4m)
"Ts000" = Tensor de Acero (g10cm)
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1.4 - INSTALACIONES




1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague pluvial - Planta de Subsuelo - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

En el subsuelo, se incorporé un pozo de bombeo pluvial destinado a
evacuar las aguas de lluvia que ingresan por la rampa de acceso vehicular.
Este pozo cuenta con bomba automatica de drenaje, sistema de retenciéon y
descarga hacia la red, asegurando el funcionamiento incluso durante
precipitaciones intensas.
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NOMENCLATURAS:

j‘Caﬁo pluvial @ 0.110

Rejillas de piso

T Pendiente

(

Embudo 30x30 - Cubre = (150m2)
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Cano camara horizontal
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague pluvial - Planta Baja - Esc: 1:250

MEMORIA DESCRIPTIVA:

En las areas exteriores y terrazas, las rejillas de piso se colocaron
de manera alineada con el disefio arquitecténico, sin interferir con
las visuales ni los recorridos peatonales, garantizando al mismo
tiempo la capacidad hidraulica necesaria. Todas las pendientes
fueron calculadas para asegurar el escurrimiento rapido y
continuo, evitando encharcamientos o infiltraciones.
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NOMENCLATURAS:

Cano pluvial @ 0.110

Rejillas de piso
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Embudo 30x30 - Cubre = (150m2)
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague pluvial - Primer piso - Esc: 1:250

MEMORIA DESCRIPTIVA:

En las areas exteriores y terrazas, las rejillas de piso se colocaron
de manera alineada con el disefio arquitecténico, sin interferir con
las visuales ni los recorridos peatonales, garantizando al mismo
tiempo la capacidad hidraulica necesaria. Todas las pendientes
fueron calculadas para asegurar el escurrimiento rapido y
continuo, evitando encharcamientos o infiltraciones.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague pluvial - Segundo piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

El edificio cuenta con amplias superficies descubiertas y techos inclinados,
lo que permitié aprovechar las pendientes naturales para conducir el agua
hacia los puntos de captaciéon. Se dispusieron rejillas y embudos pluviales
de 30x30 cm ubicados estratégicamente entre los tramos de cubierta,
canaletas y zonas de escurrimiento, conectados a plenos verticales de
desagiie que derivan el caudal hacia la red publica. Rejillas de piso Embudo 30x30 - Cubre = (150m2)

Caiio pluvial @ 0.110 Pendiente Pozo de bombeo pluvial Caino camara horizontal
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague pluvial - Tercer piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

El edificio cuenta con amplias superficies descubiertas y techos inclinados,
lo que permitié aprovechar las pendientes naturales para conducir el agua
hacia los puntos de captacion. Se dispusieron rejillas y embudos pluviales
de 30x30 cm ubicados estratégicamente entre los tramos de cubierta,
canaletas y zonas de escurrimiento, conectados a plenos verticales de

desagle que derivan el caudal hacia la red publica.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague pluvial - Cuarto piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

El edificio cuenta con amplias superficies descubiertas y techos
inclinados, lo que permiti6 aprovechar las pendientes naturales para
conducir el agua hacia los puntos de captacion. Se dispusieron rejillas y
embudos pluviales de 30x30 cm ubicados estratégicamente entre los
tramos de cubierta, canaletas y zonas de escurrimiento, conectados a
plenos verticales de desagiie que derivan el caudal hacia la red publica.
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Cano pluvial @ 0.110

Rejillas de piso

Pendiente Pozo de bombeo pluvial
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague pluvial - Planta de Techos - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

El edificio cuenta con amplias superficies descubiertas y techos
inclinados, lo que permiti6 aprovechar las pendientes naturales para
conducir el agua hacia los puntos de captacion. Se dispusieron rejillas y
embudos pluviales de 30x30 cm ubicados estratégicamente entre los
tramos de cubierta, canaletas y zonas de escurrimiento, conectados a
plenos verticales de desagiie que derivan el caudal hacia la red publica.
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NOMENCLATURAS:

Caio pluvial @ 0.110

Rejillas de piso

Pendiente Pozo de bombeo pluvial

Embudo 30x30 - Cubre = (150m2)

10

Caio camara horizontal
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague pluvial - Corte Esquematico - Esc: 1:150

1 |

CL CPP CLL CPP
60,110 90,110

| 2)02

CL CPP CLL CPP CL CPP
80,55 @0,110 40,110

FE R VIV 7= =
HEH B I YUYV I HEH
TARTARE. R - VUV @ 8§
gy |Yuvi————
e i A T a9
HEH B I YUV I HEH
@ TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER éﬁﬁo

CATEDRA - DE SOUZA

101


AutoCAD SHX Text
C1

AutoCAD SHX Text
ACERO INOXIDABLE

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
CL CPP

AutoCAD SHX Text
%%C0,110

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
CL CPP

AutoCAD SHX Text
%%C0,55

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
CL CPP

AutoCAD SHX Text
%%C0,110

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
CLL CPP

AutoCAD SHX Text
%%C0,110

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
CLL CPP

AutoCAD SHX Text
%%C0,110


1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague pluvial - Planta de la Manzana - Esc: 1:750
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
El edificio cuenta con amplias superficies descubiertas y techos _ . . . .
inclinados, lo que permiti6 aprovechar las pendientes naturales para Cafio pluvial @ 0.110 Pendiente Pozo de bombeo pluvial :gzgo:grrara

conducir el agua hacia los puntos de captacion. Se dispusieron rejillas y

embudos pluviales de 30x30 cm ubicados estratégicamente entre los

tramos de cubierta, canaletas y zonas de escurrimiento, conectados a Rejillas de piso Embudo 30x30 - Cubre = (150m2)
plenos verticales de desagiie que derivan el caudal hacia la red publica.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de Agua Fria/Caliente - Planta de Subsuelo - Esc: 1:300

MEMORIA DESCRIPTIVA:

En cuanto al sistema de agua fria y caliente sanitaria, se adopté una alimentacién
totalmente presurizada, adecuada a la gran altura del edificio y a la alta demanda
simultanea de usuarios en sanitarios, vestuarios, gimnasio y pileta. El esquema
comprende una red de agua fria presurizada alimentada desde el tanque general
mediante un grupo de bombas centrifugas multietapas con variadores de
frecuencia, que mantienen presion constante independientemente del consumo.

NOMENCLATURAS:

Bomba recirculadora

_ Valvula de retencién ~ Llave de paso

Llave de paso § de vuelta
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones Agua Fria/Caliente - Planta Baja - Esc: 1:250

MEMORIA DESCRIPTIVA:

El agua caliente sanitaria se produce mediante termotanques de alta
recuperacion, elegidos por su eficiencia y rapida disponibilidad frente a picos
de uso, con un sistema de recirculacion que mantiene temperatura estable en
toda la red y evita desperdicio de agua. Las caiierias se ejecutan en materiales
aptos para alta presiéon y temperatura (polipropileno o acero inoxidable), con
aislacion térmica segun norma.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones Agua Fria/Caliente - Planta Primer Piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

El agua caliente sanitaria se produce mediante termotanques de alta . .

recuperacién, elegidos por su eficiencia y rép|da d|sp°n|b|||dad frente a piCOS Junta elaStica Bomba reCirculadora Medldor y Llave de medldor Llave de paso% de Vuelta
de uso, con un sistema de recirculacion que mantiene temperatura estable en

toda la red y evita desperdicio de agua. Las caiierias se ejecutan en materiales

aptos para alta presiéon y temperatura (polipropileno o acero inoxidable), con Valvula de retencion Llave de paso

aislacion térmica segin norma.
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

El agua caliente sanitaria se produce mediante termotanques de alta
recuperacion, elegidos por su eficiencia y rapida disponibilidad frente a picos
de uso, con un sistema de recirculacion que mantiene temperatura estable en
toda la red y evita desperdicio de agua. Las caiierias se ejecutan en materiales
aptos para alta presiéon y temperatura (polipropileno o acero inoxidable), con
aislacion térmica segun norma.
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NOMENCLATURAS:
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Valvula de retencion

Bomba recirculadora

Llave de paso

Medidor y Llave de medidor
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones Agua Fria/Caliente - Detalles de Bafios/Vestuarios - Esc: 1:100
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
El agua caliente sanitaria se produce mediante termotanques de alta A AN . . . 1
recuperacion, elegidos por su eficiencia y rapida disponibilidad frente a picos k( , Bomba recirculadora Medidor y Llave de medidor Llave de paso 3 de vuelta
de uso, con un sistema de recirculacion que mantiene temperatura estable en N
toda la red y evita desperdicio de agua. Las cafierias se ejecutan en materiales
aptos para alta presiéon y temperatura (polipropileno o acero inoxidable), con —
aislacion térmica segtin norma. e | Llave de paso
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

El agua caliente sanitaria se produce mediante termotanques de alta
recuperacion, elegidos por su eficiencia y rapida disponibilidad frente a picos
de uso, con un sistema de recirculacion que mantiene temperatura estable en
toda la red y evita desperdicio de agua. Las caiierias se ejecutan en materiales
aptos para alta presiéon y temperatura (polipropileno o acero inoxidable), con
aislacion térmica segun norma.
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Instalaciones Agua Fria/Caliente - Planta Cuarto Piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

El agua caliente sanitaria se produce mediante termotanques de alta
recuperacion, elegidos por su eficiencia y rapida disponibilidad frente a picos
de uso, con un sistema de recirculacion que mantiene temperatura estable en
toda la red y evita desperdicio de agua. Las caiierias se ejecutan en materiales
aptos para alta presiéon y temperatura (polipropileno o acero inoxidable), con
aislacion térmica segin norma.
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NOMENCLATURAS:

Junta elastica

Valvula de retencion

Bomba recirculadora

Llave de paso

Medidor y Llave de medidor Llave de paso } de vuelta
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Instalaciones Agua Fria/Caliente - Corte Esquematico - Esc: 1:200
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

El agua caliente sanitaria se produce mediante termotanques de alta . . .

recuperacion, elegidos por su eficiencia y rapida disponibilidad frente a picos Junta elastica Bomba recirculadora Medidor y Llave de medidor Llave de paso% de vuelta
de uso, con un sistema de recirculacion que mantiene temperatura estable en

toda la red y evita desperdicio de agua. Las cafierias se ejecutan en materiales

aptos para alta presiéon y temperatura (polipropileno o acero inoxidable), con Valvula de retenciéon Llave de paso

aislacion térmica segun norma.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de prevencion de incendio - Subsuelo - Esc: 1:400

MEMORIA DESCRIPTIVA:

El sistema de detecciéon y alarma de incendio del Centro Deportivo
de Alto Rendimiento junto al Movistar Arena fue proyectado para
garantizar la deteccién temprana de focos de incendio y permitir la
evacuacion inmediata y segura de los ocupantes, conforme a las
normas IRAM 3546, 3547 y NFPA 72, y en coordinacidon con el

sistema de rociadores automaticos.

NOMENCLATURAS:

"]’ Detector de humoltemperatura

O

Centro de alarma () Cables

Pulsadores
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de prevencion de incendio - Planta Baja - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
Se instalaron detectores automaticos de humo en la mayoria de los locales del Q ~
edificio, priorizando las areas de uso publico, aulas, oficinas, circulaciones, ? Detector de humo/temperatura A Alarma sonora (_) | Pulsadores Centro de alarma
auditorios y zonas deportivas. En aquellos ambientes donde las condiciones de
humedad, temperatura o particulas suspendidas no hacen recomendable el uso .
de detectores de humo —como cocinas, salas de maquinas o ‘ () Cables
estacionamiento— se colocaron detectores térmicos o de temperatura fija,
asegurando una cobertura completa y adecuada segun el tipo de riesgo.
1 5 10
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de prevencion de incendio - Primer piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
El sistema cuenta con pulsadores manuales de alarma ubicados ) I
estratégicamente junto a las salidas de emergencia y en los ? Detector de humol/temperatura %Alarma sonora (_) | Pulsadores Centro de alarma
accesos a escaleras, permitiendo la activacion manual ante
cualquier evento. Asimismo, se dispusieron alarmas sonoras y
visuales (sirenas y balizas) en todos los pisos, garantizando una ‘ () Cables
sefial de alerta inmediata y perceptible en todo el edificio, incluso
en areas de alto nivel sonoro.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de prevencion de incendio - Segundo piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
TOdOS.,los d'SPOS't'VOS. estan conectados. a una central de ? Detector de humol/temperatura QAlarma sonora () Pulsadores I Centro de alarma
deteccion y control ubicada en planta baja, desde la cual se /\

monitorean los distintos sectores del edificio. En caso de

deteccion o activacion manual, la central emite la sefial general de

alarma, activa los avisos sonoros y visuales, y comunica el evento ‘ (U Cables
al sistema de extincion por rociadores, permitiendo la actuacién

automatica y coordinada de ambos sistemas.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de prevencion de incendio - Tercer piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
El cableado, la zonificacion y la seleccion de equipos cumplen "] Detector de humo/temperatura L) Alarma sonora () | Pulsadores I Centro de alarma
con los estandares de seguridad eléctrica, contemplando /\

redundancia en la alimentacién y facilidad de mantenimiento.

El sistema fue concebido para ser rapido, confiable y facilmente
operable, asegurando la deteccién temprana de incendios, la
comunicaciéon efectiva con el personal de seguridad y la
proteccion integral del edificio y sus ocupantes.

‘ () Cables
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de prevencion de incendio - Cuarto piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
El cableado, I? zonificacion y la S eleccié’n d.e equipos cumplen ? Detector de humo/temperatura Q Alarma sonora () | Pulsadores I Centro de alarma
con los estandares de seguridad eléctrica, contemplando /\

redundancia en la alimentacién y facilidad de mantenimiento.

El sistema fue concebido para ser rapido, confiable y facilmente
operable, asegurando la deteccién temprana de incendios, la
comunicaciéon efectiva con el personal de seguridad y la
proteccion integral del edificio y sus ocupantes.

‘ () Cables

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER e — CATEDRA - DE SOUZA 116



1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de prevencion de incendio - Corte esquematico - Esc: 1:150
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
El cableado, I.a zonificacion y la S eIeCCié," d.e equipos cumplen ? Detector de humo/temperatura Q Alarma sonora Pulsadores I Centro de alarma
con los estiandares de seguridad eléctrica, contemplando /\

redundancia en la alimentacién y facilidad de mantenimiento.

El sistema fue concebido para ser rapido, confiable y facilmente
operable, asegurando la deteccién temprana de incendios, la
comunicaciéon efectiva con el personal de seguridad y la
proteccion integral del edificio y sus ocupantes.

‘ () Cables
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de Extincion de Incendios - Subsuelo - Esc: 1:400
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Instalaciones de Extincion de Incendios - Planta Baja - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

En materia de proteccion contra
incendio, el edificio se diseiné
conforme a la reglamentacion vigente
(IRAM, AEA y NFPA), priorizando la
seguridad de los ocupantes y la
preservacion edilicia. Por su
superficie, cantidad de niveles y uso
intensivo, el conjunto se clasifica en
riesgo leve para las zonas deportivas,
aulas, oficinas y auditorios,

y riesgo ordinario para mediateca,
cocina, depésitos, estacionamiento y
salas de maquinas. En funcion de ello
se adoptd un sistema de proteccién
mixto compuesto por rociadores
automaticos, bocas de incendio
equipadas y matafuegos portatiles.

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

NOMENCLATURAS:

Llave de paso

Rociadores

KValvula de retencion

E.C.A

l
pa /
pai
| ~ /I
T / ¥ 0
SN ESEY |
L1 > N
N
/ N
[
L A
. | |

Junta elastica

W

-~ . Matafuego

10

Boca de incendio equipada

CATEDRA - DE SOUZA

119


AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
LLPG

AutoCAD SHX Text
LLM

AutoCAD SHX Text
MED

AutoCAD SHX Text
RA

AutoCAD SHX Text
VENT

AutoCAD SHX Text
CS

AutoCAD SHX Text
LLPG

AutoCAD SHX Text
LLM

AutoCAD SHX Text
MED

AutoCAD SHX Text
RA

AutoCAD SHX Text
VENT

AutoCAD SHX Text
COLECTORA

AutoCAD SHX Text
LLM

AutoCAD SHX Text
MED

AutoCAD SHX Text
COLECTORA

AutoCAD SHX Text
E.C.A

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
E.C.A

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E

AutoCAD SHX Text
B.I.E


1.4 - INSTALACIONES
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

En materia de proteccion contra
incendio, el edificio se diseiné
conforme a la reglamentacion vigente
(IRAM, AEA y NFPA), priorizando la
seguridad de los ocupantes y la
preservacion edilicia. Por su
superficie, cantidad de niveles y uso
intensivo, el conjunto se clasifica en
riesgo leve para las zonas deportivas,
aulas, oficinas y auditorios,

y riesgo ordinario para mediateca,
cocina, depésitos, estacionamiento y
salas de maquinas. En funcion de ello
se adoptd un sistema de proteccién
mixto compuesto por rociadores
automaticos, bocas de incendio
equipadas y matafuegos portatiles.
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

En materia de proteccion contra
incendio, el edificio se diseiné
conforme a la reglamentacion vigente
(IRAM, AEA y NFPA), priorizando la
seguridad de los ocupantes y la
preservacion edilicia. Por su
superficie, cantidad de niveles y uso
intensivo, el conjunto se clasifica en
riesgo leve para las zonas deportivas,
aulas, oficinas y auditorios,

y riesgo ordinario para mediateca,
cocina, depésitos, estacionamiento y
salas de maquinas. En funcion de ello
se adoptd un sistema de proteccién
mixto compuesto por rociadores
automaticos, bocas de incendio
equipadas y matafuegos portatiles.
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

En materia de proteccion contra
incendio, el edificio se diseiné
conforme a la reglamentacion vigente
(IRAM, AEA y NFPA), priorizando la
seguridad de los ocupantes y la
preservacion edilicia. Por su
superficie, cantidad de niveles y uso
intensivo, el conjunto se clasifica en
riesgo leve para las zonas deportivas,
aulas, oficinas y auditorios,

y riesgo ordinario para mediateca,
cocina, depésitos, estacionamiento y
salas de maquinas. En funcion de ello
se adoptd un sistema de proteccién
mixto compuesto por rociadores
automaticos, bocas de incendio
equipadas y matafuegos portatiles.
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

En materia de proteccion contra y riesgo ordinario para mediateca,

incendio, el edificio se disefid cocina, depdsitos, estacionamiento y

conforme a la reglamentacion vigente salas de maquinas. En funcion de ello — Llave de paso Z E Valvula de retencion
(IRAM, AEA y NFPA), priorizando la se adopté un sistema de proteccion
seguridad de los ocupantes y la mixto compuesto por rociadores
preservacion edilicia. Por su automaticos, bocas de incendio
superficie, cantidad de niveles y uso equipadas y matafuegos portatiles. \) Rociadores E.C.A A Matafuego
intensivo, el conjunto se clasifica en
riesgo leve para las zonas deportivas,
aulas, oficinas y auditorios,

Junta elastica Boca de incendio equipada
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

En materia de proteccion contra
incendio, el edificio se diseiné
conforme a la reglamentacion vigente
(IRAM, AEA y NFPA), priorizando la
seguridad de los ocupantes y la
preservacion edilicia. Por su
superficie, cantidad de niveles y uso
intensivo, el conjunto se clasifica en
riesgo leve para las zonas deportivas,
aulas, oficinas y auditorios,

BOCA DE DOBLE IMPULSION
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y riesgo ordinario para mediateca,
cocina, depésitos, estacionamiento y
salas de maquinas. En funcion de ello
se adoptd un sistema de proteccién
mixto compuesto por rociadores
automaticos, bocas de incendio
equipadas y matafuegos portatiles.
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
La distribucion general contempla la separacion de circuitos -
por tipo de carga y nivel, priorizando la eficiencia, el o 4]
mantenimiento y la reduccion de perdidas. Los tableros y [@%Grupo electrojeno ~ Puesta a tierra Tablero seccional de TN y FM B Camara transformadora
canalizaciones se dimensionaron considerando el crecimiento ® —+ Z
futuro y la carga maxima prevista para los distintos usos del

edificio (deportivos, administrativos, técnicos y de servicios).

—

Hm Medidores de energia Tablero principal de TNy FM
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1.4 - INSTALACIONES

Instalacion Electrica - Planta Baja - Esc: 1:250

MEMORIA DESCRIPTIVA:

La distribucién general contempla la separaciéon de circuitos
por tipo de carga y nivel, priorizando la eficiencia, el
mantenimiento y la reduccion de pérdidas. Los tableros y
canalizaciones se dimensionaron considerando el crecimiento
futuro y la carga maxima prevista para los distintos usos del
edificio (deportivos, administrativos, técnicos y de servicios).
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

La distribucién general contempla la separaciéon de circuitos
por tipo de carga y nivel, priorizando la eficiencia, el
mantenimiento y la reduccion de pérdidas. Los tableros y
canalizaciones se dimensionaron considerando el crecimiento
futuro y la carga maxima prevista para los distintos usos del
edificio (deportivos, administrativos, técnicos y de servicios).
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Instalacion Electrica - Planta Segundo Piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

La distribucién general contempla la separaciéon de circuitos

por tipo de carga y nivel, priorizando la eficiencia, el o 4]
mantgmm_lento y Ian_ redu_cclon de pe_rdldas. Los tabl_er_os y [%%]Grupo electrojeno Puesta a tierra Tablero seccional de TN y FM Camara transformadora
canalizaciones se dimensionaron considerando el crecimiento &

futuro y la carga maxima prevista para los distintos usos del
edificio (deportivos, administrativos, técnicos y de servicios).
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

En conjunto, la instalacion eléctrica fue concebida para brindar

continuidad de servicio, flexibilidad operativa y maxima

seguridad, acorde a las exigencias funcionales y técnicas de un [i%]Grupo electrojeno Puesta a tierra
edificio de gran superficie y ocupacién intensiva como el Centro [e*[]

Deportivo.
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
En conjunto, la instalacion eléctrica fue concebida para brindar
continuidad de servicio, flexibilidad operativa y maxima e <h
seguridad, acorde a las exigencias funcionales y técnicas de un [+ %] Grupo electrojeno Puesta a tierra Tablero seccional de TNy FM Camara transformadora
edificio de gran superficie y ocupacién intensiva como el Centro @

Deportivo.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalacion Electrica - Esquemas Unifilares - Sin Escala
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1.4 - INSTALACIONES

Detalle Sala de Maquinas - Planta de Subsuelo - Esc: 1:75
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones Termomecanica - Planta de Subsuelo - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
Las instalaciones termomecanicas del Centro QQOOOﬁP C 4 vi Baio Sil /
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fueron proyectadas para garantizar confort térmico, gL .|y purificador, 9-12 kW N\ 200BTU Rooftop
ventilacién adecuada y eficiencia energética en todos ez==!" (30.000-42.000 BTU/h) ~J /150-200 m?
los sectores del edificio, adaptando el sistema a los ‘ ‘
distintos usos y condiciones de ocupacion.
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:

Las instalaciones termomecanicas del Centro QQOOOQP c tte 4 vi

Deportivo de Alto Rendimiento junto al Movistar Arena s T ) a§§e € 4 vias con

fueron proyectadas para garantizar confort térmico, g .3 purificador, 9-12 kW

ventilaciéon adecuada y eficiencia energética en todos d@@@@@b (30.000-42.000 BTU/h)

1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones Termomecanica - Planta Baja - Esc: 1:250

los sectores del edificio, adaptando el sistema a los
distintos usos y condiciones de ocupacion.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones Termomecanica - Planta Primer Piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
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los sectores del edificio, adaptando el sistema a los
distintos usos y condiciones de ocupacion.
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Instalaciones Termomecanica - Planta Segundo Piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

Las instalaciones termomecanicas del Centro
Deportivo de Alto Rendimiento junto al Movistar Arena
fueron proyectadas para garantizar confort térmico,
ventilaciéon adecuada y eficiencia energética en todos
los sectores del edificio, adaptando el sistema a los
distintos usos y condiciones de ocupacion.

NOMENCLATURAS:

ToLT

]
i

o0

FoooD

Tl

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

Cassette 4 vias con
purificador, 9—12 kW
(30.000—42.000 BTU/h)

o/

Bajo Silueta /
200BTU
/150—-200 m?

Rooftop

Conductos de
retorno de aire

10

Conductos de

injeccién de aire

CATEDRA - DE SOUZA

137



1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones Termomecanica - Planta Tercer Piso - Esc: 1:250
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Instalaciones Termomecanica - Planta Cuarto Piso - Esc: 1:250
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague cloacal - Subsuelo - Esc: 1:400
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MEMORIA DESCRIPTIVA: = = = T i F
El sistema se ejecutd integramente con caferias de PVC sanitario, seleccionadas por su
resistencia, durabilidad y facilidad de montaje. Se emplearon cafos de @110 mm para las
descargas y ventilaciones principales que descienden por los plenos verticales. Las o o . o o b
caiierias de color rojo corresponden a los conductos principales, mientras que las de color 1
beige/sepia se destinaron a los ramales secundarios de cada nivel, permitiendo una clara L
identificaciéon durante el montaje y mantenimiento. o 5 5 o a b
m] a m} m} a [m}
NOMENCLATURAS:
Y%
7N\ - p | ‘li\:j 0 0 0 0 | u]
{_J Caho de descarga y ~op€® Pozo de bombeo cloacal
ventilacién @ 0.110 ~
/7 N [ 7 LT m: ad a
|/ Boca de inspeccion Pileta de patio abierta
) ) ) ) a [m)
N N ~ .
‘\,/E\,) Caio camara horizontal -
— T
ZERERE|
7N 4 é N/ 4\ MEESES
\\\ o "/,‘ \\\ £ / \\\ ~ / \\\ o ‘/» (] N ||M & | ——
CL CPP CL CPP CL CPP CL CPP I 4
0,110 90,110 $0,110 0,110 L
[m] = —_;. < (;
=] -I N — | —
- -#-'an-v-
o i
L
=
1 5 10

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER e — CATEDRA - DE SOUZA 140


AutoCAD SHX Text
TANQUE DE AGUA WATERPLAST TRICAPA 3.000L

AutoCAD SHX Text
LLP

AutoCAD SHX Text
BR

AutoCAD SHX Text
VR

AutoCAD SHX Text
LLP

AutoCAD SHX Text
BOMBA 2

AutoCAD SHX Text
BOMBA 1

AutoCAD SHX Text
JOCKEY

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
CL CPP

AutoCAD SHX Text
%%C0,110

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
CL CPP

AutoCAD SHX Text
%%C0,110

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
CL CPP

AutoCAD SHX Text
%%C0,110

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
CL CPP

AutoCAD SHX Text
%%C0,110


1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague cloacal - Planta Baja - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

Cada bafo y local sanitario cuenta con bocas de inspeccion en los puntos de mayor
concentracion de caferias principales, asegurando el acceso para limpieza y
mantenimiento. Ademas, se dispusieron piletas de patio abiertas en los ramales
secundarios para facilitar la conexidn con los conductos principales y mejorar la
ventilacién y el control de posibles obstrucciones.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague cloacal - Primer piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
|
El edificio se organizé con cuatro plenos cloacales principales, uno por sector, @ ~ ,: > J‘\‘j Y ™ N .
optimizando el recorrido vertical y reduciendo la cantidad de cafierias. Esta solucién fue ./ Cafio de descarga y %\i Pozo de bombeo cloacal (|| I( | Cafio camara horizontal
posible gracias a la modulacién vertical de los nlcleos sanitarios, que permitié alinear los ventilacién @ 0.110 . |
locales humedos de todos los niveles, simplificando la instalaciéon y el mantenimiento. T 7N 72
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague cloacal - Segundo piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA: NOMENCLATURAS:
|
Las cafierias cuentan con las pendientes reglamentarias hacia los colectores y M . @Hﬁ 1% (Y a ~ .
ventilaciones adecuadas para garantizar el correcto funcionamiento del sistema, \_/ Cafio de descarga y N Pozo de bombeo cloacal (/[ ) Cafio camara horizontal

evitando presiones internas y retornos de gases. Los tramos horizontales se
ejecutaron con uniones selladas y accesos estratégicos para inspeccion.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague cloacal - Tercer piso - Esc: 1:250

MEMORIA DESCRIPTIVA:

El sistema cloacal del edificio ofrece asi una instalacién racional, segura y de bajo
mantenimiento, adaptada a las necesidades de un edificio de gran superficie y alta

frecuencia de uso.
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1.4 - INSTALACIONES

Instalaciones de desague cloacal - Cuarto piso - Esc: 1:250
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

El edificio se organiz6 con cuatro plenos cloacales principales, uno por sector,
optimizando el recorrido vertical y reduciendo la cantidad de cafierias. Esta solucién fue
posible gracias a la modulacién vertical de los nucleos sanitarios, que permitié alinear
los locales humedos de todos los niveles, simplificando la instalacion y el
mantenimiento.
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Instalaciones de desague cloacal - Corte y Detalle - Esc: 1:250
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CORTES PROYECTO. ESCALA FISICA 1:50 / DIGITAL 1:50

CUBIERTA

Termopanel de EPS. Esp. 0,05m_
Liston Clavador Metalico Tubular Cuadrado 0,05x0,05m
Liston Escurridor Metalico Tubular Cuadrado 0,05mx0,05m

Perfil Metalico Tipo C0,10x0050 _ .

Viga Metalico Reticulado 0,50 x 0,30m
Zingueria de Acero Galvanizado. —

CAJON DE PERSIANA BRISE SOLEIL

Sisrma: Enrollado Automatico
Lamas Metalicas de Chapa

Dim: 2,6 x 0,20 x 0,02 m
TensoresMetalieos - oo oo oo s e e o e o oo oo o

Perfil: IPB 400
Dim: 0,40 x 0,30m

Anclaje: Planchueta L, 12 Pernos

SHABPIIERIN. . e s s _

Materialidad: Aluminio
Hojas: Vidrio Templado

Modulos: 1,20x1,25m/2,10x 1,26 m/2,12x 1,25m/ 3,00
X 1,25m/1,00x 1,25m

REFUERZO ESTRUCTURAL METALICO DE CARPINTERIA _ " |

(Cada 2 Modulos) )
Dim: 3*(0,10 x 0,05 x 3,20m)
Altura: 9,00m
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CORTES PROYECTO. ESCALA FISICA 1:50/ DIGITAL 1:50

| | g4

STEEL DECK (Esoesortotal: 042m) ___________ - L
Solado esp. 0,02m (Canchas: Microcemento alisado / Gimnasio:
Goma) P ——— = ¥

Carpeta Niveladora, esp. 0,05m (HHR 1:3:3) |
Contrapiso Alivianado, esp. 0,13m I
Capa de Compresion H®, esp. 0,22m |
|
|
|

Malla electrosoladada 0,15 x 0,15 m
Chapa Galvanizada

Periles: 2 IPN 400

Dim: 0,40 x 0,15m

Anclaje: Placa de Acero Soladada

VIGA METALICA RETICULADO
Dim: 1,00m x 0,30m

Modulo: 1,25m

Materialidad: Placas de Alucobond
Esp: 0,0256m

Perfil: IPB 400
Dim: 0,40 x 0,30m
Anclaje: Planchueta L, 12 Pernos

Empotrada en Contrapiso con Bulones

Hoja: Vidrio Laminado

Esp: 0,12m

Marco: Aluminio

CAJON DE PERSIANABRISESQLEILL
Sisrma: Enrollado Automatico

Lamas Metalicas de Chapa =
Dim: 2,5 x 0,20 x 0,02 m
Tensores Metalicos

o o
o

Materialidad: Metalico
Diametro: 0,10m

—_—
S
—
—
—
=
—_—
=
—

Placa de Durlock (yeso) Esp.: 0,015m
Viga Maestra

Viga Secundaria

Tornillo T1

Tornillo T2

Solera

Materialidad: Aluminio
Hojas: Vidrio Templado
Modulos: 1,20 x1,25m /2,10 x 1,25 m /0,70 x 1,25m
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1.7 PROYECTO / DETALLE CONSTRUCTIVO
CORTES PROYECTO. ESCALA FISICA 1:50/ DIGITAL 1:50

M[crocemento alisado, esp 0,02m

Carpeta Niveladora, esp. 0,05m (HHR 1:%:3)
Contrapiso Alivianado, esp. 0,13m
Losa H°A® 0,20m

Dim: 1,00 x 0,20m
CIELORRASO SUSPENDIDO
Placa de Durlock (yeso) Esp.: 0,015m
Viga Maestra

Viga Secundaria

Tornillo T1

Tornillo T2

Solera

JABIQUE FSTRUCTURALHPA® . . .

Esp. 0,20m

Nllcrocemento alisado, esp. 0,02m

Carpeta Niveladora, esp. 0,05m (HHR 1:;}:3)
Contrapiso Alivianado, esp. 0,13m
Losa H°A® 0,20m

Tipo: Bases
Materialidad: H® A°

% TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER I
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1.8 - PROYECTO / RENDERS




1.8 PROYECTO / RENDERS
RENDER VISTA DESDE ESPACIO PUBLICO
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1.8 PROYECTO / RENDERS
RENDER VISTA DESDE HUMBOLDT
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1.8 PROYECTO / RENDERS
RENDER VISTA INTERIOR CANCHAS
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1.9 - PROCESO




1.9 PROCESO
ENTREGA FINAL 1° CUATRIMESTRE

> e

| EL CRAIRD DERCRINVD D ATD FENDIGENIC DEL CULS ATLANIA S5 PAONGCTA B EL IARHC DE ViLia CREPO, DEUMTABD FCR LAS CALLES MIEDLET, Av.
| CORREMIES ¥ MUGECAS. EL TERRENO 5= BNCUENTRA ESTRATECICAMENTE UBICADO JUNIO A& LA ESTACION VLA CREIFG DEL FERRDCARNL EAN MARTM. L
WCINISTAR ARENA ¥ EL ESTATIO DEL CLUE ATLANTA, 1O OUF LD CONVIERTE EN LN PUNTO CLAVE PARA LA CONSOLDACION DF LN NODO TURBTICO ¥ URBANG DE
AT RELEVANCIA, ESUA LOCALZACEN PERETE ARTICULAR Y CONTENER EL INTENSCY FLUITY (OF PERSOMAR GUE CENERAN ESTDN HIDS, POIENCIANDD ALEMAS £

. IMPACID GE EL VIADLCED,
s . Bl ' DEL CAUB, 3 L ¥ BOCIAL DEL BARRID, 1 ESTE
/ 't! SENTDO, B CEMIRO DEPORTIVO SE PLAMTEA COMO UM ESPACK INTECRADOS QUE FOMEMNTE LA CULTURA JABRAL DESDE DOE EED FUMDAMENTALES S0
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1.9 PROCESO
PREENTREGA 2° CUATRIMESTRE

NODO VILLA CRESPO

PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA PROBLEMATIC &5 INTERVENCION - EJES QUE COMPONEN EL MASTER FLAN

ACCESOS Y NUCLEOS

Anzains ploniecing descls of smacin publen y aesde o oofe humbaid

s & svmnaa Contente: v Cote Focia

FANLESE LFELRL WRETIT, RSTAING C1g A
LI S s
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2.0 - LAMINAS SINTESIS




2.0 LAMINA SINTESIS

NODO

PUNTO ESTRATEGICO EN VILLA CRESPO
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2.1 - REFERENTES - MASTERPLAN




2.1 REFERENTES DE MASTER PLAN
REFERENTES INTERNACIONALES Y NACIONALES

FELTRINELLI PORTA VOLTA PLAZA PASEO DEL BAJO INDUSTRY CITY
HERZOG & DE MEURON DANIEL BECKER, SERGIO CAVALLI Y AGUSTIN OLIVIERI JAMESTOWN, ANGELO GORDON, BELVEDERE CAPITAL
« Reinterpretacién de la arquitectura verndcula « Proyecto de infraestructura, mejorar la conectividad vial ~ « Reciclaje de edificios industriales en desuso
o Fachada, la estructura y el espacio forman un todo vy el transporte en la ciudad. o Espacios y Usos que fomentan la interaccién de los
integrado « Enfoque moderno y sostenible en el desarrollo de la intfegrantes del barrio
o Espacio felxible, se adapta a cualquier actividad  ciudad. « Genera movimiento de gente constante, debido a su
gracias a la espacialidad de las plantas « Ofrece un espacio de resguardo entre tanta mixtura de usos

infraestructura vial.
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2.1 REFERENTES DE MASTER PLAN
REFERENTES DE INTERVENCIONES

1.Proyecto “VIA VIVA”

Este proyecto a través de sus tres tramos,
Barrio Chino, Libertador e Hipédromo,
busca integrar todos los dmbitos en un
espacio cruzado por la tecnologia,

experiencias sociales, culturales,
gastronémicas y de entretenimiento y
amplios para vecinos y
visitantes.

Se construye en los cuatro kilémetros de
tierras debajo de la elevacion de las vias
que ocupa el viaducto Mitre, que
atraviesa los barrios de Belgrano y
Palermo.

% TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK -

DEGROSSI - MAIER

2 .Proyecto “AV. CORRIENTES”

El proyecto transformard la  Av.
Corrientes con dos carriles de uso
vehicular por la mafana, permitiendo
carga y descarga en ddrsenas
especificas, y de

Ademds, habré

y taxis entre Callao y
Libertad, junto con el ensanchamiento de
veredas, dreas de descanso vy
reconstruccién de ochavas.

la obra abarcard desde Av. Callao
hasta la peatonal Florida, en el corazén
cultural de la civdad, rodeado de
teatros, librerias y restaurantes icénicos.
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2.2 - REFERENTES DE PROGRAMAS

REFERENTES INDIVIDUALES




2.2 REFERENTES DE PRGOGRAMA
FINCK SEBASTIAN - TERRENO 01 Planta de la Manzana Croquis de la Parcela Altura Edificable

GOBIERNO DE LA CIUDAD I

T AN —
AUTONOMA DE BUENOS AIRES —— =
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO DE —1 L
(OBRAS Y CATASTRO 5 -
6 s 33 - T 1 \
o C17 =
22 N

AV. CORRIENTES, C1427 CABA.
Cantidad de lotes: 1.

M2 Totales: 1.976m?

M2 Edificable: 1.676,30 m?
Hmax: 31,2 m

PARCELA: i = =
PERIMETRO Y ANCHO DE CALLE! |
EE.: 2

VERSION: 1
romocenson 19/07/2018

o

Ny

'COORDENADAS Y VERTICE DE MANZANA
VEEE__Coom (k) AWGuLD WIERO

i
Banvos Dussse

Actualmente estos terrenos estdn siendo ocupado por una
estacién de servicio. Es una ubicacién muy accesible en
términos de transporte publico, ya que cuenta con lineas de s oSS
colectivo, subte y tren en sus cercanias. o

Un complejo vertical y compacto, optimizado en altura por la restriccién de superficie, con terrazas activas, espacios de transicién vegetales, y una planta baja
abierta que genera continuidad visual y fisica con el parque y el corredor verde. Integra identidad barrial y patrimonio deportivo con proyeccién internacional.
RELACION CON EL CLUB ATLANTA - Presencia institucional permanente (branding, colores, simbolos), participacién en la gestién del centro, convenios para uso
compartido de instalaciones y espacio museistico y memoria activa del club

CIRCULACION CON NUCLEO VERTICAL - Ascensores panordmicos y escaleras abiertas con vistas al verde. Nicleo técnico con doble circulacién (atletas/publico).

OBSERVACIONES
+ La cancha elevada genera un hito visual desde el parque, consolidando una "quinta fachada" deportiva.
« La pileta se integra al circuito de recuperacién, articulando salud, medicina y alto rendimiento.

El SUM incorpora actividades técnico-técticas, charlas, eventos, y fitbol reducido.

La planta baja funciona como interfaz entre lo barrial y lo institucional.

Se prioriza la circulacién vertical eficiente, con circuitos diferenciados para atletas, piblico y operacién.

PROGRAMA

Ubicado en un drea de alta accesibilidad y en el distrito
audiovisual, ademas de estar ubicado junto a nuestro eje
deportivo de Jorge Newbery y frente al Parque los Andes,
consideramos que es una excelente oportunidad para crear un
centro deportivo de alto rendimiento que fomente la actividad \\'A

fisica, con la mds alta de las tecnologias. Este centro podria

contar con talleres y aulas,. gimnosic?, canchas y hob.itfjc?iones CEMENTERIO PARQUE JORGE
para los alumnos promoviendo asi el uso del edificio en DE CHACARITA I.INEAI. | NEWBERY

diversos horarios.

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER CATEDRA - DE SOUZA 171



2.2 REFERENTES DE PRGOGRAMA - CENTRO DEPORTIVO EN TORRE

FINCK SEBASTIAN - REFEERENTE

Centro Deportivo de la Universidad de los Andes.

Ubicacién: Bogota, Colombia.
Metros Cuadrados Construidos: 6.462 m?2
Altura Aprox.: 25 m

Centro que se organiza en una implantacién eficiente con una
pisada de aproximadamente 2.200 m?, distribuidos en varios
niveles que aprovechan la pendiente del terreno.

El proyecto resuelve con claridad la distribuciéon de usos
deportivos, recreativos y administrativos, jerarquizando los
accesos y generando una circulacién fluida tanto horizontal
como vertical. A través de rampas, escaleras y ascensores, se
articula un recorrido continuo que conecta canchas cubiertas,
salones multipropésito, dreas de musculacién y zonas comunes.

El edificio establece relaciones visuales y fisicas con el entorno
natural, mientras define un esquema funcional compacto que
optimiza la superficie construida sin perder apertura ni
infegracién con el campus.

PROGRAMA

Planta Baja

« Cancha Multiple, 737 m?
e Almacen, 168 m2

« Seguridad, 11 m?

e Prestamos, 15 m?

o Vestidores 141 m2

Primer Nivel
« Sala de Ping Pong, 217 m?
« Cafeteria 92 m?2
o Cocina 18 m?
+ Cancha de Squash 370 m?
Segundo Nivel
+ Salén de juegos, 58 m?
 Sala de baile, 126 m?2
 Sala de billar, 170 m2
« Pista de trote, 149 m?
Tercer Nivel
o Planta electrica, 8m?2
o Gimnasio, 219 m?
e Piscina, 734 m?
Cuarta Planta
o Administracién, 125 m?2

 Bienestar Estudiantil, 82 m?
o Gimnasio, 109 m?

Distribucién de Programa en Planta

Planta Baja

ESCAL
ERA

VESTIDORES

CANCHA DE MULTIPLES USOS

ESCAL

Segunda Planta

- soee

SALA DE PING PIONG ESCAL

ERA

]
| |

CAFETERIA

£

Tercer Planta

CANCAH
DE
SQUASH

ESCALERA

Esquema de distribucién de Programa en Corte

Debido a los usos del establecimiento, se requieren grandes
espacialidades con alturas de gran dimension.

ESCAL
ERA

Cuarta Planta

ESCALERA.

SALA DE BILLAR el

ERA

SALA DE BILLAR

]

ZA

SALA DE DA

L —
ERA
z
<
ESCAL
RA ESCALERA

Programa, Lote 1

SALA DE MAQUINAS'

g
S

it
." ] ;“:iiﬁ ;
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B cranasio

CAMCHA MULTIUSD

. VESTIDORES
CAMCHA 3RUASH

. ADMINIETRATIVG
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EJE VERTICAL CON VISTAS A LOS PARQUES

Servicios
Administraciones

Quinta Planta

sscal sscl
= TERRAZA I scA

BIBLIOTECA - AULAS
TALLERES
PSICOLOGIA
DEPORTIVA

GYM DE VELOCIDAD -
LAB - SUM

ACCESO - CAFETERIA -
MUSEO

PROYECTO ATIPICO

CENTRO DEPORTIVO EN UNA TORRE
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2.2 REFERENTES DE PRGOGRAMA
MAIER NICOLAS - TERRENO 02

Planta de la Manzana Croquis de la Parcela Altura Edificable
Av. Juan B. Justo 2802, C1416 CABA. TR ' . ﬁm—; B S \:\

Cantidad de lotes: 9
M2: 3.140,73 m?2
H max: 14,6 m

Actualmente estos terrenos estdn siendo ocupados por
concesionarias, estacionamiento y casas de baja altura. Es
parte de una manzana atipica por ser aproximadamente la
mitad del tamafio que sus linderas, por esta razén el cédigo
permite hasta 14,6 metros de altura a diferencia de las grandes
alturas que tienen los demds edificios sobre Juan B. Justo.
Cuenta con un gran potencial de desarrollo por su ubicacién
junto a la parada de MetroBus, y que es un encuentro de dos
ejes a trabajar en el Master Plan.

| § I '3 |
_PARADA DE = PARADA DE
—OMNIBUS —~ s COLECTIVO -

: | :
E } QI
- m ...... /j :‘xw ~ o

fo"" i — ™
: ae.
| § 13
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2.2 REFERENTES DE PRGOGRAMA - UNIFICACION DE PROGRAMAS
MAIER NICOLAS - REFEERENTE

La Escuela de Musica y Artes ; e IR LU EERA TS

W —

la misma se utiliza como un centro educativo y cultural
dedicado a la ensefianza y préctica de disciplinas artisticas
como musica, danza, teatro, escultura y artes visuales. El
edificio también alberga espacios especificos para ensayos,
talleres creativos, espectéculos y grabaciones, fomentando tanto
la formacién de estudiantes como la interaccién artistica dentro
de la comunidad local.

Programa

« Un foro central, un espacio flexible y transparente que
conecta las distintas dreas del edificio.

+ Un volumen en forma de L, que alberga aulas de msica,
espacios para dibujo y escultura, y una sala de
conferencias.

« Un volumen rojo flotante, que contiene dos salas de
espectdculos: una para misica de cdmara y otra con
capacidad para 200 personas.

« Un volumen blanco superior, que alberga espacios para
coros, orquestas instrumentales y dreas de coreografia.

Programa, Lote 2 Lotes Secundarios. Afectados

Crear un espacio que integre una Escuela Respetando los limites de altura, se encuentra en un espacio g 2 % Wl
limitado por reglamento & ‘ : mlrg :
L3 ¥
-

de Artes Audiovisuales con un Centro
Cultural. La propuesta consiste en edificar
un lugar que fomente la formacién de
nuevos artistas y les brinde una
plataforma para presentarse ante el
pUblico. la idea es disefiar un edificio
que ofrezca actividades durante todo el
dia y la noche, evitando asi que se
convierta en una zona carente de vida
nocturna.

% 3
Humibol® vt

1P 2 : §

Net

El edificio debe incluir:

« Talleres para la ensefianza de artes
audiovisuales.

« Salas de exposiciones versdtiles.

« Auditorio o featro.

« Restaurante abierto al piblico.

« Espacio verde que conecte Juan B.
Justo con la calle Canuelas, que se

Distribucién del programa en distintos volumenes que cumplen transformaré  en  peatonal  en ¢ g i
con la necesidad de cada actividad a traves de su morfologia y ocasiones especiales. 1§
permeabilidad. « Espacios de Residencia de Alumnos. i
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2.2 REFERENTES DE PRGOGRAMA
DEGROSS| VALENTINO - TERRENO 03

o iwhh“:”_ e 'ih;"_r.un::: v &{?_F\;_
GOBIEAND DE LA CIUDAD —— | b Yot
AUTONOMA DE BUENOS AIRES ﬁ : o= 42 g
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sin finalizar y con un estacionamiento al fondo. Tiene un gran e B T >/’ ]
potencial a desarrollar al estar ubicado bajo la estacién Villa \\ X o=
. . h/% T — . SH Mo
Crespo y ubicado sobre la manzana del Movistar Arena vy el A i
Estadio Atlanta. : e 264 == — i
e ] T — ke

Superficie construida total: 7.237 m2.
Altura méxima del edificio es de 22 metros.

Niveles: 5

Programa

Areas deportivas principales: 3 pistas polideportivas, apto para miltiples deportes (balonmano, baloncesto, fitbol sala, voleibol, béadminton, etc.)
Zonas de publico: Graderias, Vestibulo principal y Cafeteria o espacio de espera

Vestidores y servicios: Vestidores para deportistas, Vestidores para drbitros y entrenadores. Bafios piblicos

Areas administrativas y de gestién: Oficinas administrativas, Salas de reuniones o formacién y Control de accesos y seguridad.

Espacios auxiliares y técnicos: Almacenes para equipamiento deportivo, Instalaciones técnicas y Mantenimiento y limpieza.

Conectividad y circulacién: Circulaciones verticales, Pasillos y rampas.

e E— =" AREAS ADMINISH

% : &
7_ /// 47
’ . ,_ ™ - - dw
QU .;,i\:ﬁ\

PROGRAMA

Al estar ubicado junto al Estadio Atlanta y el Movistar Arena,
proponemos un centro de integracién urbana, promoviendo la
actividad fisica a través de su gimnasio y espacios de
entrenamiento. Ademds, servird como un punto de encuentro
previo a los eventos, con zonas de descanso, area
gastronomica y actividades comunitarias, creando un ambiente
vibrante y accesible para todos.
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2.2 REFERENTES DE PRGOGRAMA -

DEGROSSI VALENTINO - REFEERENTE

Polideportivo Camp del Ferro / AIA + Barcelé
Balanzé Arquitectes + Gustau Gili Galfetti
IMPLANTACION URBANA.

Accesos: Cuenta con 3 accesos diferentes sobre la fachada
este. Estos accesos te conducen a la cafeteria publica o a un
hall receptor y distribuidor.

Espacio piblico: Cuenta con un gran espacio publico junto a los
accesos y la cafeteria, permitiendo asi una expansién de dichas
actividades o simplemente como un espacio de estar previo a
adentrarse en el edificio.

Edificio en pendiente: Este polideportivo esta ubicado sobre un
terreno en pendiente. Este se implanta de manera que los
accesos estan en la parte mas alta del desnivel a medida que
este decrece. De igual forma es posible seguir accediendo al
edificio a pesar de estar en la parte inferior ya que cuenta con
2 escaleras que desembocan en el espacio publico, dando una
pausa antes de ingresar.

DESGLOCE DE PROGRAMA POR M2

Pista H1: 1.174,10 m2

Pista H2: 1.062,30 m2

Pista PAV3: 1.242,00 m2

Cafeteria: 86,87 m?

Sala de formacién 1: 116,37 m?2

Sala de formacién 2: 116,36 m?
Vestuarios (para 3 pistas): 600 m?
Oficinas administrativas 150 m?2

Bafos piblicos: 100 m?

Almacenes (deportes y limpieza): 300 m?2
Areas técnicas (clima, paneles): 400 m?
Circulaciones (horiz./verticales): 1.500 m2

ALMACENES
a 300 m?

AREAS
TECNICAS
a 400 m?

CIRCULACIONES

VESTIBULO CAFETERIA
8687 m*

1N
J

IMPLANTACION

Reinterpreta la arquitectura tradicional
del barrio

Subsuelo Espacios

cdlidos

ACCESOS

| s . s | e e e e e e o e e

—_———— e ———

CORTE PERSPECTIVADO

En un programa donde se frecuenta el uso de canchas, se requieren locales de grandes alturas y
doble altura en los mismos para fomentar el desarrollo de gradas y mejorar las visuales a la
misma.
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interiores
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DISTRIBUCION DEL PROGRAMA POR PLANTA

Planta baja Referencias
TT=d Cafeteria con espacio exterior
T Espacios de actividad deportiva
T multiuso (canchas)
Vestuarios y Sanitarios
_ EJ Gradas
i Programa lote 3
Dialogo entre el edificio y el
entorno
Subsuelo
.
-
= 1h

actividad

Intalaciones
deportiva

Entrepiso Subsuelo y Planta para

Baja

Reinterpretacion del
restaurante en planta  baja
publlco
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2.3 REFERENTES DE PROYECTO - LENGUAJE Y ESTRUCTURAL

SESC PARQUE DOM PEDRO i
UNABV

« Espacialidades de grandes luces destinadas a usos
deportivos.

o Interaccién constante entre los distintos usos
deportivos.

« Distribucién de nicleos y actividades en planta.

estructura

o Sistema Estructural: como  una

complementaria puede ayudar a tomar cargas de

volumenes en voladizos

sEEENNg
su® Tua,y
.® LY
Y

L 4
‘A

JUEGO DE VOLUMENES PARA DESTACAR PROGRAMAS

e L 1 L ITE T .
1

Lt 5
MU SE BRI, e was

. v v 1*|—
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ESTRCUTURA METALICA

ESTRUCUTRAS RETICULADAS

UTILIZACION DE LOS NUCLEOS
CIRCULATORIOS COMO
ESTRUCTURALES

ESTRUCUTRA DE
BORDE
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2.3 REFERENTES DE PROYECTO - ESTRUCTURAL

PARLIAMENT PORTS COMPLEX
JACKY CHON KEI LAM

« Nucleos de servicios modulados, que permiten quitar o anadir, SISTEMA DE PORTICOS
dependiendo de la demanda de gente que tenga la planta.

o Sistema Estructural:  utilizacién de pérticos para  generar A
espacialidades de grandes luces. :

« Vinculo con el entorno inmediato, permeabilidad constante con el :
exterior. B

ESTRUCTURAS EN LOS
EXTREMOS PERMITE TENER
PLANTAS LIBRES PARA EL
DESARROLLO DE LOS
PROGRAMAS
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2.4 MEMORIA DEL PROYECTO

Lo propuesta urbanistica para Villa Crespo y Chacarita se
enmarca en un plan integral orientado a consolidar un nodo
estratégico con fuerte identidad turistica, cultural y deportiva. El
masterplan plantea una red de conexiones fisicas y simbdlicas
que apuntan a revitalizar esta porcién del tejido urbano portefio
e integrarla a otras centralidades de la ciudad.

Se prioriza la articulacién norte-sur a través de las avenidas
Dorrego y Juan B. Justo, generando corredores de movilidad que
mejoran el flujo entre barrios y potencian el drea como centro
de atraccién. Paralelamente, se desarrolla una red de espacios
verdes y culturales que une el Parque Centenario y el Museo de
Ciencias Naturales con el Cementerio de la Chacarita y el
Movistar Arena, utilizando ejes en las calles Padilla y
Munecas/lturri como hilos vertebradores de esa continuidad
urbana. La Avenida Corrientes, usualmente percibida como
barrera, se redefine como un eje integrador activo que,-

TFC A 2025 - GRUPO 11: FINCK - DEGROSSI - MAIER

- dinamiza la circulacién peatonal y fortalece la vida barrial. En
ese contexto, el Centro Deportivo de Alto Rendimiento del Club
Atlanta aparece como un proyecto clave: se ubica en un lote
estratégico delimitado por Humboldt, Corrientes y Mufecas,
junto a la estacién ferroviaria Villa Crespo, el Movistar Arena y
el estadio del club.

Esta localizacién lo posiciona como punto neurdlgico en el
entramado urbano, articulando  hitos existentes 'y futuros
desarrollos, como el corredor comercial bajo el viaducto San
Martin. El centro no solo moderniza la infraestructura deportiva
del club, sino que se constituye como catalizador social y
cultural: entrelaza identidad barrial, historia  futbolera, y
dindmicas contemporéneas del Distrito Audiovisual. Es, en
suma, una pieza arquitecténica que busca potenciar el barrio
desde lo urbano, lo social y lo simbdlico.
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2.6 CURRICULUM VITAE - DEGROSSI VALENTINO

Estudiante en la Universidad de Belgrano, cursando
Quinto aiio de la Carrera Arquitectura y Urbanismo.

2 afios de experiencia en el ambito educativo como

Ayudante de Catedra.

INFORMACION PERSONAL

Fecha de Nacimiento: 01/04/2003

Edad: 22 afos

Resiedencia: Belgrano, Ciudad Autonoma de Buenos
Aires

IDIOMAS
Castellano (Nativo)
Inglés (Avanzado)

PROGRAMAS
AutoCAD - Sketchup - D5 Render - lllustrator- Photoshop

9 vdegrossi4db@gmail.com 9 Mendoza 2051, Belgrano. CABA.

O +54 9115880 8804
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ESTUDIOS
Estudio Secundario en Bachiller con orientacién en Economia
y Administracién en el Instituto San Romdn, Belgrano, CABA.

Argentina.
2016-2020

Formacién Universitaria en la carrera de Arquitectura y
Urbanismo en la Universas de Belgrano

2021 - Actualmente cursando Quinto, 5° afio de la carrera
Promedio: 8 (Ocho)

EXPERIENCIA AMBITO ACADEMICO
Ayudante de Catedra en la Catedra del Arq. Luis Teixeira, en
las materias Sistemas Constructivos 1y Practica Profesional 2.

2023-2024

EXPERIENCIA LABORAL

Durante este afio estuve desarrollando revisiéon y control de
tareas de obra en edificios para la Administracién Jorge
Kestelboim en la Ciudad de Buenos Aires.

Mis tareas se basan en realizar un seguimiento de las trabajos
a realizar en el edificio, la elaboraciéon de informes del
seguimiento y el de cordinacion de los diferentes rubros
dependiendo las etapas de los trabajos.

Marzo 2025 - Actualidad

VOLUNTARIADO
Asisti a un voluntariado para la  fundacién TECHO
ARGENTINA, donde el objetivo es construir casas
prefabricadas para personas de bajos recursos en barrios
humildes del pais.

RECONOCIMIENTOS
Distincién al Merito por el Rotary Club de Belfrano, por
conseguir estar entre los mejores promedios de la carrera.

Facultad de Arquitectura y Urbanismo, U.B.
Agosto 2022
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2.6 CURRICULUM VITAE - FINCK SEBASTIAN

Estudiante en la Universidad de Belgrano, cursando Tesis
de la Carrera Arquitectura y Urbanismo.

3 afios de experiencia laboral en el ambito de la
construccién y disefio.

3 afos de experiencia en el ambito educativo como

Ayudante de Catedra.

INFORMACION PERSONAL

Fecha de Nacimiento: 19/09/2002
Edad: 23 afios

Resiedencia: Nordelta, Tigre

IDIOMAS
Castellano (Nativo)
Inglés (Avanzado)

PROGRAMAS
Archicad - AutoCAD - Sketchup - Lumion - Twinmotion -
llustrator- Photoshop - Esri - Ms Excel - Programas 1A

Q) + 11 4198-5784 ¥ fincksebas@gmail.com

(©) @finckarg
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ESTUDIOS
Estudio Secundario en Bachiller con orientacidén en
Economia y Administracién en el Colegio Cardenal

Pironio del Grupo Educativo Marin.
2015-2020
Promedio: 8 (Ocho)

Arquitectura y Urbanismo en la Universas de Belgrano
2021 - Actualmente cursando Tesis, 6° afo de la carrera

Promedio: 8 (Ocho)

EXPERIENCIA AMBITO ACADEMICO
Ayudante de Catedra en la Catedra del Arg. Luis
Teixeira, en las materias Sistemas Constructivos 1 vy

Practica Profesional 2.
2023-2024

Ayudante de Catedra de la Arq. Florencia Piccardi, en las

materias Sistemas Constructivos 1 y Practica Profesional
2.
2025-Actualidad

EXPERIENCIA LABORAL

Hace 3 afios que realizo encargos para distintos Estudios
donde realice Dibujo Tecnico, Modelado 3D,
Renderizado, Relevamientos y Direccién de Obra.
Ademas de mantener las relaciones con los clientes.
Siempre supervizado por un Arquitecto.

Estudio Teixeira - Madero
Arquitectos: Arq. Luis Teixeira y Martin Madero
2023 - Actualidad

Endless Estudio

Arquitecto/as: Arq. Lucas Gohi y Arqg. Victoria Tartaglia
2024

ISK Arquitectura
Arquitecto: Kevin Iskandarani

2025 - Actualidad

RECONOCIMIENTOS

Distincién con mencién especial en mejor defensa de
trabajo de investigaciéon “La arquitctura sustentable en
Argentina”.

Colegio Cardenal Pironio. Grupo Educativo Marin

Diciembre 2020

Distincién con el Premio Cardenal Pironio, por representar
los valores de la institucion,
Colegio Cardenal Pironio. Grupo Educativo Marin.

Diciembre 2020

Distincién al Merito por el Rotary Club de Belfrano, por
conseguir estar entre los mejores promedios de la carrera.
Facultad de Arquitectura y Urbanismo, U.B.

Agosto 2022

Distincién por trabajo destacado en Proyecto 2
Facultad de Arquitectura y Urbanismo, U.B.
Catedra: Arq. Leonardo Garabieta

Diciembre 2022

Distincién por trabajo destacado en Proyecto 3
Facultad de Arquitectura y Urbanismo, U.B.
Catedra: Arg. Rosario Betti

Diciembre 2023
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2.6 CURRICULUM VITAE - MAIER NICOLAS

Estudiante en la Universidad de Belgrano, cursando
Quinto aio de la Carrera Arquitectura.

INFORMACION PERSONAL

Fecha de Nacimiento: 21/04/2003
Edad: 22 anos

Provincia de Buenos Aires
CUIL: 20449977999

IDIOMAS

Castellano (Nativo)
Inglés (Avanzado)

e nmaier210@gmail.com 9 Marinez, Buenos Aires.

@ +11 6584 2104
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Resiedencia: Martinez, Municipalidad de San Isidro,

EXPERIENCIA LABORAL

Estudio CRISTIAN MARTINEZ ARQUITECTOS
(2024 - Actualidad)

Mas de 1300 horas de participacién activa en proyectos
arquitecténicos desarrollados en distintas localidades de
la provincia de Buenos Aires, desempeiando funciones
tantfo en oficina técnica como en obra. Principales
responsabilidades:

« Desarrollo de propuestas de disefio arquitecténico en
distintas etapas del proyecto.

« Elaboracién y gestién de documentacién técnica para
obra: planos, cémputos y especificaciones.

« Relevamiento de obra para actualizacién de planos y
verificacién de condiciones existentes.

« Supervisién en obra, incluyendo coordinacién de
contratistas, control de entregas de materiales y
seguimiento de tareas ejecutadas.

Cémputo de superficies y andlisis de métricas para

documentacién elavoracion de presupuestos

Adicionalmente, numerosas précticas en obra por cuenta
propia para el Estudio Tena, y de mano de la
Universidad de Belgrano, con las cétedras Texeira y
Labonia.

PROGRAMAS

Conocimiento practico de los siguientes programas,
basado en experiencia académica y laboral en un
estudio de arquitectura profesional.

« Autocad
o Sketchup
o Lumion
o Excel

ESTUDIOS

Estudio Secundario en Bachiller con orientacién en
Economia y Administracién en el Instituto Secundario
Dardo Rocha
2015-2020

Formacién Universitaria en la carrera de Arquitectura y
Urbanismo en la Universas de Belgrano

2021 - Actualmente cursando Quinto, 5° ano de la
carrera

Junior Coach Diplomado (Coach Educativo ECO) 2020

Asistente en Disefio Arquitecténico - Titulo Intermedio de
Arquitectura en la Universidad de Belgrano

EXPERIENCIA LABORAL COMPLEMENTARIA

AYUDANTE EN CAPACITACIONES: Desempefio en
capacitaciones grupales para equipos y deportistas,
enfocadas en mejorar la comunicacién y el liderazgo en
el rendimiento laboral.

VOLUNTARIADO

Voluntariado para la fundacién TECHO ARGENTINA,
donde el objetivo es construir casas prefabricadas para
personas de bajos recursos en barrios de bajos recursos
del pais.
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PUNTO ESTRATEGICO EN VILLA CRESPO

Discontinuidad del
Distrito Audiovisual
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1.Reforzar la conexion Norte - Sur a partir
de las Av. Dorrego vy la Av. Juan B. Justo,
focalizamos ejes de transporte que buscan
mejorar la conexion entre el norte para
mejorar la circulacion y dar un mejor flujo
al poligono para poder revitalizarlo.
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CONEXION :

ESTRATEGIAS

2.Zona centralizada entre grandes
superficies verdes como el Parque
Centenario y Museo de Ciencias Naturales
con el Pargue Lineal junto al Cementerio
de Chacarita y el Parque los Andes. Los
unificamos a traves de ejessobre las calles
Padilla y Munhecas/lturri

Catedra : Arg. Juan de Souza
Argts: Perez Lozada - Sorribes - Lopreite - Montiel - Artus
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S\ W atraccién turistica, cultural y
s deportiva en el tejido urbano.

A través de una serie de ejes
programdticos, el plan busca
potenciar el desarrollo integral
del barrio y su integracion con
otras centralidades de Ia
civdad.

3.Cercania a la Avenida Corrientes tan
caracteristica y circulada. Dejando de ser
una barrera urbana se vovleria parte del
espacio.

Degrossi Valentino
Finck Sebastian
Maier Nicolas
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DISTRITO VILLA CRESPO

INTERVENCIONES QUE REFUERCEN EL NODO

AV. CORRIENTES
Espacio de conexion y control de
la aglomeracion de la Avenida
Corrientes, El  Proyecto “Via

VIVA" vy la Estacion Villa Crespo.
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Arte y Cultura

Taller
[en]clave
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AROQUITECTURA
& URBANISMO

Belgrano

BUENOS AIRES - ARGENTINA

HUMBOLDT
Expancion de la vereda para
contener el movimiento de gente
generado por el Movistar Arena.

Mercado de Pulgas Gessssssssnnssnnnnsnnnnns =2

y -
| I " f
L |
._l%;_— "'-.,,!
b,

|

Estacion Urquiza <=+ 1
Servicios

Y
Sociedad

Cementerio ChACArita @=sssssssnssenmeassenssnanses
?!‘l-:‘f i

Microcentro

Catedra : Arg. Juan de Souza

Argts: Perez Lozada - Sorribes - Lopreite - Montiel - Artus

Turno Manana Ano 2025
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AV. JUAN B. JUSTO
Avenida con MetroBus, fomenta
la circulacion entre el Norte y el
Sur.

PEPTERITPRTPE » Banco Galicia
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'Y 9. Va" &9 Movistar Arena

AV. DORREGO

Avenida
constantemente con
autobuces.
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transitada
autos
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ANALISIS DE LA ZONA DENTRO DE UN RADIO DE 150 metros
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HITO

CENTRO DEPORTIVO DE ALTO RENDIMIENTO (C.D.A.R.)

LIMITES DEL TERRENO. ESTACION COMO REMATE DEL PASAJE TODAS LAS CIRCULACIONES Y
SOBRE_rEL MOVISTAR ARENA| o ) - VINCULACIONES ENTRE ELLAS
. N N 7P N &

Ly J = ] & =
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VILLA CRESPO
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PUNTO DE REFERENCIA PROGRAMA

EJE CULTURAL EJE DEPORTIVO EJE CULTURAL
AV. CORRIENTES HUMBOLDT PADILLA
Conexion con el Proyecto  Conexion con el Estadio del  Conexion Con el Movistar
“Via Viva" y el C.D.AR Club Atlanta y el C.D.A.R. Arenay el C.D.A.R

RETICULADO
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MATERIALIDAD n e S A {
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EL PROYECTO SE ORGANIZA A PARTIR D
GRANDES LUCES QUE SE APOYAN CENTRALMENTE SOBRE
NUCLEOS ESTRUCTURALES DE TABIQUES Y, EN LOS ol Roteiado 0500 som 7 =

Zingueria de Acero Galvanizado - — _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ____

LATERALES, SOBRE COLUMNAS DE BORDE. UNA ESTRUCTURA .
COMPLEMENTARIA PERMITE RESOLVER LAS CARGAS DE LOS
VOLADIZOS, GENERANDO  ESPACIOS ~ AMPLIOS Y  CAIONDEPERSIANABRISESOLEW

Sisrma: Enrollado Automatico

CONTINUOS IDEALES PARA CANCHAS Y AREAS ACUATICAS. i e 1

Tensores Metalicos__

Perfil: IPB 400

LA FACHADA INCORPORA UN SISTEMA DE BRISE SOLEIL  oim:040x0.30m 1

Anclaje: Planchueta L, 12 Pernos

ENROLLABLE COMPUESTO POR UN CAJON SUPERIOR,  CARPNTERA_ _________

Materialidad: Aluminio

LAMAS METALICAS Y CABLES TENSORES, QUE PERMITE 00 1 o T S
REGULAR LA INCIDENCIA SOLAR Y CONTROLAR LA  Refumnzo ESTRUGTURALMETALIGO.DE CaRPINTERIA [l

(Cada 2 Modulos) e

ENTRADA DE LUZ, MEJORANDO EL DESEMPENO TERMICO Y om: 5(0.10x005x3.20m) T
LUMINICO DELEDIFICIO. 9,

Microcemento alisado, esp. 0,02m

Carpeta Niveladora, esp. 0,05m (HHR 1:3:3)
Contrapiso Alivianado, esp. 0,13m

Capa de Compresion H®, esp. 0,22m

Malla electrosoladada 0,15 x 0,15 m

Chapa Galvanizada

VIGA DE BORDE (Compuesta)
Periles: 2 IPN 400
Dim: 0,40 x 0,15m
Anclaje: Placa de Acero Soladada

VIGA METALICARETICULADO _ _
Dim: 1,00m x 0,30m
Modulo: 1,25m
RECUBRIMIENTO_ _
Materialidad: Placas de Alucobond
Esp: 0,025m
COLUMNAMETALICA - e e —
Perfil: IPB 400
Dim: 0,40 x 0,30m
Anclaje: Planchueta L, 12 Pernos
BARANDA_ T
Empotrada en Contrapiso con Bulones
Hoja: Vidrio Laminado
Esp: 0,12m
Marco: Aluminio
CAJON DE PERSIANABRISESOLEIL .
Sisrma: Enrollado Automatico =T 0 | i
Lamas Metalicas de Chapa == g
Dim:2,5x 0,20 x 0,02 m
Tensores Metalicos ]
TENSOR- - — —
Materialidad: Metalico .
Diametro; 0,10m
CIELORRASO SUSPENDIDO_ _ s -
Placa de Durlock (yeso) Esp.: 0,015m
Viga Maestra

Viga Secundaria
Tornillo T1
Tornillo T2
| ====——— ~— Solera

. U CARPINTERIA _ _ "

—= —— . —— == o Materialidad: Aluminio !

I Vi

L = ' Hojas: Vidrio Templado
i 0 Lh H Modulos: 1,20 x 1,25m /2,10x 1,25 m /0,70 x 1,25m
!
- 'Y A - =4 [

CARAS NIRTE NORESTE CON MAYOR CARAS SUR - SUROESTE CON
INCIDENCIA SOLAR. MENOR INCIDENCIA SOLAR.

SN E

BAJADA AESTACIONAMIENTO
Baranda H°A®, esp. 0,20m / alt. 1,00m
Tabigue H°A®, esp. 0,20 m

Pack Losa 01

Viga H°A°. Dim; 0,60 x 0,20 m

Microcemento alisado, esp. 0,02m

Carpeta Niveladora, esp. 0,05m (HHR 1:3:3)

CAJON  0,30X0,30M  CON | AMAS METALICAS DE CHAPA Losa reAs oo P 01

SISTEMA ENRROLLABLE DIM: 2,5 X 0,20 X 0,02 M et Rk s

CIELORRASO SUSPENDIDO_ _ _ =
Placa de Durlock (yeso) Esp.: 0,015m :
Viga Maestra

Viga Secundaria

Tornillo T1

Tornillo T2

Solera

COLUMNA METALICAIPB400_ _ _ _ _ __ ___ _____ 7

Esp. 0,20m -
PILETASEMIOLIMPICA _ _ _ _ 4

LOSA S. FUNDACION (Espesor total: 0.40m)

Microcemento alisado, esp. 0,02m

Carpeta Niveladora, esp. 0,05m (HHR 1:3:3)
Contrapiso Alivianado, esp. 0,13m

Losa H°A® 0,20m

ANCLAJES METALICOS DE LOS

FUNDACION 7
TENSORES METALICOS

Tipo: Bases
Materialidad: H® A®

Catedra : Arg. Juan de Souza Degrossi Valentino

UNIVERSIDAD DE Taller
BElgI'aIlO E Argts: Perez Lozada - Sorribes - Lopreite - Montiel - Artus G111 Finck Sebastian | 4
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