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ABSTRACT

Este Trabajo Final de Carrera investiga sobre el abordaje de reconocimiento de
la economizacién del mundo, del disefio, que conduce a una estetizacion ilimitada,
imponiendo estrategias de marcas como un modo de produccion estético. Se promueve
asi, la abundancia de estilos, de disefos, de imagenes como productos arquitectonicos
consumibles. A modo organizativo se profundiza en la estetizacion de los Co Living y
Co Working, los centros deportivos y el equipamiento como generadores de una estética

hipermoderna que bien utilizada se convierten en potencializadores urbanos.

Los conceptos desarrollados se aplican a los proyectos de Co-Living y Centro
Deportivo, ambos ubicados en el barrio de Coghlan. Este proyecto fue realizado en la
materia TFC, bajo la supervisién de la catedra de la Arg. Liliana Bonvecchi, en el afo
2021.
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PROYECTO

“La estética y el hiperconsumo como estrategias de disefno

arquitecténico”
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INTRODUCCION

La estética se relaciona con la expresion de la belleza y el gusto de la sociedad, por lo
gue se entiende que en arquitectura refiere a la apariencia o imagen del edificio. Por ello
los griegos utilizaban el término “aisthetikos” que refiere a la percepcién visual, sensorial

y que esta influenciado por la subjetividad de la persona.

Al igual que la escultura y la pintura, la arquitectura puede considerarse un arte visual
que puede ser analizado por su filosofia de la estética, aunque se triangulan y por lo
tanto complejizan ciertos pardmetros que las otras artes no contemplan, como por

ejemplo clima, estructura, normativa edilicia, programa, etcétera.

Los factores mas importantes en el disefo de un edificio son la forma y la funcion, pero
el aspecto estético cada vez implica expresividad de una clase social o la aplicacién de
un marketing o tendencia de consumo que se refleja en los aspectos proyectuales. De
la misma manera que a las personas les gusta elegir la imagen de su vestimenta y de
su aseo personal, también les gusta vivir y trabajar en lugares que sean agradables a la
vista, con una estética innovadora, vanguardista, tecnoldgica, ya que la sociedad se
basa en consumo por imagen; los aspectos estéticos inclinan la balanza del consumo y

dejan de ser cualidades importantes para pasar a tener un impacto directo en el disefio.

Como forma organizativa, este Trabajo Final de Carrera propone un capitulo inicial,
sobre la descripcién del proyecto Co Living BALBIN y Centro Deportivo TAMBORINI,
para lo cual se inicia la descripcion con un andlisis de sitio para la descripcion
complementaria del contexto, a continuacion, se detalla el programa que involucra a
ambos edificios con un balance de superficies y se acompafia con una memoria

descriptiva que permite entender las decisiones estéticas proyectuales.

A continuacién, se inicia el marco tedrico que a través de bibliografia que aborda las
nuevas estéticas y busqueda de atmosferas, como es KUBO M., con Conditioning: La
Generacion De Nuevas Atmosferas, Efectos Y Experiencias, o LIPOVETSKY G., con La
Estetizacién Del Mundo: Vivir en la Epoca del Capitalismo Artistico, que desarrollan en
profundidad las estéticas contemporaneas y el porqué de la sociedad y su consumo. Se
complementa la visién teérica con textos como el de GALLON J., Vistiendo Cuerpos y
Ciudades, que refleja la tendencia Latinoamericana y un arquitecto disruptivo como
FUJIMOTO S., que entrevista a Toyo Ito, quien desarrolla el concepto de Espacio

Liquido y Limite Fractal, que también sera aplicado a la estética y concepto proyectual.
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Los capitulos que se plantean como continuidad del marco teérico ponen énfasis en:
Las nuevas estéticas de los edificios verticales que demanda el mercado, como primer
capitulo demostrando a través del analisis de diferentes referentes arquitecténicos como
se expande el condicionamiento de la estética en arquitectura vertical. El capitulo 2
desarrolla los centros deportivos como regeneradores urbanos, teniendo en cuenta que
en Argentina aun no se ha desarrollado el recurso arquitecténico para la activacion de
barrios emergentes o antiguos de la ciudad.

El capitulo 3 se enfoca en el uso diferencial de mobiliario 0 equipamiento de marca, en
los espacios interiores y exteriores como una forma de tratamiento y continuidad
espacial, mediante un disefo integral que refleja decisiones proyectuales guiadas por
una busqueda de estética que marque la diferencia con cualquier otra propuesta.

Finalmente se trazan las conclusiones, como parte de integrar todos los conceptos
desarrollados en el marco teérico y en los capitulos, sumado a la intervencion
arquitecténica del proyecto Co Living BALBIN y Centro Deportivo TAMBORINI, que
ajusta su estética exterior e interior como parte de una analisis de lo que la sociedad del
lugar en que se implanta el proyecto, puede requerir 0 demandar; mostrando también
que el arquitecto puede reflejar rapidamente un mercado de consumo y responder con

la arquitectura para tal fin.
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ANALISIS DE SITIO

®  Barrios a Analizar
) »

Saavedra

Buenos Aires Coghlan

Villa Urquiza

Implantacion de Macro a Micro Escala

En el barrio de Saavedra prima la Coghlan
edificacion de tipo residencial de 2, eO/l/
altura baja, y es una gran oferta que < 7 Saavedra
se encuentra en alza en los ultimos

anos para jovenes e incluso para

parejas con nifios ya que cuenta con

un buen porcentaje de areas verdes;

buena conectividad con el resto de la

ciudad y norte de Buenos Aires;y a su Vil frquiza

vez es una buena opcién en cuanto a lo econémico. Asimismo, el barrio esta totalmente
arraigado con el cantante Roberto Goyeneche y a su vez con el Club de Futbol Platense;
por lo que el futbol y el tango son dos puntos claves para comprender al vecino del barrio

de Saavedra.

A pesar de ello, se puede notar que las areas verdes
se encuentran deterioradas y por la noche las calles
son poco luminosas y puede convertirse en una
amenaza. Ademas, se puede ver la falta de conexion
de las ciclovias préximas a la ciudad de 15 minutos. Al
ser un barrio residencial, el peaton y el ciclista se

encuentran dejados a un lado, contando con veredas

10
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angostas y deterioradas. Por otro lado, la escasez de servicios que recién se encuentran
al llegar a Av. Congreso y la Av. Ricardo Balvin que cuenta con una gran extensiéon de
servicios, es una via rapida y completamente de paso que se encuentra actualmente en

deterioro por su falta de mantenimiento y de su infraestructura urbana.

En el barrio de Coghlan se observa una superficie de 1,3 km2, una densidad de 13.862,3
habitantes por km2 y una poblacion total de 18.021 personas. En relacién a su historia,
en 1891, la estacién del ferrocarril Coghlan dio nacimiento al barrio con el primer tramo
del ramal Retiro — Tigre.

A su vez, el barrio de Saavedra cuenta con una superficie de 5,6 km2, una densidad de
8.742,1 habitantes por km2, y una poblacion total de 48.955 personas. Su origen se
debe a la autorizacion de la construccion de la estacién. Se inauguré el 1 de febrero de

1891, en memoria a “Brigadier General Cornelio Saavedra”.

Por ultimo, el barrio de Villa Urquiza, posee una superficie de 5,4 km2, una densidad de
15.849,4 habitantes por km2, y una poblacién total de 85.587 personas, mucho mayor
que los barrios mencionados previamente. El barrio nacié el 2 de Octubre de 1887 con
la denominacién de Villa Catalinas. Posteriormente, al cumplirse el centenario del

nacimiento de don Justo José de Urquiza, la villa adopto el nombre del general.

Si nos referimos a los hitos urbanos, en la :
04"
Ciudad Auténoma de Buenos Aires se

pueden encontrar muchisimos, algunos .
Centro Deportivo

de ellos son: El Hospital Pirovano (01), La
Estacion de Coghlan (02), Villa
Roccatagliata (03), y La Parroquia San
Isidro Labrador (04), entre otros.

El 4rea analizada cuenta con una gran Co Living

conectividad con el resto de la ciudad y a su vez una gran conexion hacia la zona norte
gracias a las avenidas y vias rapidas préximas a la zona. A su vez, cuenta con una gran
red de transporte publico, tanto de subtes, trenes y colectivos de la mano de la
proximidad a la Av. Cabildo que cuenta con el Metrobus, por ejemplo. Los pasos bajo
nivel colaboran con el flujo de transito vehicular desde distintos puntos de la ciudad.
Asimismo, la presencia de entidades de salud, educacion y deportivos colaboran con el

concepto de “Ciudad de 15 minutos”.

11
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Usos y Servicios — Ciudad de 15 Minutos

La oferta gastrondmica existente, junto con el nuevo corredor Donado Holmberg,
colabor6 con la revitalizacion de la zona promoviendo un mayor flujo de personas. A
pesar de ello, la presencia de espacios degradados y abandonados que fueron tomados
por gente en situacion de calle, genera cierto temor en los residentes. Los barrios
residenciales al finalizar el horario diurno pierden dinamismo y luminosidad lo que
genera calles oscuras y silenciosas, y la cercania a barrios vulnerables junto con los
terrenos baldios, provocan una constante amenaza al barrio. A su vez, hay riesgos de
inundaciones debido al desborde del Arroyo Medrano y areas muy préximas a autopistas
muy ruidosas.

Por altimo, cabe mencionar la predominancia de materiales tales como el ladrillo a la
vista, la teja colonial, el uso de hormigdn y de la madera, y el grafiti como una
connotacién artistica presente en estos barrios. En un entorno en el cual abunda la
residencia por sobre el resto de los usos, el estilo inglés marca una identidad clara dentro
de estos barrios.

12
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PROGRAMA
“CENTRO DEPORTIVO TAMBORINI”

Se desarroll6 un centro deportivo sobre la calle José Pascual Tamborini como
continuacion de la plaza Gral. Francisco Ramirez junto con las areas de recreacion y
deportivas que se proponen. El edificio funcionara de apoyo deportivo a toda la zona
dandole un cierre al concepto de “Ciudad de 15 minutos”, promoviendo la integracién y
la conexion desde Parque Saavedra, la ampliacion de ciclovias, la plaza y por ultimo el

Centro Deportivo.

El proyecto del “Centro Deportivo Tamborini” se desarroll6 en torno a la idea rectora de
integrar las actividades que se desarrollan en el interior del edificio hacia el exterior
sobre la plaza fomentando el desarrollo de la vida urbana. El edificio albergara diversas
actividades relacionadas al deporte que tiene una gran predominancia en el barrio y

funcionara tanto para los vecinos como para atraer nuevos usuarios.

El edificio en si mismo cuenta con multiples espacios y usos, para abastecer a los
vecinos de un centro especificamente dedicado al deporte. El edificio ofrece desde un
café y local comercial, hasta incluso un gimnasio comercial que ofrece una gran variedad
de maquinaria de primera categoria. Una de las caracteristicas que destacan al edificio
es su caracter ligado a la Nutricién y Deontologia, ofreciente en el Gltimo piso una gran
variedad de ofertas ligado a esta indole.

CENTRO DEPORTIVO [vnnfl oy CENTRO DEPORTIVO mssoffs pune

NIVEL DESTINO AREA (m?)| [NIVEL DESTINO AREA (m’)
) Area Instalaciones 220 m* 3'P Area Administrativa 55 m*
S8 Nocleo Vertical 40 m’ 3P Oficina del Director 18 m?
PB Café 130 m* 3P Sala de Reuniones 18 m*
PB Exterior Café 67 m* . = 2
PB Recepcién 75 m* ::; Sala dza;:;os " gg :::
Pa Loom Cc_)mercnai 108 m: 3°P |3 Consultorios de Nutricidn y Deportologia] 40 m*
::g NG lBar:/osn :g m‘ 3P Sala de Mecanoterapia 40 m*
P v l"c:r? ?Bl:;:! 70 :, 3P Sala de Electroterapia 20 m*
P = ;na:: Bar o3 85 3P 2 Salas de Fisioterapia 18 m*

. t)

1'P Area de Musculacién y Cardio 270 m* B,P LOKMFF = m:
P Nucieo Vertical 40 v 3T Clrculacitn §O m
7P Sala de Yoga 50 m? 3P Nucleo Vertical 40 m?
2'P Sala de Streching a5 m* 5
>p Sala de Baile 200 m? SUP. CUBIERTA 1.913 m,
2'P Sala de Atencion al Publico 36 m? SUP. DESCUBIERTA 67 m
2P Circulacion 30 m* SUP. TOTAL
Vs Ndcleo Vertical 40 m?
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PROGRAMA
“CO LIVING BALBIN”

Como necesidad para el barrio y la ciudad de 15 minutos, se desarroll6 un edificio de
viviendas colectivas, el mismo cuenta con distintas tipologias que proponen la

flexibilidad tanto del espacio como de los convivientes que lo eligen.

El Co Living Balbin esta pensado principalmente para gente joven que elige un entorno
barrial que cuenta con buena conectividad que complementa al entorno ya consolidado
y variedad de servicios a disposicion. A su vez la interaccién entre los usuarios como
eje fundamental del proyecto generado por los espacios comunes como son el
coworking, la terraza con pileta, etc.

El edificio cuenta con viviendas tipo que se conforman a partir de 3 tipologias distintas.
Todas ellas respetan la légica de crear espacios comunes en cada departamento que
son consolidados por la cocina, el estar/comedor y un area privada donde se encuentran
las habitaciones y sectores humedos. El sector compartido del edificio, tal como lo indica
el nombre fue pensado en base a la terraza que cumple diversas funciones que son
compatibles entre si; parrilleros, piscina, bar y mesas. Todos estos espacios ayudan a

la convivencia colectiva que se cree es el futuro del habitar.

Por ultimo, la union del sector publico con el privado, en este complejo se fusionan para
crear un Unico espacio compartido entre vecinos, que lo que quiere lograr es una union
de personas con similares condiciones se puedan relacionar y desenvolver, logrando de
esta manera una nueva comunidad dentro de un barrio residencial consolidado y en

crecimiento constante.

COLAVING Blaltvr
NIVEL DESTMNG AREA (m?)

55 frea instalaciones 165 m?
55 HNiclen Vertical fomt
55 Estac cnamisnio malo cistas am?
33 Jaula de bicaclelas 12m®
53 Catherss cuberias GO0
PB Co-Warking 253 md
PH Bafos 45 mt
FH Mo Wertical W md
PB Wanberamrenio TOme
PB R epeny S0 m?
FB Cafetiemia 30 m?
PH Jardin 12 md
PLANTAS 1-2-3 MNixleo Verhical 3 mt
PLANTAS 1-2-3 CrTilacan Bl m2
PLANTAS 1-2-3 Wraaidas T48 i
PLANTAS 1-2.3 Jardin PB 12 m?
TERRAZA Sector pletadsolanum 530 md
ERRAZA BarTeraza verde 180 md
TERARASA, Pamiksos B0 m®
TERRAZA Hug ke wertical 3 m?
TERRAIA Bailos 30 m?
TERRAZA Jardin PB 12 md

SUP. CUBIERTA [ 4032

SUP. DESCLSERTA T30 md
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Concluimos las distintas propuestas de master plan para mejorar el area planteando los
dos edificios como focos centrales del mismo.

En primer lugar, el Co Living, el cuél fue pensado en un terreno estratégico, debido a su
conexion mediante las distintas bicisendas tanto a la plaza Gral. Francisco Ramirez
como al Parque Saavedra y a su vez, encontrandose en la Av. Balbin, lo que permite un
cierre del circuito intervenido en cada uno de sus puntos. Ademas, el mismo fue pensado
para no romper con la estructura barrial que hoy dia encontramos alli, pero si,
pudiéndole dar una oportunidad al cambio, a nuevos vecinos dentro de la misma y a
gente joven incursionando. El edificio pensado ademds sigue una continuidad de otros
edificios menores sobre la calle Manuela Pedraza que dan una especia de conexion
entre puntos que direcciona hacia la plaza como foco central.

Por otro lado, elegimos un terreno lindero a la plaza Gral Francisco Ramirez para
proyectar un Centro Deportivo. El mismo esta situado de tal manera en la que esta
conectado con las actividades pensadas en la plaza y les da continuidad a ellos.
Albergara diversas actividades relacionadas al deporte que tiene una gran importancia

en el barrio y funcionara tanto para los vecinos como para atraer gente nueva.

El Co Living, ubicado sobre la calle Balbin esta pensado para jovenes que deciden vivir
en un entorno barrial y a la vez de una buena conectividad, en un entorno consolidado
con gran variedad de ofertas de servicios. La interaccion entre los usuarios del edificio
esta presente constantemente con espacios comunes como lo son los Co Working en
planta baja, tanto para los residentes del edificio como para los vecinos que deciden
trabajar alli. Pensado en las nuevas formas de vivir post Covid, este edificio esta
pensado especificamente en el confort de los usuarios ofreciendo ademas un espacio
de terraza en el Ultimo piso con area de parrilleros y piscina para los residentes.

Las viviendas dentro del Co Living estan conformadas a partir de tres tipologias. Las
mismas siguen la légica de crear un espacio comun constituido por cocina,
estar/comedor y un area mas privada donde se encuentran las habitaciones y el sector

himedo.

En la cubierta del edificio se encuentra una terraza accesible con distintas funciones
entre si. Un area con parrilleros cubiertos con sector humedo, un area de piscina

complementado por un bar al aire libre con un sector de mesas.
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El estacionamiento se encuentra ubicado a — 2.50 m de planta baja y se ingresa por la
calle Roque Pérez a través de un ascensor de autos. Alli ademas de tener 14 lugares
para estacionar se encuentran las salas de maquinas con los espacios necesarios para
el funcionamiento del edificio y sala de medidores Edenor. A su vez también se pensé
un sector de estacionamiento para motocicletas y una jaula para el parking de bicicletas.
El hall se encuentra protegido por caso de emergencia y para un mayor cuidado del

usuario.

Se eligidé el sistema de estructura de hormigéon armado con fundacién de pilotes
hormigonados in situ. Respecto a la instalacién de agua fria y caliente se eligio el
sistema de tanque de reserva mas tanque de bombeo. Para agua caliente caldera
individual. Con respecto a la instalacion termo mecénica se escogid el sistema de
climatizacion centralizada a través de equipos Rooftop en planta baja. Para cada
vivienda el sistema individual Multisplit.

El Centro Deportivo cuenta con una estrecha relacion con su entorno inmediato y
principalmente con la Plaza Gral. Francisco Ramirez. Tanto dentro como fuera del
edificio, el deporte es el eje principal y conectar. La presencia de espacio para canchas
deportivas, un area para escalar junto con los espacios con juegos para ninos son uno

de los principales espacios de la plaza.

El edificio en si mismo cuenta con multiples espacios y usos, para abastecer a los
vecinos de un centro especificamente dedicado al deporte. El edificio ofrece dese un
café y local comercial, hasta incluso un gimnasio comercial que ofrece una gran variedad

de maquinaria de primera categoria.

Una de las caracteristicas que destacan al edificio es a su vez su caracter ligado a la
Nutricion y Deportologia, ofreciendo en el dltimo piso una gran variedad de ofertas ligada
a esta indole.
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MARCO TEORICO

Las exigencias sobre la estética de los edificios no se limita solo a seguir regulaciones
y normativas o condiciones ambientales y de relaciéon con la ciudad, sino que se
extienden a nuevos requisitos o estrategias arquitectonicas que van desde la imagen de
marca a decisiones de contextualizar con el entorno o a la ocultaciéon de lo que se exhibe
en el interior por lo que esto plantea nuevas exigencias sobre la capacidad de la
arquitectura y del arquitecto, como para leer las necesidades del mercado.

“Las técnicas constructivas contemporaneas, la necesidad de crear ambientes
controlados independientes de la climatologia o del entorno urbano, y una tendencia
creciente a densificar el centro de las ciudades contribuyen al incremento, en numero y
tamanio, de las tipologias que exigen una envolvente neutra o diferenciada, segun sea
la exigencia del mercado: centros comerciales y deportivos, cines y museos, bibliotecas

y hasta viviendas.”

La relacidn entre interior y exterior y como consecuencia la estética resultante pasé por
multiples definiciones a lo largo de los tiempos, por momentos el debate pasaba por el
ornamento agregado, luego por las exigencias estructurales y funcionales que debian
subordinarse a un planteamiento estético; luego la tendencia se inclind por la
transparencia maxima y en la contemporaneidad se manifiestan conceptos en cuanto a
requerimientos medioambientales o de upcycling (reciclaje) destinados a controlar o
mejorar la huella de carbono, como plantear una arquitectura circular. “La funcién visual
basica de una fachada puede estar ligada a la forma estructural o bien adoptar un disefio
independiente, pero fisicamente, como estéticamente, puede ser también esencial para

el funcionamiento edilicio.””

La imagen arquitectonica puede ser una mascara contextual, ya que su superficie esta
relacionada con la representacion de una publicidad o la identidad de marca,

representando un sistema comunicativo como puede suceder en los centros deportivos.

' MOUSSAVI F., (2005), Experimentos Con Tipologias Mudas. Editorial Harvard, Estados
Unidos.

2 REBELLA A., (2012), Edificios y Objetos: Entidades En Didlogo, Revista SUMMA+ N°92,
Argentina.
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Estadio Allianz Arena, Herzog & de Meuron, (Munich, Alemania) — 2005.

Los arquitectos suizos crearon un simbolo e icono para la ciudad de Munich e inclusive
para el futbol, bajo el concepto de crear un estadio que albergue a dos equipos. De esta
forma proponen unos rombos a modo de piel luminosa que se compone de burbujas
ETFE (etil-tetrafluoruroetileno), un teflon transparente y liviano, pero muy resistente, que
cambia de color segun quien jugué, convirtiéndola en una inmensa pantalla anuncio
donde a su vez aparece el nombre de la aseguradora Allianz que financié el coste la
obra. Es asi como este edificio gracias al uso e implementacién de tecnologia, es un
claro de ejemplo de una estética comercial donde la piel cumple una clara funcién de
poder albergar una inmensidad de posibilidades y variaciones ilimitadas como una
estrategia de marca como un modo de produccion estético.

“Para sustituir la transparencia, la arquitectura ha utilizado la decoracion como estilo, la
geometria del collage y hasta la neutralidad abstracta. Una serie de condiciones que
exigen reconsiderar las herramientas utilizadas en la construccion de estos sistemas de

expresion.”

“La arquitectura es el instrumento que nos permite articular, crear momentos, proyectar
estaciones y tiempos, disminuir la duracion del dia o crear una noche sin fin, proyectar
a través de la termo periodizacion, a través de la latencia o aceleracion. La arquitectura

como temporalidad estética construida.™

La arquitectura registra el momento sensible a nivel medio ambiental en el que se esta
viviendo y propone respuestas mediante formas, pieles y sistemas inteligentes que
contribuyen a organizar el consumo de energias y otros requerimientos energéticos, que

pueden ser resueltos mediante una piel que contiene mecanismos interactivos que le

3 KUBO M., (2005), Conditioning: La Generacién De Nuevas Atmdsferas, Efectos Y Experiencias,
Editorial: Verb, Estados Unidos.
4 RAHM P., (2005), Arquitectura Invisible, Exposicion en el Centro Cultural Suizo, Paris.
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permiten vincularse con el tema, y estas se transforman en decisiones lingUisticas que
condicionan una estética, pero que a su vez permiten establecer nuevas relaciones con

la ciudad.

Lo estético esta asociado al mundo humano y social “No hay ninguna sociedad que no
se dedique de un modo u otro a un trabajo de estilizacion o de artistizacion del mundo
que es lo que singulariza una época o una sociedad, la socializacion de los sentidos y
los gustos.” ® Que todo lo colectivo ejerza un control sobre las formas estéticas, no
impide la libertad de creacién o de expresividad del arquitecto, es rebelarse a veces
contra la convencién de lo normal o apropiarse de elementos de otra época, es

transformar todo en un arte estético que a veces se transforma en una tendencia.

La estetizacion dentro de una sociedad de consumo multiplica los estilos, las tendencias,
crea nuevos sectores de la ciudad con la busqueda de un nuevo paradigma donde el
arte se infiltra en todas las areas arquitecténicas como una estrategia estética pero con
un fin comercial, deportivo, sobre el habitar y sobre el uso de los espacios con sus
equipamientos. No siempre es un lenguaje de una clase social, sino que funciona como
estrategia mercado-técnica, de activacién de valor, de una funciéon o de un lugar para
captar el deseo del consumidor y aumentar el volumen de negocio. “Después del arte
para los dioses, el arte para los principes y el arte por el arte, lo que triunfa ahora es el

arte para el marcado.”

El consumo se plantea en redes y por imagen, cruzado con lo comercial, en el que se
mezclan disefio, creacién, cultura, show business, arte, comunicacion, vanguardia,
moda; las estrategias comerciales no respetan ningun area, todo es susceptible de ser
transformado en una estética comercial, incluso la arquitectura. Muchas veces los
disenadores, los arquitectos, los artistas plasticos, son invitados o contratados para
redisenar el aspecto de un producto y asociarlo a una estética de una marca comercial
como es el caso de Rem Koolhaas y la marca Prada, en la que el arquitecto construye
en Nueva York su edificio boutique en el que la marca comercial elige a un arquitecto
para reconvertir la imagen clasista y exclusiva por un espacio multifuncion que puede
representar una galeria, como espacio de exhibicion ademas de una tienda de ropa.
Prada como espacio para el arte, la investigacién del consumidor, pero que no es

solamente comprador, sino que es un espectador que investiga los cambios, que lleva

5 LIPOVETSKY G., (2014) La Estetizacion Del Mundo: Vivir en la Epoca del Capitalismo
Artistico, Editorial: Anagrama, Barcelona.
6 |BIDEM, Cita 3
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a cabo experiencias multimediales y artisticas a través de estructura, materiales y

disposiciones espaciales.

Prada Epicenter, OMA/AMO Rem Koolhaas, (Nueva York, EEUU) — 2001.

Es el mismo caso de la Flagship Store de la firma Pentagram donde la idea pasa por
yuxtaponer sensacion de higiene, asepsia y laboratorio cientifico, escenificando el
espacio; o como la Boutique de Alexander McQueen en Los Angeles que representa un

espacio aerodinamico, en las que las prendas pudieran contar sus propias historias.

Alexander McQueen Flagship Store, Pentagram, (Los Angeles, EEUU) — 2011.

En algunos casos, la decision de contratar a un arquitecto que transforma a la marca y
su edificio en un evento en la ciudad, ha llevado a cambiar la regulacion urbanistica para
permitir la construccion del edificio y lograr asi un efecto colateral desde lo politico,
reposicionando al ayuntamiento y al alcalde de Paris, como a la ciudad misma, hablando
en este caso del edificio de la Fundacién Louis Vuitton disefiado por el arquitecto Frank
*Gehry, que al ubicarlo a la entrada del Bois de Boulogne, pulmén verde de la ciudad se
plantea como una localizacion visible desde las famosas avenidas en las que ahora
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remata una escultura arquitectonica y desde donde también se disfruta las vistas sobre
Paris.

Fundacion Louis Vuitton, Frank Gehry, (Paris, Francia) — 2014.

Este caso es el ejemplo de como un empresario fascinado por la creacion artistica de
un arquitecto y por su busqueda de la perfeccién es lo que lo impulsé a introducir a
Bernard Arnault en el mercado de los productos de lujo asociados a la arquitectura.

El éxito comercial se demuestra en que se inaugura la nueva tienda Louis Vuitton en
Corea del Sur con el mismo arquitecto en el afio 2019.

“La moda viste el cuerpo. La arquitectura viste la ciudad. Arte, oficio, artilugio. Moda y
arquitectura se han erigido al unisono con el hombre (...) después se convertiran en
simbolos, en escenografias que mas alla de cumplir una mera funcion, significarian y le
entregarian al hombre, de distintas maneras, la posibilidad de ser alguien a través de su
ropa, de pertenecer a una comunidad por medio de una arquitectura, un espacio que

declararia como suyo.”

Las diferencias de cada situacion permiten reflexionar sobre muchos temas, y sobre las
estrategias que requiere cada obra, todas estas circunstancias y condiciones diferentes
pueden superponerse como busqueda en lo que es la tipologia de vivienda,
transformarlo en algo singular, de intensa conexion con la ciudad, a la vez de atraer con
su energia de imagen a la gente hacia el interior. “La arquitectura no solo debe abrirse
a la ciudad como una imagen tentadora o provocativa, sino que es continuacion de la
ciudad, es la ciudad misma. Y al mismo tiempo debe tener una gran calidad como

7GALLON J., (2014), Vistiendo Cuerpos y Ciudades, Revista Digital Axxis, Bogota; Colombia.
https://revistaaxxis.com.co/arquitectura/vistiendo-cuerpos-y-ciudades/
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espacio arquitectonico y una identidad propia, que provenga del consumo o de la

moda.”

La ciudad y el espacio arquitecténico, mezclan permanentemente lo cotidiano con lo
eventual, el desorden con la quietud, los edificios de vivienda anénimos, con los
disefiados con un fin de diferenciarse y eso es lo que provoca la atraccion de la vista en
primera instancia al espacio que lo rodea, que acciona como un fuelle o intermediario y
luego ejerce una atraccion hacia el interior, hacia el espacio de recepciéon comun a

todos.

520 WeSt 28th street, Zaha Had/d AfChIteCts, L’Avenue leertador, Zaha Hadid ArchitectS,
(Nueva York, EEUU) — 2018. (Buenos Aires, Argentina) — En construccion.

En ambas obras los niveles se expresan en fachadas de manera fluida con formas de
carpinteria no tradicionales o con la curvatura del vidrio, que aporta una sinuosidad a
toda la composicién; desprendiéndose del contexto urbano. En el caso de el edificio de
Buenos Aires puede observarse que la propuesta es la repeticion de una marca o
impronta, a manera de sello que imprimio la arquitecta Zaha Hadid con su disefio y que
es repetida a lo largo del tiempo como garantia de marca, mas alla que ella haya
fallecido.

En un proyecto urbano hay edificios en altura y casas bajas, asi que producir relaciones
entre ellos es interesante como tema, pero cuando el proyecto se vuelve mas

conceptual, ya sea desde la perspectiva del arquitecto que quiere plasmar una idea o

8 FUJIMOTO S.,(2009), Una Conversacion con Toyo lto: Espacio Liquido y Limite Fractal,
Revista: El Croquis, N° 147; Espana
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desde la busqueda de originar una tendencia 0 moda a través de la creacion de una
marca, un estilo, una estética que luego es repetida en diferentes barrios o ciudades;
por lo que entonces es cuanto mas se va a desligar el proyecto del entorno.

Los gimnasios o centros deportivos brindan una respuesta a menor escala que un
estadio, a los barrios y suelen surgir con la ciudad tradicional, como lugares de
expansion y recreativos pero que en las metrdpolis actuales, requieren de una respuesta

alternativa que le permita crecer en escala y en imagen arquitectonica.

“La envolvente arquitectdnica adquiere gran importancia como encargada de interactuar
con el entorno, relacionando exterior con interior y proporcionando bienestar al usuatrio,
ademas de proporcionar flexibilidad, arte y la importancia estética de responder ante un

entorno urbano, en la mayoria de los casos. &

La estética de estas tipologias arquitectonicas tradicionales recurre a sistemas
modulares estructurales, haciendo referencia a una arquitectura de estandarizacién que
arma el conjunto de la construccion, que cumple eficientemente la idea de plantear
espacios amplios y sin apoyos intermedios para promover la practica de deportes
colectivos, pero no siempre exploran en la envolvente como una estética alternativa o
que busca imponer una moda. Por lo que la transformacion tiene que partir de
experimentar con las pieles, con la superposicion, con la geometria de los
revestimientos que permiten visualizar y definir detalles o adaptarse a modulaciones sin

por ello establecer una nueva carga simbdlica al edificio deportivo.

Esta idea permite la exploracion de multiples formas conceptuales y también encarar la
eleccién del material en relacion a parametros mas complejos como: la vida Gtil del
material, su sistema de fabricacion, la contaminacion que provoca la realizaciéon de la
piel envolvente; todos temas que proponen un replanteo de la mirada global de la
actividad deportiva en la que la arquitectura debe volcar una mirada de adecuacién, una
actualizacion de la comunicacion a la ciudad del edificio deportivo, confiando en
elecciones de materiales no tradicionales, o eleccion de materiales tradicionales pero
conformados de una manera poco convencional o de forma diferente a la habitual en la

que se la reconoce en la escala del barrio, etc.

9 PEREZ P., (2016), Nuevas pieles: Tecnologia En Fachadas Como Estrategia De Disefio,
Editorial: Universidad Politécnica de Madrid; Espana
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El enfoque de una envolvente puede ser multiple y puede no referir necesariamente a
su funcion interna, puede representar solo una estrategia de imagen con una doble piel

que busca una forma de ahorrar energia o ser un dispositivo de gran impacto visual.

“El espacio abierto a partir de las propuestas teoéricas apunta a plantear que la
arquitectura sea o crea una comunicacion escénica, para pensar el lugar de lo escénico,
como otro modo de entender al hombre que actua en el espacio, y al hombre que mira
expectante lo que pasa. Partiendo de una dimension estética contemporanea, el

enfoque es variable hasta llegar a una metéfora de la realidad”"’
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WERK12, MVRDV + N-V-O Architekten, (Munich, Alemania) — 2019.

Este proyecto de uso mixto alberga restaurantes y bares en planta baja, oficinas de la
automotora Audi en su ultimo nivel, y un gimnasio y piscina que ocupan los tres pisos
restantes del edificio. La fachada del WERK12 se caracteriza por ser una muestra de
esta arquitectura hibrida que en su composicién programatica alterna diferentes usos
con deportes sin por ello presentar problema de funcionamiento general del edificio,
ademas de transformarse en un hibrido de imagen ya que se plantea como una pieza
de arte urbano, que fue desarrollada por artistas locales donde incluye letras en

mayuscula que conforman expresiones comunes de comics alemanes.

La ciudad en su reinvencion, en su espacio publico como espacio en comun al igual que
los halles o recepcion de los edificios publicos o privados, requieren de una reinvencion
del concepto de amoblamiento o equipamiento, ya que puede adquirir la misma fluidez
de las formas arquitectonicas como hacer alianzas con el arte con piezas Unicas.

0 FISCHER E., (2004), Estética de lo Performativo, Alemania, Editorial: Abada
25



Taller de Tesis
Sharon Cloe Keselman

La reinvencion de las formas, texturas, colores convierte al equipamiento en una pieza
que enfatiza, o enlaza el paisaje, rompiendo la linea de separacion entre los objetos
cotidianos y un equipamiento realizado por un arquitecto o un artista plastico; acercando
a nifios o a sus familias a la apreciacion de un disefio o un arte interviniendo un objeto
de uso diario. Es ofrecer una perspectiva diferente sobre los elementos comunes a todos
los espacios que permiten vivir o percibir de una forma nueva al equipamiento de las
ciudades, adaptandolo a todos los requerimientos incluidos los de accesibilidad y
partiendo muchas veces de un sistema modular dindmico que propone el armado de

islas espaciales que atrapen al peatdn con un lenguaje atrayente en lo visual.

“La busqueda de relaciones e interconexiones entre cualquier arte y el mobiliario para
la ciudad, se une necesariamente a la valoracion de la importancia del contexto urbano
como ambito comun y esencial por todo lo que representa y contiene tanto a nivel

expresivo como estético”’’

Un ejemplo de ello es la linea de disefio de mobiliario, implementada por el arquitecto
Frank Ghery en la década del setenta, que en la actualidad se sigue vendiendo ya que
se ha convertido en un clasico de las ambientaciones contemporaneas, al mostrar una
temprana empatia con materiales reciclables, ya que estd fabricada con carton
corrugado con bordes de cartdon duro que resulta resistente y ligero, se adapta a
exteriores e interiores, puede plegarse de forma que ocupa muy poco espacio e incluso
convertirse en mesa plegandola por completo. Esta construida a base de unas curvas
perfectas que aseguran su estabilidad pese a estar fabricada en carton. Gehry rompe
con lo establecido y su disefio marco la historia y se ha convertido en clasico,

reproduciéndose inclusive en la actualidad la “Wiggle Side Chair”

Silla Wiggle Side Chair — Serie Easy Edges, Frank Gehry — 1972.

" GAIAK, (2004), Cualidades Comunes Del Mobliario Urbano En El Espacio Colectivo De La
Ciudad, Ed: G.G; Barcelona, Espafa.
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“La circulacion se crea comunmente con itinerarios lineales para instar a la gente a
recorrer el afuera o el adentro del edificio mediante el equipamiento. Pero las personas
experimentan el espacio creando una secuencia propia, a partir de su experiencia de
utilizacion del equipamiento; por lo que en origen era un flujo tnico se materializé en un

flujo articulado, de un modo considerablemente més libre.”?

Los temas anteriormente desarrollados son una breve muestra de cémo la sociedad
contemporanea prioriza en su consumo por estética, y no siempre por calidad. Esto no
esta ni bien ni mal, simplemente es una tendencia que regula el mercado inmobiliario, y
que debiera ser registrado por la arquitectura y los arquitectos, para entender el
movimiento del mercado. A continuacion, se desarrollan tres capitulos que orientan el
tema de la estética a las demandas del mercado, los centros deportivos como
regeneradores urbanos y las marcas y disefios desarrollados para los equipamientos,
que a traves de andlisis de referentes nacionales e internacionales reflejan la tendencia
global, que sera aplicada en el proyecto Co Living BALBIN y Centro Deportivo
TAMBORINI, para su contemporizacién en el contexto de Buenos Aires.

2 FUJIMOTO S.,(2009), Una Conversacién con Toyo lto: Espacio Liquido y Limite Fractal,
Revista: El Croquis, N° 147; Espana
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CAPITULO 1: Las nuevas estéticas de los edificios verticales que demanda el

mercado.
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La mirada sobre la arquitectura y el disefio tanto en la Argentina como en el exterior,
marcan diferentes tendencias estilisticas en relacion a periodos anteriores y esto
muestra una transformacion no solo en los modos de producir un disefio, sino también

en como la sociedad lo consume.

Cambios en la comunicacién, mediante plataformas digitales y mayormente visuales,
los estilos de vida, familias ensambladas, nuevas perspectivas de género, cambios
culturales, etcétera, afectan a la arquitectura, el disefio y al urbanismo. Como es propio
de los procesos culturales estos cambios no comienzan en un momento preciso, sino
gue se van dando naturalmente, y se van intensificando encontrando una expresién mas

definida como parte de un cambio global.

“Las influencias lejanas son mas intensas e inmediatas en un mundo globalizado en el
que la especificacion del disefio aparece como instrumento de estrategia comercial, y
los negocios y la cultura difuminan los limites que los hacian reconocibles
separadamente. La comunicacion imprime una nueva velocidad a las influencias
artisticas y de las modas, cuyas imagenes baten el mundo entero a un ritmo

acelerado.”

El arquitecto Fernando Diez plantea que existe una arquitectura de proposiciéon y una
arquitectura de produccion, la primera esté asociada a los circulos académicos, mientras
gue la segunda a las empresas inmobiliarias y a las tendencias que el mercado consume
o demanda; este Trabajo Final de Carrera refiere mas a la arquitectura de produccion
cuyo principal objetivo es dar respuesta a las necesidades de la sociedad desde lo
técnico y econémico, pero también buscando un destinatario particular que consume
por imagen, que le permite pertenecer a determinada clase social y muchas veces

relega hasta la funcionalidad del programa.

Esta idea produce un debate o reflexion dentro de la profesion, porque hay arquitectos
que solo hacen produccidon para proyectarse en paginas webs o de revistas
especializadas, poniendo el énfasis en una estética de consumo y no siempre o en
menor grado en condiciones como habitabilidad y durabilidad; el problema de esto es
qgue de nuevo surge la problematica de asociar marcas a la arquitectura que termina por
estandarizarla en imégenes facilmente transmisibles hacia los usuarios y los

constructores, ademas de ser entendida por un sector de la profesién como “la masa

BDIEZ F., (2009), Crisis de Autenticidad: Cambios En Los Modos De Produccion De La
Arquitectura Argentina, Editorial: SUMMA+, Argentina.
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edilicia que da forma a las ciudades, y expresa el éxito o fracaso social de la disciplina

como profesion, ya que se pierde el disefio en un acto repetitivo y comercial.”™*

“Los edificios de vivienda son una clase especial de mercancia, como otros productos,
son comprados y vendidos, publicitados y comercializados dentro del mercado de

consumidores™®

“Hoy en dia la mayoria de los arquitectos deben atender a los compradores, a los
comercializadores y a los especialistas, cuyas superpuestas esferas de influencia

erosionan la posicion de la profesion.”®

Estas referencias cruzadas en cuanto a opiniones sobre el tema, pone en evidencia que
los arquitectos estan mas entrenados para pensar que son artistas, pero que rechazan
a veces a la arquitectura que ayuda a las empresas a vender, a consumir; se debe
entender que todos son consumidores y que se viene de una idea que el comercio es
una practica deshonesta, y que se aprovecha de las personas corrompiendo el mercado
del disefio.

En realidad, debiéramos todos los profesionales hacer lo contrario, asimilar que la
arquitectura puede hacer alianzas con profesiones aliadas y ocupar el centro del
consumo de la sociedad colaborando en fortificar la veta comercial de la arquitectura de
diseno.

Esto puede verse en el edificio de viviendas Casp 74 del estudio Bach Architectos El
programa de construccién se compone de 27 apartamentos y dos locales comerciales
con aticos. La fachada a la calle se compone como un didlogo entre paneles fijos
formados por tablones ceramicos verticales entramados de acero, y persianas
correderas de aluminio que aportan la privacidad y el control luminico necesarios. Una
reticula de acero que delimita los amplios ventanales de las viviendas forma la fachada
del patio de manzana. Las persianas plegables de aluminio que sirven para crear una
fachada dinamica y cambiante brindan proteccion solar y privacidad. En el techo del
edificio se instalan paneles solares y se conectan al sistema de calefaccion del edificio
para reducir el uso de energia en la produccion de agua caliente. El edifico muestra con

su imagen hacia la ciudad una estética contemporanea que atrae a los compradores por

4 SENNETT R., (2018), Lo Gratuito Conlleva Siempre Una Forma De Dominacién, Revista: El
Pais, Espana.

5 SCHWARZER M., (2016), La Critica Arquitectural, Editorial: Universidad Catélica de
Colombia, Colombia.

6 SENNETT R., (2003), Revista Magazine Harvard Design: Colaboracién y Resistencia,
Editorial: Universidad de Harvard, Estados Unidos
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composicion, materialidad y totalidad, dando la idea que pertenece a una clase social a
la cual se aspira.

Diferente es el caso del edificio Damero del arquitecto Francisco Cadeau, la estructura
posee patios terrazas que buscan incorporar el exterior a las unidades departamentos.
Estan pensados para los vecinos que toda su vida vivieron en casas, construida en
ladrillo a la vista, ofreciendo vistas privilegiadas al casco céntrico de la ciudad. La obra
recupera y reformula la tradicién industrial de la arquitectura campanense. El cuerpo
principal es un volumen exento con retiros perimetrales variables, sobre el frente un
jardin, de acceso, que preserva el pino existente, retira el volumen aproximandolo a las
lineas de edificacion de las casas linderas y atenuando su impacto a escala peatonal.
Internamente el volumen se esctructura a partir de una doble crujia de viviendas con
patios-terraza que aprovechan las vistas a la avenida y al centro de manzana. Una serie
de operaciones configuran una textura a escala urbana: sobre los extremos,
diagonalmente opuestos, de estas caras dos ligeros chanfles le hacen lugar a los
arboles existentes y suavizan las esquinas del volumen. El mampuesto utilizado es un
ladrillo macizo tipo vista de geometria regular color naranja rojizo con particulas de mica
que le imprimen sutiles brillos superficiales. El trabajo de las mamposterias a la vista se
organiza a partir de las variaciones, sobre los aparejos tradicionales, de soga y tizon,
configurando una envolvente continua de textura y permeabilidad variable. Las
variaciones de textura y permeabilidad permiten controlar diferencialmente las visuales
y el asoleamiento sobre muros y ventanas y, por otra parte, al incorporar transparencias,
luces y sombras matizan las superficies a la vez que describen virtualmente figuras que
se complementan con las oquedades de los patios-terrazas complejizando el patron en
damero del edificio, y otortgandole una identidad tradicional de Buenos Aires a traves
del recurso ladrillero pero con una estetica contemporanea, distanciada de la tracional
habitual, que le da un diferencial al aspirantes de accesibilidad a este tipo de

construccion.

Para el IV Castle Lane Apartments del estudio DROO introduce un disefno
contemporaneo en un area de conservacion altamente protegida, el volumen complejo
del proyecto utiliza sus paredes curvas para negociar escalas urbanas en
conflicto; desde mansiones hasta casas adosadas. El vidrio curvo se extiende
tangencialmente desde el edificio para agrandar el espacio habitable que habita la calle

como una experiencia espacial flotante semi-externa.

La particularidad del sitio reside en estar entre dos formas urbanas distintas, con las filas
de casas adosadas tradicionales de Londres y las mansiones victorianas. Al mismo
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tiempo que responde a las limitaciones locales y ofrece una nueva tipologia espacial, el
plano de la fachada "se despega" en novedosas ventanas en arco que atraen a un
mercado social que le agrada ostentar la eleccion de un edificio de disefio. En
continuidad con las técnicas de ladrillo comunes a la zona, se introdujo cambios sutiles
en la colocacion del ladrillo para garantizar una apariencia continua a escala urbana,
pero con una diferencia sutil para la fachada tanto de los apartamentos de la mansién
como de las casas adosadas. Este vocabulario interpretativo continda en la estructura
de acero que asegura una clara diferenciacién entre la construccién histérica y la nueva
mientras crea un didlogo entre los dos. El proyecto es innovador y se inserta sutiimente
dentro de un tejido inglés muy tradicional e icdnico. Es innovador porque introduce una
nueva forma tipolégica que respeta, pero al mismo tiempo desafia los escenarios
historicos. Ejemplifica el potencial que tiene la arquitectura para brindar altos estandares
de vida dentro de un contexto urbano denso y, ademas, un area de conservacién. Castle

Lane es un ejemplo de respuesta de disefio personalizado.
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Obra: Casp 74 — Edificio de Viviendas
Estudios / Arquitectos: Bach Architectes
Lugar: Barcelona, Espana

Aio: 2009
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Obra: Edificio Damero
Arquitectos: Francisco Cadeau
Lugar: Provincia de Buenos Aires, Argentina

Ano: 2018
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Obra: |V Castle Lane Apartments
Arquitectos: DROO
Lugar: Londres, Inglaterra

Aio: 2017
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APLICACION A PROYECTO

El edificio es un umbral que prepara la entrada hacia un mundo privado y la fachada se
convierte en la primera imagen representativa del interior, de lo que un ciudadano puede
querer pertenecer, y esto esta conformado por muros concretos con una intencion

proyectual.

Sobre la forma de la planta se extiende una Unica pared de ladrillo que disefia un nuevo
limite y define los espacios destinados a ser vistos por fuera o ser vividos hacia el

interior.

La decisién de la materialidad en este caso fue volcarla hacia muro de ladrillo a la vista,
trabajado en una sola superficie, dando continuidad al muro que conforma la fachada,
pero a lo largo de toda ella se da un constante ritmo, que alterna vacios con llenos, que

permite una relacion con el exterior mas franca, definida Unicamente por la sombra.

La propuesta en la superficie llena, parte de usar una traba horizontal en la que alterna
hileras en las cuales el ladrillo se coloca en forma horizontal, pero en diagonal en
relacion al muro, provocando salientes, ya que el mismo ladrillo se convierte en una

pieza dinamica que provoca un micro tejido con movimiento ondulante.

El mismo pafio murario ofrece como continuidad un trabajo alternado de micro llenos y
vacios provenientes de generar con el ladrillo alternancia de colocacion de pieza que
provoca un muro calado, que coincide con el area de dormitorios; materializando un filtro
selectivo de visuales y logrando asi cierto grado de intimidad, ya que el tratamiento
principal murario responde a la Avenida Dr. Ricardo Balbin.

El tratamiento murario se completa con una intervencién diferencial en el area de los
balcones ya que involucra un uso diferente del ladrillo, en este caso de canto y
prearmado en bastidores metalicos, que se componen de barras de acero que enhebran
los ladrillos, conformando una piel continua y resistente; logrando una distribucion visual
alternativa a la anteriormente detallada, trabajando la estructura por plano de menores
dimensiones, con cierto ritmo marcado donde la intencién fue aprovechar la plasticidad

del material con el fin de obtener el maximo aprovechamiento de las piezas de ladrillo.

Se busca una sintesis en la expresion continua entre sus paramento horizontales y
verticales, liberando a la arquitectura de la complejidad constructiva en el encuentro de
muro y cubierta. La definicién de todas las terminaciones como marcos de vidrios y
barandas se trabajan en conjunto con el muro, con el fin de dar la sutileza necesaria

para definir un lenguaje singular y acogedor.
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Las nuevas estéticas de los edificios verticales que demanda el mercado.
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CAPITULO 2: Los centros deportivos como regeneradores urbanos
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Desde el inicio de los barrios o centros urbanos, los equipamientos publicos como los
centros deportivos han servido como punto de referencia para generar nuevas

centralidades urbanas.

El deporte tiene la capacidad de atraer y de influir en un ambito espacial mas amplio
que sus propios limites fisicos, generando dinamicas positivas que estimulan
dinamizacion de actividades mas alla de las caracteristicas y funciones del propio

centro.

En el caso de los equipamientos deportivos puede responder a una intencién de crear
puntos de atraccién social en entornos necesitados de revitalizacién o simplemente
nacieron con las primeras actividades del sitio y se fueron fortaleciendo con actividades
en ese espacio y fueron transformandose en referentes de identidad barrial.

Se trata de entender el impacto de los equipamientos mas alla de la solucion inmediata
o la demanda puntual, es importante entender al equipamiento como una inversion
potencial de identidad, de economia, de integridad social como lugar de encuentro de
la poblacidén que particularmente en la Argentina requieren de una transformacién visual,
mas adaptado a la época para que se considere como una actuacion de acupuntura
urbana por su efecto directo en la mejora del espacio publico.

Si bien los planes de generacion y ordenacion urbana deben incorporar estos criterios,
la realidad muestra que en muchas ocasiones los espacios para ocio, recreacion y
deporte suelen ser elegidos por ser espacios sobrantes, sin funcién, pero pocas veces
esta pensado como un proyecto integral de disefo para el barrio o la ciudad.

Se trata de crear espacios flexibles y polifuncionales que permitan un uso diversificado
ya que el deporte permite ser simbolo ciudadano, incorporar valores y simbolos locales,
la participacién ciudadana en la programacién de actividades o la facilitacién del
equipamiento a otras entidades como colegios para actividades sociales.

Esto puede verse en el polideportivo Camp de Ferro de Barceld Balanzd Arquitectos,
Gustau Gill Galfetti y AlA Activitats Arquitectoniques. El hecho de enterrar parcialmente
el volumen, no solo reduce el impacto visual, sino que genera un espacio urbano libre
que se cede a la ciudad. Este espacio actua como foyer publico dada la posible afluencia
puntual de gran nimero de visitantes y usuarios. El acceso se produce a través de este

espacio previo, una plaza de acceso, que a su vez, constituye el remate urbano del
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ensanchamiento de la calle. El sistema constructivo se basa en gran parte en la
ceramica, una recuperacion revisitada e intencionada en memoria de las antiguas
fabricas, almacenes, naves y talleres que abundan en la zona. La ceramica adquiere asi
un protagonismo. Piezas ceramicas de formatos y colores diversos con la finalidad de
aligerar el conjunto, otorgandole una textura, un grano, un “pixelado” vibrante al volumen
construido, adaptandose su vez a las distintas orientaciones. Asi encontramos celosias
en fachadas expuestas protegiendo las pistas de la radiacion solar y de los posibles
deslumbramientos o por el contrario, grandes panos vidriados en la parte inferior de la
fachada norte abriéndose a la plaza de acceso. Esta decisién de proyecto, por un lado,
libera el impacto visual sobre la ciudad y aporta espacio publico; por otra parte, activa el
barrio dandole una nueva identidad por edificio deportivo, donde la imagen propone una
revision de las técnicas constructivas locales (la ceramica) aportando tanto los criterios
buscados de austeridad de recursos y medios como los de expresién formal. Como
resultado se proyectan fachadas de obra vista (material con un buen envejecimiento y
larga duracion) que alternan llenos y vacios; zonas opacas, translicidas y transparentes;

y piezas ceramicas de diferentes formatos y colores.

Diferente es el tratamiento propuesto por el Polideportivo Turé de la Peira de los
arquitectos Anna Noguera y Javier Fernandez, es una reordenacién de una manzana
degradada en un barrio de Barcelona. En esta intervencién se tiene especificamente en
cuenta la integracion paisajistica y la sostenibilidad que ponen de manifiesto un gran
respeto por el medio ambiente en un edificio dedicado al deporte. El edificio minimiza
su impacto hacia el jardin con una galeria verde que lo envuelve. La vegetacion del
jardin se dobla y sube por la fachada. El edificio es otro elemento del jardin y dialoga
con el espacio verde exterior. La iluminacion natural, la vegetacién y la utilizacion de
materiales como la madera, aportan un ambiente acogedor y calido, alejado de la
frialdad caracteristica de muchos equipamientos. Una galeria vegetal compuesta por
jardineras lineales y malla de acero electrosoldada por donde trepan las planteas, rodea
el edificio protegiéndolo del asoleo, tamizando la luz y creando un espacio bioclimatico
que permite disfrutar de los cambios de estacion y floracion durante todo el afo.

En el Gimnasio en el Parque del Retiro de los arquitectos Juan Herreros e Ifaki Abalos
y en el contexto de un programa de renovacion de instalaciones que alcanza el conjunto
del parque madrilefo, se ha construido un pabellén polideportivo que alberga ademas
las oficinas del servicio de deportes del distrito. Parcialmente enterrado, el centro
deportivo emerge envuelto por paneles translucidos. Bastidores metalicos pintados de

verde protegen la pista superior, fundiendo el edificio con el paisaje del parque del
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Retiro. Una plataforma a tres metros de altura, rodeada de arbolado y cerrada con
paramentos translucidos, para alojar un volumen excavado en el que se ubican en dos
plantas oficinas, vestuarios y almacenes, y en una, el gimnasio que consigue asi tener
doble altura iluminado superiormente. El sistema de mallas metélicas permite la
proteccion de las instalaciones y el crecimiento de vegetacion a su alrededor,
envolviendo todo el conjunto. Esta organizacién permite dar utilidad a la cubierta, bien
como gimnasio al aire libre, o como pista de tenis. El proyecto pretende crear una vision
contemporanea del tema del pabellon deportivo en un jardin mediante la composicion
abstracta con materia vegetal adaptada estrictamente a la geometria rectangular de los
bastidores, de forma que la nueva construccién aparece como una conglomeracion de
elementos naturales y artificiales, siguiendo la identidad histérica caracteristica del
Retiro.
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Obra: Polideportivo Camp del Ferro

Estudios / Arquitectos: Barcelé Balanz6 Arquitectos, Gustau Gill Galfetti, AIA
Activitats Arquitectoniques

Lugar: Barcelona, Espana

Ao: 2020
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Obra: Polideportivo Turé de la Peira

Arquitectos: Anna Noguera, Javier Fernandez

Lugar: Barcelona, Espana

Ano: 2018
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Obra: Gimnasio en el Parque del Retiro

Arquitectos: Juan Herreros - IAaki Abalos

Lugar: Madrid, Espana
Ano: 2002
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APLICACION A PROYECTO

Al edificio original se le realiza un grupo de intervenciones sobre las fachadas para
mejorar sus cualidades ambientales, espaciales y de imagen, insertando asi un plano
vertical como segunda piel, desarrollando una estructura de malla inoxidable, ya que es
realizada en acero, que funciona como estructura y permite colocar por detras un piso
técnico de asistencia, a las diferentes situaciones de mantenimiento que pueden

necesitarse desde lo funcional.

Esa piel metalica, microperforada con dibujo circular de 6mm, conforma un revestimiento
que permite filtrar el aire y el sonido de la ciudad, ademas de darle un nuevo caracter
de movimiento y color a la fachada, ya que, al observarla en movimiento, se produce un
efecto Optico dindmico. Dicha malla esta anclada a la losa, con una estructura
complementaria que funciona como ménsula y que a su vez contiene un color verde,

como planteo de continuidad visual de la plaza que se encuentra frente a la volumetria.

Gracias a la articulacién del edificio, el verde continda cambiando sus facetas,
obteniendo un buen ritmo y combinando diferentes alturas, convirtiéndose en una nueva

clase de espacio urbano, que conjuga espacio deportivo y ciudad.

La intervencién sobre la fachada, abarca 13 metros de largo, sobre el pasaje de la calle
moldes y se encuentra por médulos funcionales, asociados al ancho de la planchuela
metalica, maximizando la superficie activa, ayudando a diseminar la luz, las turbulencias

del aire y la polucion.

A medida que el clima se convierte en un componente en el desarrollo urbano, la
arquitectura comienza a sugerir un ecosistema. Las superficies arquitectdénicas pueden
adaptarse a condiciones micro climaticas, destacando asi su futuro potencial, o siendo
una arquitectura consciente, comunicativa y auto transformativa que ofrece un mejor
desempeno hacia el programa deportivo, que se encuentra relegado al menos en
Buenos Aires y que permite darle un nuevo sentido a los centros deportivos y su

conexién con la clase social més joven, que siempre fueron mayormente sus usuarios.

Entonces, el problema fundamental para entender mejor el efecto y la validez del cambio
de fachada, y su aplicacion de una piel metalica de color, es que no derive solo de un
acontecimiento, sino que también involucre duracion en la memoria de los ciudadanos
y en el tiempo. Aunque la historia pasada, el contexto no sea lo Unico relevante para un
proyecto, las consecuencias generadas por la insercibn de una nueva imagen

arquitectdnica, juega un papel significativo y de ahi el cambio de piel.
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CAPITULO 3: Marca y disefio de equipamiento
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Las arquitecturas de imagen corporativa inauguran nuevas relaciones entre lo
construido de la ciudad y los espacios publicos o privados, donde el usuario interactia
con estos espacios en su experiencia la transitarlos, por o que la generacién de
equipamiento de disefio por parte de estudios arquitectonicos, como una continuidad de
la linea de proyecto determina que la relacidén entre el espacio arquitectonico (exterior o
interior) es atravesada por el sistema compositivo, donde la postura del arquitecto puede
ser artistica, performativa, o corporativa, pero construye leyes de composicion entre el
equipamiento y la arquitectura. “La arquitectura puede entenderse como suceso dentro
del devenir humano o se puede explicar como un objeto sometido a leyes de
comunicacion, esto provoco en el tiempo que la arquitectura sea considerada como un

simbolo, como un lenguaje y como un signo™’

La incorporacién de lineas de disefio de mobiliario que responden a marcas se
fundamenta en la idea de por un lado querer un objeto preciado de disefo, por otro
continuar la linea de disefio y generar un significado a través del signo arquitectonico se
diversifica y llega a conformarse como elementos significativos y referenciales de una

arquitectura corporativa.

Los arquitectos que intervienen en el disefio de mobiliario suelen interceptar el concepto
de arte con disefio proyectual, permitiendo esto generar interacciones inestables y
dinamicas entre el medio y el espectador, o el objeto y el sujeto. Esto permite explorar
la asociacion con la arquitectura, no estructuralmente sino poéticamente y puede lograr
el equilibrio entre ambos, consiguiendo hacer dialogar al medio. Entre arquitectura y
mobiliario se puede mantener la autonomia mediante el dominio visual de uno por sobre

el otro o puede existir una inmersion sensorial en el espacio.

“En la experiencia del arte tiene lugar un peculiar intercambio, yo le presto mis
emociones y asociaciones al espacio, y el espacio me presta un aura, que atrae y

emancipa mis percepciones e ideas”’®

El Instituto de Investigacién Multidisciplinar de la Universidad de Belgrado, desarrollo
una herramienta innovadora para reducir las emisiones de gases de efecto invernadero
y mejorar la calidad del aire: el arbol liquido. También denominado LIQUID 3, la creacion

es el primer fotobiorreactor urbano de Serbia, una solucion en la lucha por el aire

7 TROVATO G., (2007); Des-Velos: Autonomia De La Envolvente En La Arquitectura
Contemporanea, Ed: Akal

8 PALLASMAA J., (2001); Los QOjos De La Piel: La Arquitectura Y Los Sentidos, Ed: G.G;
Barcelona, Espana
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limpio. Funciona mediante el uso de microalgas para unir didxido de carbono y producir
oxigeno puro a través de la fotosintesis, siendo asi un &rbol liquido utiliza algas para
purificar el aire. Al igual que los arboles, las microalgas realizan fotosintesis y fijan el
diéxido de carbono. Sin embargo, la ventaja de las microalgas es que son de 10 a 50
veces mas eficientes que los arboles, siendo de esta forma ideal para cuando no se
pueden plantar los de verdad. El sistema no requiere un mantenimiento especial, basta
con retirar la biomasa creada por la division de las algas, que puede ser utilizada como
un excelente fertilizante, en un mes y medio, verter agua nueva y minerales, y las algas

siguen creciendo indefinidamente.

Disefiado por WMB Studio, con sede en el Reino Unido, 'Parked Bench' presenta un
asiento escultérico alrededor del cual se superponen zonas de plantacion y pequefos
espacios publicos, lo que anima a los peatones a detenerse y reunirse. El micro parque
portatil reemplaza dos espacios de estacionamiento de automoviles estandar, para
proporcionar funciones de monitoreo de la calidad del aire, asientos publicos y areas
verdes urbanas. El enfoque fue crear un elemento de asiento escultorico singular
alrededor del cual las zonas de plantacion y los pequenos espacios publicos pudieran
ocurrir y superponerse, alentando a los transeuntes a detenerse y reunirse. Los asientos
y las plantas entretejidos resultantes proporcionan una zona de amortiguamiento para
la concurrida carretera y crean una extension organica del pavimento. Las geometrias
tanto del banco como de las jardineras son tales que son modulares, escalables y se
pueden aplicar a una variedad de sitios.

El mobiliario llamado Benchwall disefiado por Stephanie Forsythe y Todd MacAllen es
un banco flexible, de papel o textil, con un respaldo alto que actia como tabique acustico
del espacio y como asiento. Puede extenderse a asientos rectos con respaldo alto o
convertirse en una sala de reuniones circular espontdnea. Un sistema modular con
paneles magnéticos en los extremos. Los muebles de papel estdn hechos de madera
recolectada de fuentes responsables certificadas y recubiertas con un retardante de
fuego no téxico. El textil es un polietileno no tejido duradero que es resistente al agua y
al desgarro. Ambos materiales son 100% reciclables. La estructura interna de panal y la
superficie plisada rompen el sonido reflejado y brindan absorcién acustica para mejorar
la claridad del habla. Las paredes de los bancos se conectan entre si mediante paneles
magnéticos en los extremos, o con bancos de asientos blandos para crear salas de

reuniones Unicas o asientos estilo anfiteatro.
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Obra: Liquid3

Autores: Dr. Ivan Spasojevic junto con el Instituto de Investigacién Multidisciplinar de
la Universidad de Belgrado

Lugar: Belgrado, Serbia

Ano: 2019
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Obra: Parked Bench
Autores: WMB Studio

Lugar: Londres, Inglaterra

Aio: 2015
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Obra: Benchwall

Autores: Molo Design, Stephanie Forsythe y Todd MacAllen

Lugar: Vancouver, Canada

Aio: 2014
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APLICACION A PROYECTO

La calidad y confort del espacio interior del edificio Co Living BALBIN en planta baja se
resuelve mediante parametros técnicos, que buscan establecer limites visibles y
reconocibles en el solado mediante un piso técnico, en el cual se apoya el mobiliario

elegido.

La idea general es constituir islas reconocibles en el plano horizontal y complementada
por células autocontenidas de mobiliario, que entre isla e isla dan continuidad visual al
espacio mediante materialidad y color.

La atmosfera de este ambiente semipublico se completa con iluminacién, vegetacién
que le dan un apoyo visual, ademas de la funcionalidad al equipamiento, otorgando
proporcion, escala y refuerza la idea de espacio fluido, para que las areas tratadas con
el equipamiento no se sientan como pequenos fragmentos dentro de una totalidad.

El piso técnico se resuelve con un sistema que nace bajo la necesidad de ocultar el gran
namero de instalaciones, como pueden ser telefonia, electricidad, tuberias, aires
acondicionados, etc. que aparecen en zonas de trabajo, como en un co-working. Estas
instalaciones quedan ocultas debajo del sistema, ya que se ha creado un plenum técnico
de accesibilidad inmediata y sencilla, realizados completamente en acero galvanizado,
conformando una grilla que en sus puntos de union contiene una roseta de conexidon
con perno roscado para estabilizar el nivel del suelo, sobre ello se coloca el
revestimiento elegido.

El mobiliario elegido se realiza con un material flexible de papel con un respaldo alto
que actua como tabique acustico del espacio y como asiento. Es un concepto de
mobiliario amplio, ya que puede extenderse su uso a asientos rectos con respaldo alto
0 convertirse en una isla de sala de reuniones circular. El conjunto funciona como un
sistema modular con paneles magnéticos en los extremos. Los muebles de papel de
color marrén estan hechos de madera recolectada de campos habilitados para la
reforestacion sustentable y certificados por fuentes responsables certificadas. La
terminacién se completa con una cubierta con un retardante de fuego no toxico,

ignifugo. todas las paredes de respaldo del banco tienen una altura de 150 centimetros.

Para completar la propuesta se agrega una linea led de iluminacién, de color blanco
calido que sigue la direccionalidad del banco, y que sirve para dar un limite reconocible

a cada una de las islas.
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CONCLUSIONES

Este Trabajo Final de Carrera investigo sobre las estéticas que se pueden volver una
tendencia, aunque no sea una herramienta que siempre se tenga en cuenta en el disefio

original.

Una de las falencias que detecté es que al establecer estrategias de disefio, no siempre
se piensa la estética en cuanto al mercado de consumo, como asi tampoco se releva

las necesidades de ese mercado.

Los centros deportivos en Argentina suelen estar insertos en los barrios, nacen
generalmente con el origen del mismo, pero tienen una estética completamente
diferente a otras partes del mundo, se le da la espalda a la ciudad, no utilizdndolos como
posibles regeneradores urbanos que cualifiquen al barrio o a la ciudad. A diferencia de
los referentes analizados que suelen estar en lotes exentos y en las afueras, situacién
gue no acontece al menos en Buenos Aires, y que podria ser una forma de exploracion,
para lograr el crecimiento de las periferias a través de un orden impuesto por un centro

deportivo.

Otro aprendizaje del estudio del marco teérico es que los centros deportivos se
expandieron y se combinaron con espacios publicos, obteniendo como resultado
espacios hibrido deportivos, que requieren de una propuesta luminica, para fortalecer la
seguridad y por lo tanto el uso del ciudadano de los mismos. Como asi también
incorporar la posibilidad de utilizar el programa funcional deportivo para la regeneracién
de zonas degradadas o abandonadas, ya que el estudio de los referentes
internacionales permitié observar que es un buen programa para establecer estrategias

de dinamizacién y crecimiento urbano.

En Argentina solo se realiza estudios de mercado, cuando se quiere saber el
aprovechamiento de metro cuadrado construible, pero pocas veces o casi hunca se lo
realiza para ubicar necesidad de tendencias, estilos asociados a materialidades, y

menos aun la necesidad de equipamiento urbano.

En cuanto el equipamiento general, hay un cierto grado de indiferencia, de elegir por
presupuesto y no por estética, como si no fuera un valor adicional al espacio
arquitecténico; en Argentina son pocos los estudios de arquitectura que disefan
equipamiento como en otras partes del mundo. Esto hace la diferencia de una vision

que el arquitecto en la Argentina no tiene o no le interesa.
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01 | UBICACION

Superficie (en km?):13 Superficie (en km?): 5.6

Densidad (habitantes/km?):13.862,3 Densidad (habitantes/km?). 8.742,
Poblacion Total: 18.021 Poblacion Total: 48.956

1291 | HISTORIA DELSITIO 1297 | HISTORIA DELSITIO
La estacion del ferrocarril Coghlan dio nacimiento (D Su origen se debe a la autorizacion de la cons-
al barrio con el primer tramo del ramal Retiro - N truccion de la estacion. Se inauguro el 1 de fe-
Tigre. brero de 1891, en memoria a "Brigadier General

Cornelio Saavedra”.

Superficie (en km2): 5.4
Densidad (habitantes/km2): 15.849 4
Poblacién Total: 85.587
1291 | HISTORIA DELSITIO
El barrio nacié el 2 de octubre de 1887 con la denominacién de Villa Ca-

talinas. Posteriormante, al cumplirse el centenario del nacimiento de

don Justo José de Urquiza, la villa adopté el nombre del general.
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o Conectividad hacia toda la ciudad tanto por
medios de transporte publicos como privados gra-
cias a la proximidad a grandes avenidas y autopis-
tas.

o Los pasos bajo nivel colaboran con el flujo de tran-
sito vehicular desde distintos puntos de la ciudad.
° La presencia de entidades de salud, educacion y
deportivas colaboran con el concepto de "Ciudad
de 15 min" :

°La oferta gastronomica existe, junto con e
nuevo corredor Donado-Holmberg revitalizé la
zona promoviendo un mayor flujo de personas.
oBuena accesibilidad desde distrintos puntos d
la Ciudad y de la Provincia de Buenos Aires.

o Revalorizacion de hitos urbanos.

°Presencia de espacios verdes que requieren
una mejoray a su vez proteccion.

o Espacios abandonados y dejados a un lado que
se encuentran tomados por gente en situacion de
calle, lo cual genera cierto temor en los residentes.
o Barrios residenciales que al finalizar el horario
diurno pierden dinamismo y luminosidad lo que
genera calles oscuras y silenciosas.

o Riesgo de inundaciones debido al desborde del
Arroyo Medrano.

o Areds proximas a autopistas muy ruidosas

o Cercania a barrios vulnerables.

o Sectores de bajo dinamismo urbano, tanto
calles cortadas como terrenos sin utilizar.

o Pocos espacios para poder desarrollar
nuevas construcciones y crecimiento del
barrio.
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A modo de conclusion, podemos notar que el area analizada cuenta con una gran conectividad con el resto
de la ciudad y a su vez una gran conexion hacia la zona norte gracias a las grandes avenidas y vias rapidas proxi-
mas a la zona. A su vez, cuenta con una gran red de transporte publico; tranto de subtes, trenes y colectivos; de
la mano de la proximidad a la Av. Cabildo que cuenta con el Metrobus por ejemplo.

En el barrio de Saavdra prima la edificacion de tipo residencial de altura baja; y es una gran oferta que se en-
cuentra en alza en los ultimos anos para jovenes e incluso para parejas con NiNos ya que cuenta con un buen
porcentaje de areas verdes ; buena conectividad con el resto de la ciudad y norte de Buenos Aires; y a su vez es
una buena opcion en cuanto a lo economico. Asimismo, el barrio esta totalmente arraigado con el cantante Ro-
berto Goyeneche y a su vez con el Club de Futbol Platense; por lo que el futbol y el tango son dos puntos claves
para comprender al vecino del barrio de Saavedra.

A pesar de ello; pudimos notar que las areas verdes se encuentran deterioradas y por la noche las calles son
poco luminosas y puede convertirse en una amenaza. Ademas, pudimos notar |a falta de conexion de las ciclo-
vias proximas a la Ciudad de 15 minutos , y creemos que al ser un barrio residencial, el peatdn y el ciclista se en-
cuentran dejados a un lado, contando con veredas angostas y deterioradas. Por otro lado, pudimos notar la es-
cacez de servicios gue reciéen se encuentran al llegar a la Av. Congreso y la Avenida Ricardo Balvin que cuenta
con una gran extension de servicios, es una via rapida y completamente de paso que se encuentra actualmente
en deterioro por su falta de mantenimiento y de su infraestructura urbana.
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O1REVITALIZACION
PLAZA GRAL. FRANCISCO RAMIREZ

CENTRO DEPORTIVO

Puesta en valor y revitalizacion de
lo actual plaza

Se propone crear un area dedi-
cada al deporte junto con la
creacion de un centro de depor-
tivo en los lotes aledanos.
Ademas, se propone la revitaliza-
cion del skatepark de la plaza y
los murales de la plaza
dispuestos para graffitis.
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022z0NA 30
PUESTA EN VALOR DE CICLOVIA

W : " /
Intervencion dgel espocio
publico dando lugar a la

prasencia de ferlas
en el boulevard

Creacion de ZONA 30 sobre Av.
Garcia del Rioy el recorrido al Parque
Savedra tiene como objetivo priori-
zar tanto al peatén como al ciclista
que recorre la zona; junto con los
“runners” que utilizan el darea verde
del parque. A su vez, se pone en
valor los almacenes, locales gastro-
noémicos y mercados ubicados sobre
dichas calles mpliando su uso hacia
los espacios verdes cercanos.

Grafhitis

03 SECTOR RESIDENCIAL
CO- LIVING

04 AMPLIACION DE RED DE CICLOVIAS (5 CENTRO DEPORTIVO

Intervencion sobre terrenos proximos
a Av. Ricardo Balbin y la calle Ma-
nuela Pedraza con el objetivo de
mantener el espiritu residencial del
barrio pero a su vez modificando su
configuracion de modo tal de atraer
a aquella gente joven que hoy en dia
elige al barrio de Saavedra como
una oferta prometedora.

Para lograr la ciudad en 15 minutos
proponemos ampliar la red de ciclo-
vias conectando focos de gran impor-
tancia. En este caso la misma conec-
tara el Parque Saavedra, la Av. Ricar-
do Balbin, la propuesta residencial y
deportiva; y a su vez junto con las exis-
tentes la conexion con el Donado -
Holmberg y Av. Parque Roberto Parque
Goyeneche.

Desarrollo de un Centro Deportivo
sobre la calle José Pascual Tambori-
ni como continuacion de la Plaza
Gral. Francisco Ramirez junto con
las areas de recreacion y deportivas
que se proponen. El edificio funcio-
nard de apoyo deportivo a toda la
zona dandole un cierre a la Ciudad
de 15 minutos y la integracion y rela-
cion estrecha que conecta desde
Parque Saavedra, la ampliacion de
ciclovias, la plaza y por ultimo el
Centro Deportivo.

e Calle Manuela Pedraza
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LOTE 01

o

Ubicacioén: José Pascual Tamborini 2703
Superficie: 124 m2

Frente: 15,98 m

Altura Mdaxima: 17,2 metros (24,2 mPL.)
Usos: Residencias, Comercios y Servicios
Cdédigo: U36

Actualidad: Local Comercial
Propuesta: Centro Deportivo

LOTE 02

Ubicaciéon: José Pascual Tamborini 2715
Superficie: 145 m2

Frente: 11m

Altura Mdaxima: 17,2 metros (24,2 m PL.)
Usos: Residencias, Comercios y Servicios
Cddigo: U36

Actualidad:Vivienda en venta
Propuesta: Centro Deportivo

LOTE 03

Ubicacién: José Pascual Tamborini 2719
Superficie: 145 m2

Frente: 11m

Altura Mdxima: 17,2 metros (24,2 m PL.)
Usos: Residencias, Comercios y Servicios
Cadigo: U36

Actualidad: Vivienda en abandono
Propuesta: Centro Deportivo

LOTE 04

Ubicacién: José Pascual Tamborini 2719
Superficie: 145 m2

Frente: 11m

Altura Mdaxima: 17,2 metros (24,2 m PL.)
Usos: Residencias, Comercios y Servicios
Cdodigo: U36

Actualidad: Vivienda en venta
Propuesta: Centro Deportivo

LOTE 05

Ubicacioén: Av. Dr Ricardo Balbin 3265
Superficie: 208 m2

Frente: 245 m

Altura Mdaxima: 22,8 metros

Usos: Residencias, Comercios, Servicios y
Depdsitos

Cddigo: U36

Actualidad: Gomeria Vehicular
Propuesta: Co- Living y Co-Working

LOTE 06

Ubicacioén: Av. Dr Ricardo Balbin 3279
Superficie: 355 m2

Frente: 20,5 m

Altura Mdaxima: 22,8 metros

Usos: Residencias, Comercios, Servicios y Depdsitos

Cddigo: U36

Actualidad: Gomeria Vehicular
Propuesta: Co - Living y Co-Working



11 I ZONASO “ZONA 30 es un conjunto de calles donde la

velocidad esta limitada a 30km/h.”

1 OBJETIVO:
Mejorar la seguridad de los usuarios mas vulnerables -peatones y ciclistas-.
Revalorizar la circulacion proxima Parque Saavedra.
Revalorizar la Av. Garcia del Rio y sus comercios.

I VENTAJAS:
Salva Vidas.

Intervencion en la configuracion de
Av. Garcia del Rio priorizando al pea-
ténn, al ciclista y a su vez a la activi-
dad deportiva y de running que esta
presente en los alrededores de
Parque Saavedra.
Se propone el concepto de “ZONA 30"
R\O para Av. Garcia del Rio y todo el reco-
rrido perimetral de Parque Saavedra.

Reduce la contaminacion ambiental y sonora.

Mejora el trafico y la calidad de vida.

Garantiza un flujo de trafico constante con menos atascos y congestiones.
Pasear en bici o caminar se convierten en actividades mucho mas agradables.
Nifios, ancianos y personas con discapacidad se beneficiaran.

W . s -

Feria Gatronomica
La nueva intervencion sobre Av.
Garcia del Rio pone en valor los”™
puestos y las ferias gastronémi-
cas ubicadas en esta area permi-
tiendo la posibilidad de la crea-
cion de Stands para las ferias
gastrondmicas de los dias domin-
gos.
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......................................................................

ZONA 30:
LINDEROS AL PARQUE SAAVEDRA Y PENSANDO EN
UNA EXTENSION DEL MISMO, ESTE SECTOR PRIORIZA
AL PEATON Y CICLISTA. ADEMAS EXTIENDE EL
SECTOR VERDE EXISTENTE Y LO RELACIONA CON EL

" IMPORTANCIA.

...................... - S -

- AREA DEPORTIVA + CENTRO DEPORTIVO
- TERRENOS LINDEOS A LA PLAZA GRAL. FRANCISCO
' RAMIREZ, LA CUAL ALBERGA UN UN SKATEPARK Y
- ESTA PROXIMO AL POLIDEPORTIVO “EL POLI",
. PROPONEMOS UNA ZONA AVOCADA
- COMPLETAMENTE AL DEPORTE, AGREGANDO
. CENTROS DEPORTIVOS RELACIONADOS AL MISMO, Y
-+ A SU VEZ AL BARRIO EN S, EL CUAL LE DA EXTREMA

PARQUE ROBERTO GOYENECHE.
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SECTOR RESIDENCIAL + CO
LIVING:
° TERRENOS LINDEROS A AV. DR. RICARDO
2 BALBIN, AVANZANDO SOBRE MANUELA
A PEDRAZA, LOS CUALES ESTARAN

DEDICADOS A LA PARTE RESIENCIAL DEL
BARRIO, MANTENIENDO EL ESPIRITU
RESIDENCIAL DEL MISMO, PERO A SU VEZ
MODIFICANDO ALGUNOS PUNTOS QUE
INVITAN A GENTE JOVEN Y NUEVOS
VECINOS.
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EXTENSION DE
CICLOVIAS
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14 | AV.GARCIA DELRIO / ZONA30
INTERVENCION T

<« T | 1 g

Corte A-A Croquis
ICalle Zapiola ICalle Pinto

R0

)
SN
FAMN
WA

PARQUE ' _
SAAVEDRA

e '":RC‘

g Pu° Parque Lineal | Av. Garcia del Rio |Co|le Moldes\

Intervenciones Lomas de Burro a Extension de
en todas las modo de reductor de Bicisenda

manzanas unien-  velocidad con el obje-
03| do desde Parque tivo de crear una
| Saavedra; el ZONA 30
__ boulevard de

Garcia del Rio
hasta llegar me-
diante Moldes al
Parque F. Ramirez
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INTERVENCION
01| Referenter Brecking Park— Dance and play!

Sector de juegos
y esparcimiento
para chicos, divi-
dido segun re-
creqacion.

¥ Los fin de semanas, funcionan como

& stands de venta y gastrondmicos
N donde se ubicardn las ferias que se en-

. cuentran en la actualidad.

\ Los demds dias funcionara como espa-
. cio para el esparcimiento de los nifios,

limitando el numero de nifios debido al

covid, pero favoreciendo la interac-

cion controlada.

Usos Alternativos: Recitales, Areas de densanso

Circuito de quipa-
miento deportivo
dedidaco a la re-
creacion y depor-
te de los aduos O4] Pista / Cicito de Ruring y - Bicsenda

La pista de running y la
I BoNcos  picisenda bordea todo
~ Bancos generan- €l boulevardy vuelve al
—— do dreas de lec- parque, generando la
@4 tura en Parque union de las dreas
Saavedra y en el verdes con la idea de

" boulevard de Av. recorrido y esparci-
\ Garcia del Rio miento.
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INTERVENCION

02 DOMOS




17 1 PLAZAGRAL FRANCISCO RAMIREZ
INTERVENCION

Ciclovia desde Av. Garcia del Rig'

Ciclovia conectada on Co-Living o

01 PARED DE ESCALAR
02 ESTACION DE GIMNASIA
03 CANCHA MULTIDEPORTIVA ~

| 04 JUEGOS DENINOS
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INTERVENCION

01| Referente: Entropiaskateparks
sector de skatepark junto a

espacio de descanso y es-
parcimiento. Pensado para

gente joven, pero a su vez
dandole lugar a adultos.

02| Referente: Seattie kids payground 03 | Referente: Move Gorund

juegos para niflos en una
plaza secaq,. Diversas activi-
dades en simultaneo, utili-
zando cadaunodelosespa-
cios libres.

¥ 04| Referente:HorseLond

este espacio esta pensado de
tal manera en la que propone
canchas de diversos deportesy
a suU vez una urbanizacion muy
caracteristica dandole lugar a
espacio verde, plaza seca, es-
pacio de actividad y descanso.

sector de elementos para
gimnasia aptos para el exte-
rior, de diversas formas y que
permiten distintas activida-
des.

©@ 000060

JEQOSpaI oS  espocio de pegos  elmeniosde espaciode LBgos para nfos

descaoso 020 ONTVNAOSG desoonso

pegospaantos boeo espocovercke anfiteatio bascpet
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INTERVENCION

@ ® ©® @ ° 8 & _85 9 e »

Ensanchamiento de veredas
en Av. Balbin, generando una
avenida doble mano

(con dos carriles cada uno)

Boulevard con bicisenda y cantero

® & 9\ 9 ® o E_98. -0 o e 978 o -a‘:ie o

. »
. -
LT LA

Entrada en las veredas
~ para estacionamiento

® ® B T N

i Integracion del espacio publico y privado
& @ * @ a e & ® 3] w » » L a @ e ®
Locales gastronomicos

Locales comerciales
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RENDERS




21 | PROPUESTAS DE EDIFICIOS
CONCLUSIONES

Concluimos las distintas propuestas de masterplan para mejorar el area planteando los dos edificios como
focos centrales del mismo.

En primer lugar el Co- Living, el cual fue pensado en un terreno estrategico, debido a su conexion mediante las
distintas bicisendas tanto a la plaza Gral. Francisco Ramirez como al Parque Saavedray a su vez, encontrando-
se en la Av. Balbin, lo que permite un ciere del circuito intervenido en cada uno de sus puntos. Ademas, el mismo
fue pensado para no romper con la estructura barrial gue hoy dia encontramos alli, pero si, puediendole dar una
oportunidad al cambio, a nuevos vecinos dentro de la mismay a gente joven incursionandolo. El edificio pensado
ademas sigue una continuidad e otros edificios menosres sobre la calle Manuela Pedraza que dan una especie
de conexion entre puntos que direcciona hacia la plaza como foco centrall.

Por otro lado, elegimos un terreno lindero a la plaza Gral. Francisco Ramirez para proyectar un Centro Deportivo
el mismo esta situado de tal manera en la que esta conectado con las actividades pensadas en la plazay le da
continuidad a ellas. Albergard diversas actividades relacionadas al deporte que tiene una gran importancia en
el barrio y funcionard tanto para los vecinos como para atraer gente nueva.
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|
M Sala de Yoga
i .

ENTRO DEPORTIVO

PLANTA BAJA:
Local Comercial

Cafeé

PRIMER PISO:
Zona de musculacioén

Area de Cardio

SEGUNDO PISO:

r Salas de Baile

Streching
Sala de Pilates
Sala de Masajes

TERCER PISO:
Area Administrativa y
Sala de Reuniones |

y Deportologia
Fisioterapia y Sala de Rayos

Consultorios de Nutriciéni -

CO - LIVING

SUBSUELO:
Garage vehicular
Sala de maquinas

Jaula de bicicletas

PLANTA BAJA:
Co-Working

Café

PLANTA TIPO (1ER A 3ER PISO):

9 departamentos por piso:

Rk

-7 u.de 2 ambientes .J

- 2 u.de 3 ambientes

LN CUARTO PISO:
Pileta
Solarium
Parilla y SUM

Bar + Cafeteria
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| Superficies ﬁ/ﬁ‘"/"“'?’ BALBIN esta pensado
Lote: 1535 m2 - A x Sis
Planta Baja: 535 m2 e para jovenes que deciden vivir
Primer Piso: 855 m?2 T g - en un entorno barrial y a la vez
Segundo Piso: 855mi2 - o ' = = < s
Tercer Piso: 855 m2 e e 3 de una buena conectividad, en
M e | S un entorno consolidado con
| Alturas (q : = - gran variedad de ofertas de
Altura total: 212 m ; _ R & s ‘ ‘ , S e r Vv | C ' 0 S
Planta Baja: 4,60 m JE— - E < . O™ int > ¢ |
Primer Piso: 325 m : S N & : = ln-eraCC|on en e 103
Segundo Piso: 3,25 m W NS '._ L i Y — ,g':_‘_,‘_ g v - I . 13 105 del edifico esta
Tercer Piso: 325 m : ) e e S B Oy : Drees , nstantemente con
Terraza:3m ‘ ~ ! s
Sala de Maquinas: 250 m 0 com unes como lo son
: né en \planta baja,

re: ldbr\tes del
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| Viviendas tipo

Las viviendas estan conformadas a partir

de tres tipologias. Las mismas siguen |a

I6dgica de crear un espacio comun

i constituido por cocina, estar/comedor y

-l un area mas privada donde se

i« y ,, l_ » - encuentran las habitaciones y el sector

ol 5.3 b o 5,75 295 7 5,75 T 208 5,75 201 T 4,56

r———tr A= = humedo.

)0 Vivienda Tipo 1

Al —JA Estar/ Comedor

Habitacion

Bano

Vivienda Tipo 2

Estar/ Comedor

2 Habitaciones

Bano

ClL—

Vivienda Tipo 3

Estar/ Comedor
2 Habitaciones
2 Banos

N
“4 PLANTA TIPO 1°-2°-3° PISO ESC 1:200
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—

Al—

Cl—

] I—

N
4 TERRAZA

| Terraza

En |la cubierta del edificio se encuentra
una terraza accesible con distintas

f uUu n ¢ |1 o n e s

compatibles entre si.
Un area de parrilleros cubiertos con
sector humedo, un area de piscina
complementado por un bar al aire libre
con un sector de mesas.

Parrilleros

L —_— —

5

Parrilleros Banos

ESC 1:200
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5.3
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&\ .y,
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3,64
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8,58

e T

8,09

ClL—

9.18

N
4 SUBSUELO

)Q

| Subsuelo
El estacionamiento se encuentra
ubicado a s 2 <580 m

de planta baja y se ingresa por la calle
Roque Perez a traves de un ascensor de
e u t o S

Alli ademas de tener 14 lugares para
estacionar se encuentran
las salas de maquinas con los equipos
necesarios para el funcionamiento del
edifico y | a Sala

Inde medidores EDENOR.

A su vez también se penso un sector de
estacionamiento para motocicletas y
una jaula para el parking de bicicletas.
El hall se encuentra protegido por caso
de emergencia y para un mayor cuidado
del usuario.

Subsuelo

Estacionamiento motocicletas

Jaula Bicicletas

ESC 1:200

Sala de Maquinas
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N
4 PLANTA DE TECHOS ESC 1:200



N
4 CORTE A-A

=:nv1.ur = —4 1 = .’%"'j('ﬂ.%Aﬁi e B | ]
svenea teu Weteoa “ raeree I VI 1o
= 3 = ‘ Py —
| | | = ]
e ] e vetns ' asdae . / [ l R 'L
Al T - : } ! D T shds
| | |
Yoy v Viesowmn - v e
- . ¢ f P
L HHH
, 1 1 I
& 3 J

SEGLS Piso

)ﬁgl‘lb

ESC 1:200



N
4 CORTE B-B

- ‘."3. T
i ’dr
i
I fe !
= H
y pIg
Ve teg : ] —p— e
\'\
i ol {
weras T ] pvmas ven b
. N I
: A
e e L £ vmea 1oy |L.
A H [

Cimmmra

T
Taoues e REsEsvA

.#tuo

TERCEN P80
1.9

PLANTA Baua
0.00

& N

ESC 1:200



32 | CO-LIVING// ﬁ/w/ov7 BALBIN

l 3 fL : El 3 ii; - 11 -Lu-l -:[ ¥ R:; i- Vetnaa o
'lHi 9 - | / ] '— \ /!‘
ol A : P\—l_,_‘{_g__l,_l_ ot 1 e A ; N
—_—S| € '—'

¥

[+
|

L4

1

(1=

| R 4wl e

)

N
4 CORTE C-C

TANGIES Off REnEAVA
1’50

TERRATA

TERLER Prso
1,90

ESC 1:200



33 | CO-LIVING// Z(/va7/ BALBIN

N :
4 VISTA FRONTAL - Av. Manuela Pedraza : ESC 1:200
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N 2
4 VISTA LATERAL - Av. Balbin Ricardo, Dr. ESC 1:200
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Circulacion vertical Circulacion vertical
Circulacion general planta tipo

—>» Ingresos peatonales
Circulacion general planta baja

-2 Ingreso vehicular

Corte Vivienda Tipo

Esquema Vivienda Tipo

N
4 ESQUEMA CIRCULATORIO
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2,9%

2,93

4,45

4.25

5.3

5,75

é’/w’/%?BALBIN para el edificio

seeligio el sistema de estructura
de hormigdén armado con

fundacidn de pilotes

hormigonados in situ.

N
“4 PLANTA ESTRUCTURAL - PLANTA BAJA

200
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Z)M{/ BALBIN respecto a
fa instalacion de agua fria y
caliente se eligio el sistema de
tanque de reserva+ tanque de
bombeo. Para agua caliente
caldera individual.

~ -
“4 PLANTA BAJA - INSTALACION DE AGUA E INCENDIOS ESC 1:175



4‘6I CO-LIVING// Z(/Mv7 BALBIN

~ rd
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“4 TERRAZA - INSTALACION DE AGUA E INCENDIOS ESC 1:1150
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ﬁ‘/My BALBIN respecto a
fa instalacion termomecanica se
escogio el sistema de
climatizacion centralizada a
través de equipos Rooftop en
planta baja. Para cada vivienda
el sistema individual Multisplit.

~ e
“4 CUBIERTA - INSTALACION DE AGUA E INCENDIOS ESC 1:1150
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~ rd
“4 TERRAZA - INSTALACION SANITARIA ESC 11150
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“4 CUBIERTA - INSTALACION SANITARIA ESC 1:150
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58, cenmro perormvo Towppoyne

/ﬁ/ﬂ‘/%ﬁ? /I CENTRODEPORTIVO cuenta con una estrecha relacion con su entor-
no inmediado y principalmente con la Plaza Gral. Francisco Ramirez. Tanto dentro como
fuera del edificio el deporte es el eje principal y conector. La presencia de espacio para
canchas deportivas, un area para escalar junto con los espaicos para juegos para ninos

son uno de los principales espacios de la plaza.

El edificio en si mismo cuenta con multiples espacios y usos, para abastecer a los ve-
cinos de un centro especificamente dedicado al deporte. El edificio ofrece desde un café
y local comercial, hasta incluso un gimansio comercial que ofrece una gran variedad de
maquinaria de primera categoria.

Una de las caracteristicas que destacan al edificio es a su vez su cardcter ligado a la

Nutricion y Deportologia, ofreciendo en el ultimo piso una gran variedad de ofertas
ligada a esta indole.
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| Superficies:
Lote: 636.25 m2
Planta baja: 475.5 m2
Primer piso: 475.5 m2
Segundo piso: 475.5 m2
Tercer piso: 475.5 m2
Superficie total: 1902 m2

| Alturas:
Altura total: 19.5 m
Planta baja: 4 m
Primer piso: 4.60 m
Segundo piso: 4.60 m

Tercer piso: 3.50 m

4/

N PLANTA BAJA CON ENTORNO
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Sistema elegido: Estructura independiente

Ventajas:

- Al ser una estructura de gran adaptabilidad se pueden crear
espacios flexibles dentro del programa.

- Posee un alto grado de durabilidad

- Tiene una gran resistencia al fuego

- Requiere poco mantenimiento

PLANTA ESTRUCTURAL ESC.1.100
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VISTA CONTRAFRENTE ESC.1200
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Piek: Twisted
Airfoil Sunshades @

3

Vigade H'A’

®
Cielorraso suspendido @
CapinteriasPVC @
Porcelanato60x60 @
Campetaesp.2cm @
ContrapisolOcm @
Platea H'A’ ®
Filmde Polietileno o
200 Micrones

Hiermosde Refuerzo @

Tiema Compacta L)



78

Detalle:

Piel Twisted Airfoil Sunshades

.1

Alzado

A

Corte

Es una piel metdlica que permite
crear la ilusiéon de movimiento en
la fachada del edificio mediante
el uso de la piel metdlica que se
retuerce, permitiendo a su vez el
ingreso de luz solar filtrada, dis-
minuyendo el calor en el interior
del edificio gracias a la piely a la
vegetacion.

A su vez, puede utilizarse de
manera regular o irregular segun
la necesidad del espacio que al-
berga en su interior.
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ne de su control y ofrece flexi-
bilidad.
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AREA
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CONSATORIOS NUTRIDION ¥ DEPORTOLOGIA

MECANOTERAPIA
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93| INSTALACION INCENDIO
Prevencion & Deteccion

TABLEROS

THOW WO

SUBSUELO

VIORITPA

PLANTA BAJA

GRURO ELECTROGENO

VENRTA ARTICIALOS

DEMORTIVOS

n =T

DEPOSITO

RECEPCION

CAFETERIA

Qim
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96I INSTALACION INCENDIO
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MUSCULACION TREN INFERIOR
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MUSCULACION TREN SUPERIORN

SALA DE BAILE 1

SALA DE BAILE 2

CARDIO

SALA DE BAILE 3
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AZOTEA
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TIDOR

DIRECTON

SALA DE REUNIONES
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